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RESUMEN

Objetivo: Determinar en qué medida la calificacion de bienes sociales sobre suelo privativo
influye en el criterio de inscripcion registral de la fabrica social, Huacho - 2022.

Metodologia: Se utiliz6 un enfoque bésico, de nivel explicativo y disefio no experimental de
tipo transeccional — causal; la poblacion de interés constituida por 958 profesionales
pertenecientes al llustre Colegio de Abogados de Huaura, se selecciond una muestra de 63
letrados especializados en derecho civil; para recopilar los datos, se empled como instrumento
un cuestionario de encuesta validado via el juicio de expertos, y se evalud la confiabilidad del
instrumento utilizando el coeficiente estadistico Alfa de Crombach en el software SPSS.
Resultados: De los encuestados el 74,60 % afirmaron que la calificacién de bienes sociales
sobre suelo privativo incide de manera directa en el criterio de inscripcion registral de la fbrica
social; el 55,60 % opinan que la accesién invertida deberia aplicarse previa prueba admisible
que garantice que la edificacion se realizé con el aporte del caudal social; por otro lado, un
68.3 % sostienen que la derogatoria del tercer precedente del Il Pleno Registral contribuiré a
proteger el derecho del conyuge titular del suelo. Conclusiones: Se evidencia que el CCXX
precedente registral comete un error al interpretar el alcance del segundo parrafo del articulo
310 del Cédigo Civil. Esto implica que se estaria produciendo un cambio en el derecho de
propiedad de uno de los cényuges en beneficio de la sociedad de gananciales, mediante la
inscripcion registral de la declaratoria de fabrica, inicamente con la presentacion del acta de

matrimonio.

Palabras claves: Bienes sociales, suelo privativo, declaratoria de fabrica, inscripcion

registral, fabrica social.
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ABSTRACT

Objective: To determine to what extent the classification of social assets on private land
influences the criteria for registration of the social factory, Huacho - 2022.

Methodology: A basic approach, explanatory level and non-experimental design of
transectional - causal type was used; the population of interest constituted by 958 professionals
belonging to the Illustrious Bar Association of Huaura, a sample of 63 lawyers specialized in
civil law was selected; To collect the data, a survey questionnaire validated through expert
judgment was used as an instrument, and the reliability of the instrument was evaluated using
the Cronbach's Alpha statistical coefficient in the SPSS software. Results: Of those surveyed,
74.60% affirmed that the qualification of social assets on private land directly affects the
criteria for registration of the social factory; 55.60% believe that the inverted accession should
be applied after admissible proof that guarantees that the building was carried out with the
contribution of the social wealth; On the other hand, 68.3% maintain that the repeal of the third
precedent of the 11 Registry Plenary will contribute to protecting the property right of the spouse
who owns the land. Conclusions: It is evident that the preceding CCXX of obligatory
observance commits an error of interpretation regarding the scope of the second paragraph of
article 310 of the Civil Code. This implies that a change in the property right of one of the
spouses would be taking place for the benefit of the joint venture, through the registration of

the factory declaration, only with the presentation of the marriage certificate.

Keywords: Social assets, private land, factory declaration, registration, social factory.
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INTRODUCCION

La calificacion de bienes sociales sobre suelo privativo; consiste en la interpretacion
del segundo parrafo del articulo 310° del Cddigo Civil, que establece que los edificios
construidos con el aporte econdmico de ambos consortes sobre el suelo privativo o personal de
uno de ellos, produce por ley, la conversion de la integridad del inmueble a bien social, a no
ser que se acredite la permanencia de bien privativo, regulandose asi, un criterio de accesion
invertida, frente al criterio de inscripcién registral de la fabrica establecida por el Tribunal
Registral (CCXX Pleno), que determind los requisitos para inscribir un bien social a beneficio
de la sociedad de gananciales, siendo necesario, solo la participacion del conyuge titular del
terreno, asi como: la copia de la partida matrimonial, y la inscripcion de la declaratoria de
fabrica, sin valorar si esta fue realizada con caudal social, vulnerandose el articulo 310° del
Cadigo Civil. Proposito: Estudiar y explicar tres lineamientos para la inscripcion registral de
un bien social sobre terreno propio de un cényuge basado en: a) Aplicacién de la accesién
invertida de bienes sociales; b) Dejar sin efecto el Precedente 3° del Pleno Registral ¢) Permitir
el reconocimiento de mutuo acuerdo del pacto de atribucidn ganancial o privativo a un bien
mediante la incorporacion al patrimonio social via escritura publica, con el propdésito de
mantener la naturaleza privativa del inmueble o, alternativamente, para aplicar el concepto de
accesion invertida en beneficio de la sociedad de gananciales. Importancia: Porque nos

permite sugerir criterios normativos para una correcta y justa inscripcion registral.

Problema: ¢En qué medida la calificacion de bienes sociales sobre suelo privativo
influye en el criterio de inscripcion registral de la fabrica social, Huacho 2022? Objetivo:
Determinar en qué medida la calificacion de bienes sociales sobre suelo privativo influye en el
criterio de inscripcion registral de la fabrica social. Alcance: La investigacion basada en el
enfoque cuantitativo, de nivel explicativo; contd con un extenso conocimiento técnico y

teorico, se logro resolver los objetivos establecidos mediante la contrastacion de hipotesis, lo
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cual ha resultado beneficioso. Justificacion: Su justificacion es valida porque permitié explicar
tres lineamientos para la inscripcion registral, sin infringir el articulo 310 del ordenamiento
Civil. Hipotesis: La calificacion de bienes sociales sobre suelo privativo incide de manera
directa en el criterio de inscripcion registral de la fabrica social. Metodologia: La investigacion
adopto un enfoque cuantitativo, de tipo basico y con nivel explicativo; El disefio utilizado fue
no experimental de tipo transeccional-causal. La poblacion de estudio estuvo compuesta por
958 profesionales del distrito de Huacho, agremiados del Colegio de Abogados de Huaura. La
muestra, determinada mediante un porcentaje estadistico, consistié en 63 abogados habilitados
del Colegio en mencion. Para recopilar los datos fue la encuesta la técnica utilizada, siendo su
instrumento el cuestionario de encuesta, validado a traves del juicio de expertos. Ademas, se
evaluo, la confiabilidad de los instrumentos a través del coeficiente Alfa de Cronbach en el

software SPSS.

Estructura: El primer capitulo, incluye la descripcion de la situacién problematica, y
se aborda los criterios de interpretacion de las dos variables analizadas. En el capitulo segundo,
se detallan las investigaciones similares a la investigacion planteada, junto a las bases tedricas,
asi como, las hipotesis de investigacion; basicamente este capitulo aborda a profundidad tanto
la definicion como los aspectos mas relevantes de la doctrina nacional y comparada en ambas
variables. El tercer capitulo nos muestra el disefio metodoldgico y los métodos para procesar
la informacién recopilada. El capitulo cuarto; describe los resultados alcanzados de la
aplicacién de las hipotesis obtenidos a través de la aplicacion del cuestionario de encuesta, asi
como, en la presentacion de tablas y graficos estadisticos. El capitulo quinto, analiza y discute
los resultados producidos mediante el analisis de los datos procesados con el software
estadistico SPSS. El sexto capitulo, abarca a las conclusiones alcanzadas y recomendaciones.
Finalmente, se incluyen el material bibliografico, hemerografico y electronico utilizado en este

trabajo de investigacion.
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CAPITULO I. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1 Descripcidn de la realidad problematica

La calificacion de bienes sociales sobre suelo privativo; consiste en la interpretacion
del segundo pérrafo del articulo 310° del Cddigo Civil. Dicho articulo dispone que, en caso de
construirse edificios con recursos sociales en terrenos de propiedad de uno de los conyuges, se
considera automaticamente que tanto el terreno como la construccion adquieren un caracter
social, a menos que, se demuestre su condicion privativa. Esta disposicién regula lo que se
conoce como criterio de accesion invertida. El criterio de inscripcion registral de la fabrica
social, que se basa en la exégesis asumido en una sesion plenaria del Tribunal Registral (CCXX
pleno) y dispone que, para inscribir los bienes sociales a nombre de la sociedad de conyuges,
solo es necesario la participacion del cényuge propietario del terreno. Como requisitos
adicionales se solicita la copia del acta de matrimonio y la declaracién de fabrica. Para el
Tribunal Registral, este Gltimo requisito no configura un acto de disposicion, por tanto, no
demanda de la presencia de ambos consortes. Bajo esta perspectiva, se argumenta que ain
existen falencias de interpretacion del Tribunal Registral, ya que sostiene que la accesion
invertida establecida en el articulo 310 del Cédigo Civil se produce Gnicamente debido a que
la construccion se realizé durante el matrimonio y sobre el terreno de propiedad exclusiva de
uno de los consortes, sin exigir pruebas de que los recursos utilizados provienen del patrimonio
conyugal. Esta situacion se agrava debido a que no se exige la participacién de ambos consortes

en el proceso de registro.

A nivel internacional, calificacion de bienes sociales sobre suelo privativo de uno de
los cényuges, no afecta el derecho de propiedad que ostenta uno de ellos, ya que,
normativamente se ha determinado de manera objetiva la calidad de los bienes privativos,

frente a los bienes de la sociedad de conyuges. En Espafia, el criterio de inscripcion de bienes
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sociales, no exime de dicho derecho al conyuge propietario del suelo, asi Santillan (2020)

manifesto lo siguiente:
El mecanismo de inscripcién de la atribucion voluntaria de ganancialidad no procede
de manera unilateral (es decir, por voluntad de un solo conyuge), sino que opera
Unicamente por comun acuerdo entre conyuges. Cuando un cényuge adquiere un bien
en solitario y declara hacerlo en favor de la sociedad de gananciales, esta manifestacion
no es suficiente para adquirir la condicion de ganancial del bien adquirido, de modo
que si este, conyuge prueba que adquirié el bien con dinero privativo, dicho bien
también sera privativo, —es decir el bien no pierde la calidad de propio—. Distinto es
el escenario cuando ambos cényuges adquieren un bien propio y acuerdan atribuirle
caracter ganancial. En este caso, aun cuando uno de los cdnyuges demuestre que el
dinero invertido para adquirir el bien era privativo, no por ello el bien sera privativo.
No obstante, el conyuge que aportd este dinero privativo si podréa exigir que se le
reintegre el dinero utilizado, aunque no hubiese hecho reserva sobre la procedencia del

mismo ni sobre su derecho de reembolso en el momento de la adquisicion. (p.743-745)

A nivel nacional, la calificacién de bienes sociales sobre suelo privativo; hace referencia a lo

sefialado en el articulo 310 del Codigo Civil (1984) que indica lo siguiente:

“También tienen la calidad de bienes sociales los edificios construidos a costa del
caudal social en suelo propio de uno de los conyuges, abonandose a éste el valor del

suelo al momento del reembolso”. (Codigo Civil, 1984)

El parrafo en cuestion, presenta diferentes interpretaciones y posturas, ya que la norma
hace referencia al edificio que se construye a costa del caudal social, por lo tanto, se debe
interpretar que la totalidad de la edificacion debera ser financiada por ambos conyuges. Esto

implica que, si el edificio de uno o nueve pisos con area construida de 100 m? edificado sobre
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un terreno de 1000 m?, debe entenderse que el edificio en su totalidad de 100 m? pertenecera a
la sociedad de gananciales, y no los 1000 m?. No obstante, si el terreno y el primer piso de la
construccidn pertenecen Gnicamente a un consorte, y durante el periodo en que rige la sociedad
ganancial se amplia la edificacion con recursos compartidos, se estaria generando una situacion
diferente a la establecida en el articulo mencionado. En este caso, la totalidad de la edificacion
no se construyo con recursos compartidos, por lo que no seria aplicable la norma dirigida a la
sociedad ganancial; En su lugar, se aplicaria la regla general de los derechos reales del articulo
889 del Codigo Civil, que consagra que tanto las partes que integran un bien, asi como, sus
accesorios mantendran la condicion de dicho bien, a menos que una norma o un contrato

conceda la separacién o diferenciacion. (Quispe, 2020, pags. 277-282)

A nuestro criterio, el parrafo segundo del articulo 310° del Cddigo Civil, presenta
todavia, en su interpretacion ciertos aspectos problematicos que merecen ser analizados a
detalle, ya que en la practica se han presentado numerosos casos con diversos
pronunciamientos, tal es asi, que la Casacién N° 4640-2018-Arequipa, determind que ciertas
secciones de un inmueble mantenian la calidad de propio, mientras que, otras la calidad de bien
social, toda vez que, solo una seccién del primer piso fue edificada con caudal social; al
respecto la Corte Suprema arribd a la conclusion que seria excesivo considerar que esta seccion
transforme a todo el inmueble en social. Cabe sefialar que no existe un mandato explicito para
transformar la calidad de bien propio del suelo en un bien social, incluso, si se analiza por el
ambito del derecho real, implicaria una afectacién a la propiedad que se encuentra protegido
por la carta magna. Lo cierto es que la norma atribuye la condicién social a la fabrica que se
construye con dinero ganancial y no dice lo mismo respecto al suelo. (Corte Suprema de

Justicia de la Republica, 2018)
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A pesar de ello, el Tribunal Registral, llevo a debate el analisis e interpretacion del
parrafo segundo del articulo 310 del Cadigo Civil y mediante precedente vinculante establecid
el siguiente criterio de inscripcion de la fabrica social sobre terreno propio:

Cuando la sociedad conyugal sujeta al régimen de sociedad de gananciales edifica sobre

terreno propio de uno de los conyuges, —por imperio de la ley— se produce la

conversion en social de todo el inmueble (edificacion y suelo), salvo que se acredite
gue se mantiene la condicion de bien propio. A efectos de dar cumplimiento al articulo

79 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios (RIRP), bastara con que

intervenga en la declaratoria de fabrica el conyuge titular del terreno adjuntando copia

certificada de la partida de matrimonio. (p.63)

Segun lo establecido, es evidente, que aln se interpreta el articulo mencionado como
un criterio de accesion invertida, de esta manera, se busca que, a través del registro de la
declaratoria de fabrica, se proceda a transformar la propiedad en un bien social, contradiciendo
lo estipulado en dicho articulo. Toda vez que, la accesion invertida se aplica a aquellos edificios
construidos con recursos compartidos, no basta con que la construccién haya tenido lugar
durante el matrimonio, sino que se debe demostrar que se financié con dinero de ambos
consortes. Por lo tanto, es incorrecto considerar que la accesion invertida se aplica simplemente
presentando el acta de matrimonio, ya que esta solo establece la fecha con la que se apertura la
sociedad conyugal. En relacion a la edificacion, el Tribunal infiere que se realizé con dinero
de ambos conyuges, y con la declaratoria de fabrica pretende justificar que la construccion se
realizé durante la permanencia de la sociedad ganancial, cuando lo crucial es demostrar que se
financi6 con recursos compartidos.

En este contexto, el Tribunal Registral (2022) extendio el registro de propiedad de la
fabrica al terreno, mediante la presentacion de una declaracion de ampliacién de la fabrica por

parte de uno de los consortes, y con la concurrencia de tres requisitos:
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a) Que el suelo esté inscrito como bien propio de uno de los conyuges b) Que la
construccién de la edificacion haya culminado durante la vigencia de la sociedad de
gananciales c) Que el conyuge propietario del suelo no haya acreditado que el bien
mantiene la calidad de la propio. (Sunarp, Resolucion N°3280-2019-SUNARP-TR,

2022, pag. 4)

En ningln extremo el Tribunal Registral verificd si en realidad la fabrica fue edificada con
caudal social, mas aln, en este caso en particular, incluso es la ampliacion de la fabrica la que
termina transformando la edificacion y el suelo en social, extendiéndose el asiento de dominio
a favor de ambos conyuges e incluyendo como nueva titular registral a la conyuge que no era

propietaria del terreno. (Sunarp, Resolucion N°3280-2019-SUNARP-TR, 2022)

También es menester sefialar que mediante Resolucion N°082-2022-Sunarp/PT
publicada el 14 de abril del 2022, se derog6 el pronunciamiento del CXXI Pleno del Tribunal

(2014) que planteaba:

“La calidad de social de la fabrica social construida en terreno propio de uno de los

cényuges, es también aplicable a la ampliacion de la fabrica” (Sunarp, pag. 53)

Este fue reemplazado por el precedente aprobado en el Pleno CCXX (2022), que

estableci6 lo siguiente:

“se aplica exclusivamente al caso de la edificacion construida sobre terreno, y no a los

casos de ampliacion, modificacion, remodelacion, entre otros” (Sunarp, 2022).

En consecuencia, la nueva regla limita especificamente a las situaciones en las que se

edificd sobre un terreno, en tanto, no abarca aquellos casos en la que se amplio, modifico,
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remodel6 u otras circunstancias, sin embargo, la precision no sefiala si las ampliaciones

mantienen la naturaleza de propio.

En efecto, puede advertirse que todavia se esta infringiendo el derecho a la propiedad
de uno de los consortes, ya que la ley no establece una presuncion de bienes de gananciales.
Por lo tanto, se debe interpretar que la condicion social se aplica solo a la construccion (fabrica)
y no al terreno. Si la sociedad conyugal desea adquirir la propiedad del terreno, debera pagar

su precio correspondiente.

En consecuencia, el problema de la investigacion es el inadecuado criterio asumido via
precedente registral para la inscripcion del bien social sobre el suelo privativo, que en
definitiva, menoscaba el derecho del conyuge propietario; cuyo efecto pernicioso, es que si no
se adoptan criterios adecuados para la inscripcion de la fabrica social sobre terreno propio, y
se avala lo asumido por el CCXX Pleno del Tribunal Registral respecto a la transformacion del
suelo propio a bien social, se estaria vulnerando el derecho de propiedad de uno de los
consortes, el cual esta protegido por la Constitucién Politica del Per(. Esta situacion se agrava
aun mas debido a que, para registrar el bien social, se ha establecido que solo se requiere la
participacion de un solo conyuge y la presentacion de la partida de matrimonio como Unico

requisito.

A nivel local, la ciudad de Huacho no es ajena a la problematica planteada,
considerando que el enfoque adoptado por el Tribunal Registral es de alcance nacional, sin
embargo, es importante considerar que el articulo 310 del CC no establece la obligacién al
Registro Publico de convertir el terreno en propiedad comun posteriormente a la inscripcion de

una fabrica para la sociedad de gananciales.
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En este sentido, la presente investigacion pretende explicar el criterio razonable que
permita la inscripcion del edificio social construido en el terreno privativo de uno de los
cényuges, a fin de no menoscabar el derecho del conyuge propietario. El propdsito de la
investigacion sera establecer criterios que permitan registrar los bienes sociales sobre terreno
propio de uno de los consortes basados en: a) Aplicacion de la accesion invertida de bienes
sociales; b) Dejar sin efecto el Precedente 3° del Segundo Pleno Registral c) Permitir el
reconocimiento de mutuo acuerdo del pacto de atribucion ganancial o privativo a un bien
mediante la incorporacion al patrimonio social via escritura pablica, a fin, de que el inmueble
mantenga su condicion de privativo o que operd la accesion invertida a favor de la sociedad de

gananciales.

1.2 Formulacion del problema
1.2.1 Problema general.
¢En gué medida la calificacién de bienes sociales sobre suelo privativo influye en el

criterio de inscripcidn registral de la fabrica social, Huacho 20227

1.2.2 Problemas especificos.
1. ;De qué manera la accesion invertida del bien social incide en la vulneracion del

derecho de propiedad de uno de los conyuges?

2. ¢De qué manera el dejar sin efecto el Precedente 3° del 1l Pleno Registral incide en
la inscripcidn registral del bien social?
3. ¢De qué manera el pacto de atribucion ganancial o privativo de bienes suscrita por

ambos conyuges via escritura pablica favorece la seguridad juridica registral del suelo?
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1.3 Objetivos de la investigacion
1.3.1 Objetivo general.
Determinar en qué medida la calificacion de bienes sociales sobre suelo privativo

influye en el criterio de inscripcidn registral de la fabrica social.

1.3.2 Objetivos especificos.
1. Interpretar la manera en que la accesion invertida del bien social incide en la

vulneracién del derecho de propiedad de uno de los conyuges.

2. Explicar las consecuencias que produce el dejar sin efecto el Precedente 3° del Il

Pleno Registral en la inscripcidn registral del bien social.

3. Demostrar de qué manera el pacto de atribucion ganancial o privativo de bienes

suscrita por ambos conyuges via escritura publica favorece a la seguridad juridica del suelo.
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1.4 Justificacion de la investigacion

1.4.1 Justificacion Practica.

La razon de la investigacion es explicar qué bienes califican como sociales cuando se
construyd sobre suelo privado de uno de ellos, en comparacion con el criterio de inscripcion
de la fabrica social establecido por Tribunal Registral, con el objetivo de proteger la propiedad
de uno de los consortes. El estudio beneficiara a los conyuges que son propietarios de bienes
inmuebles adquiridos antes de la apertura de la sociedad ganancial; por lo que se propone
criterios que permitan la inscripcion de la fabrica social, sin vulnerar la propiedad; Para lograr
esto, se analizaran aspectos como: la accesion invertida, el dejar sin efecto el Precedente 3° del
Pleno Registral, y permitir el reconocimiento del caracter social o privado de la edificacion por
ambos conyuges mediante escritura publica; con el proposito de alcanzar una correcta y justa

inscripcion registral.

1.4.2 Justificacion Teorica.

La justificacion teorica se justifico por la autora Santillan (2020), quién se basa en el
hecho de que, aunque la normativa peruana prohibe que los conyuges alteren de manera
conjunta la naturaleza de los bienes sociales, esta limitacion se encuentra exceptuada para los
bienes propios. En otras palabras, la prohibicion de que los conyuges realicen contratos entre
si, no se extiende a la esfera de los bienes propios. Por lo tanto, mediante el mecanismo de
aportacion al patrimonio social es posible que los conyuges, de mutuo acuerdo, asignen la
calidad de social a un bien de condicién privativo; esta figura legal no esta impedida en nuestro
sistema juridico, y su uso requiere que el acto quede registrado mediante una escritura pablica
y sea inscrito, con el fin que surta efectos ante terceros. Alternativamente, también puede

aplicarse la presuncion de ganancialidad en el momento de la adquisicion del bien.
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1.5 Delimitaciones del estudio
1.5.1 Delimitacion espacial.
La investigacion propuesta tiene un alcance a nivel nacional, sin embargo, se

desarrollara en el distrito de Huacho, provincia de Huaura, departamento de Lima.

1.5.2 Delimitacion temporal.

El estudio comprenderé la explicacion de la calificacion de bienes sociales sobre suelo
privativo frente al criterio de inscripcién registral de la fabrica social, a fin de evitar la
vulneracién del derecho de propiedad de los consortes, desde el mes de octubre a diciembre

del afio 2022.

1.5.3 Delimitacion social.
El contexto social en el que surge el presente problema de estudio involucra a los
integrantes de la sociedad conyugal, quienes han construido una edificacion en terreno cuya

titularidad recae en uno de los consortes.
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CAPITULO Il. MARCO TEORICO

2.1 Antecedentes de la investigacion
2.1.1 Investigaciones internacionales.

Santillan (2021) en la ciudad de Zaragoza — Espafia en su tesis titulada: “La
legitimacion de los conyuges para disponer de los bienes comunes bajo el régimen de sociedad
de gananciales en el Derecho peruano. Estudio comparado con el derecho espaiiol”. (Tesis
doctoral de la Universidad de Zaragoza). Cuyo objetivo fue el anélisis de las reglas de gestion
del patrimonio comun establecidas por el ordenamiento juridico espafiol y peruano, con la
finalidad de determinar la naturaleza de los bienes. Se emple6 una metodologia aplicada. El
autor llega a la conclusion que en sistemas legales como el espafiol, no se aplica el tipico
mecanismo de otorgar exclusivamente a la norma una prerrogativa especifica. En otras
palabras, en Espafia se permite que los conyuges puedan acordar de manera voluntaria
mediante pactos la naturaleza privativa o social de los bienes. Una situacion diferente ocurre
con el sistema econdmico — matrimonial peruano, que no permite los acuerdos de atribucion,
debido a la prohibicion legal que impide contratar entre ellos sobre su propiedad comdn; no
obstante, esta restriccion no se aplica a los bienes de naturaleza individual, lo cual genera cierta

incertidumbre. (pags. 16-17)

Arranz (2020) en la urbe de Valladolid — Espafia realizo la investigacion titulada: “Los
bienes privativos en la sociedad de gananciales”. (Tesis de pregrado de la Universidad de
Valladolid), y que analizé la calidad de la propiedad privada en la sociedad de gananciales, y
definir quién goza de dicha naturaleza, a consecuencia, de la dificultad de los tribunales para
establecer el caracter ganancial o privativo en las controversias generadas por la liquidacién de
la sociedad de gananciales. La Metodologia utilizada fue descriptiva - explicativa, de tipo no

experimental. El autor concluyd que el la normativa civil espafiola protege a la familia al
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otorgar un trato especial a ciertos bienes, como es el caso del hogar conyugal, que con el fin de
evitar el desamparo o desequilibrio patrimonial entre conyuges, el ordenamiento espafiol tiene
una regla relativa al hogar conyugal, y establece que si el bien privativo es cancelado con el

dinero de ambos consortes, el bien adquiere la naturaleza de social. (pags. 15-18)

Ortega (2019) en Valladolid — Espafa tituld a su tesis: “La accesion invertida”. (Tesis
de pregrado de la Universidad de Valladolid). Basado en el analisis de las reglas de accesion
invertida en terreno de propiedad ajena segun el ordenamiento espafiol, estableciéndose como
requisito para su aplicacion la construcciéon extralimitada, dirigida exclusivamente a
edificaciones de obra nueva y no en ampliaciones o modificaciones. El autor llegé a la
conclusion de que en el ordenamiento espafiol, la figura de la accesion invertida se aplica
exclusivamente en los casos establecidos en la normativa espafiola, debido a la derogacion dela

accesion familiar invertida. (pags. 32-34)

2.1.2 Investigaciones nacionales.

Pinedo (2021) en la ciudad de Lima — Peru llevo a cabo un estudio titulado: “Informe
Juridico sobre la Resolucion No. 3280-2019-SUNARP-TR-L”, (Tesis de pregrado de la
Universidad Pontificia Catdlica del Pert). El autor analiz6 los criterios y conceptos de las
figuras registrales consignadas en la resolucion mencionada, con el fin de evaluar si es
apropiado ampliar el asiento de dominio a favor de ambos consortes, bajo los parametros
estipulados en el articulo 79° del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios (RIRP).
La metodologia utilizada fue de caracter descriptivo — explicativo. El autor concluy6 que la
disposicién contemplada en el Gltimo parrafo del articulo 79° del RIRP contradice nuestra
legislacion civil, ya que en los Acuerdos Plenarios aprobados de 2014 y 2019, se realizaron

erradas interpretaciones del articulo 310 del Cddigo Civil, debido al intento de adecuar la
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normativa civil a lo consignado en el reglamento de predios, cuando por el principio de

jerarquia, el Cddigo Civil se encuentra por encima de los reglamentos. (pags. 120-122)

Ortega (2021) en Lima — Per0 realizé la investigacion titulada: “El VIII Pleno
Casatorio y el Dualismo del Tercero Registral: Una aproximacion jurisprudencial a la tesis
monista”, (Tesis de especialidad de la Pontificia Universidad Catolica del Peru). El objetivo
fue analizar la mencionada jurisprudencia desde las perspectivas monista y dualista. EI autor
concluyo gue el octavo Pleno Casatorio Civil fue uno de los plenos més debatidos, puesto que,
considerd nulas las transferencias producidas de manera unilateral, por contravenir a las normas
de orden publico sefialadas en el ordenamiento civil. Los soportes de este criterio fueron el
interés familiar como la igualdad entre consortes, asi mismo, este confirmo la proteccion del

tercero y sucesivos adquirentes. (pags. 36-40)

Garatuza (2021), en la ciudad de Lima — PerQ en su articulo de investigacion titulado:
“Edificacion social sobre terreno propio de uno de los conyuges: Problematica derivada del
régimen patrimonial del matrimonio ”, de la Revista Gaceta Civil & Procesal Civil. Su objetivo
fue el analisis del criterio jurisprudencial del articulo 310 del Cddigo Civil. La metodologia
utilizada fue descriptiva, siguiendo un disefio no experimental. EI autor llego a la conclusion
de que: La Casacion N°4640-2018-Arequipa, interpretd que la calidad de bien propio es
absorbida por la naturaleza social de la fabrica, invirtiéndose asi la formula general de los
edificios que son parte integrante de la propiedad a la que se incorporan y siguen la misma
condicion. Segun esta interpretacion, el suelo cambia de titularidad por mandato de un solo
cényuge v, al ser absorbido, adquiere la misma condicion juridica de bien social que la
construccién financiada con caudal social. Esto implica que, con la disolucién de la sociedad

ganancial, el conyuge no propietario debera reembolsar al conyuge propietario el valor
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correspondiente al suelo. Sin embargo, el autor mantiene una posicion contraria a la sefialada
en la Casacion N°4640-2018-Arequipa, argumentando que no existe un mandato explicito de
transformacion de la calidad del suelo de bien propio a bien social, ya que considera que esta
interpretacion afectaria el derecho de propiedad. En consecuencia, segun la norma, Unicamente
se atribuye la condicion de bien social al inmueble construido con los recursos de ambos

conyuges, sin hacer mencion expresa respecto al suelo. (pags. 168-171)

Solis & Villalobos (2021), en la ciudad de Lima — Peru, en su articulo titulado:
“Edificacion sobre suelo propio a costa del caudal social: Andlisis al CCXX Pleno del
Tribunal Registral”’, de la Revista Gaceta Civil & Procesal Civil. El cual tuvo como objetivo
analizar el criterio de inscripcidn de la fabrica social asumido por el CCXX Pleno del Tribunal
Registral. La metodologia utilizada fue descriptiva, con un disefio de investigacion no
experimental. Los autores concluyeron que la Asamblea Plenaria establecid que, si los
consortes construyen sobre un terreno perteneciente a uno de ellos, la totalidad del inmueble
(terreno y edificacion) se convierten en bienes comunes, a menos que persista la particularidad
privativa del terreno. Ademas, se da a conocer la figura del reembolso establecida en el articulo
310° del Cdadigo Civil, cuya exigibilidad esta sujeta a la verificacion del hecho futuro e incierto,
esto es, el fin del vinculo matrimonial. Respecto a la declaracion del inmueble o la construccion
por parte de ambos conyuges, se aclara que no se trata de un acto meramente administrativo,

por lo tanto, es necesaria la declaracion de los dos conyuges. (pags. 187-204)

Helfer (2020) en la ciudad de Lima — Peru llevo a cabo una investigacion titulada: “La
declaratoria de fabrica: acto de disposicion o acto de administracion.”. En este estudio analizé
el criterio para registrar una declaratoria de fabrica, segun la normativa vigente del Codigo

Civil y el Reglamento de Predios. Con una metodologia de tipo descriptivo y de disefio no
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experimental. El autor concluyé que la resolucién que sustentd el criterio asumido, es
incorrecta, ya que, al tener la declaratoria la posibilidad de modificar la titularidad, este acto
ya no deberia considerarse un acto de administracion, sino seria un acto de disposicion, por
tanto, requiere ser analizado a fin de no vulnerar lo prescrito en nuestro ordenamiento civil. En
consecuencia, al existir el desplazamiento de un determinado dominio resulta necesario la

participacion de ambos consortes. (pag. 17)

Flores & Guerra (2018) en la ciudad de Loreto — Per0 realizo la investigacion titulada:
“Constituye bien social lo construido sobre un bien propio Casacion N.°38-2016-Lima”.
(Trabajo de suficiencia profesional — Método de Caso Juridico de pregrado, Universidad
Cientifica del Peru ). El objetivo fue determinar si lo construido sobre un bien propio consituye
un bien social. Se utilizé una metodologia explicativa - no experimental. EIl autor lleg6 a la
conclusion que es importante evaluar la evidencia presentada de acuerdo con la naturaleza del

proceso, con el propdsito de prevenir el quebrantamiento al derecho del debido proceso en

situaciones similares. (pag. 51)
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2.2 Bases teodricas
2.2.1 Calificacion de bienes sociales sobre suelo privativo.

Los bienes sociales pertenecen a la estructura econdémica del matrimonio, y estan
compuestos por el capital de ganancias acumulado durante la vida en comun. Ambos conyuges

tienen derecho sobre estos activos (Rodriguez, 2006, pag. 25).

Entiéndase que se configuran como bienes sociales a aquellos que le son comunes a
ambos conyuges, y que, formarian parte de la sociedad de gananciales. EI ordenamiento de
1936 lo denomind patrimonio comun, y con el Codigo Civil de 1984, se denominé patrimonio
social, cuyo fin radica en solventar las necesidades de los hijos y conyuges. Dicha sociedad
debe entenderse como una comunidad de bienes y no como una persona juridica bajo la forma

de sociedad. (Aguilar, 2019, pags. 61-62)

Es relevante sefalar que, dentro del marco legal de la ganancialidad, el articulo 301 del
C.C establece la posibilidad de gue existan tanto bienes propios de cada conyuge como bienes
pertenecientes a la sociedad. En concordancia con esto, el articulo 310 del Cadigo Civil (C.C)
establece como:

“Son bienes sociales todos los no comprendidos en el articulo 302°, incluso los que

cualquiera de los conyuges adquiera por su trabajo, industria o profesion, asi como los

frutos y productos de todos los bienes propios y de la sociedad y las rentas de los

derechos de autor e inventor”. (Codigo Civil, 1984)

Asi mismo, el segundo parrafo del articulo 310 del CC. indica:

“También tienen la calidad de bienes sociales los edificios construidos a costa del

caudal social en suelo propio de uno de los cdnyuges, abonandose a este el valor del

suelo al momento del reembolso” (Codigo Civil, 1984).
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En efecto, de las lineas en negrita y cursiva debe entenderse que no se produce la
unificacion de la propiedad, sino una situacion similar al derecho de superficie. Sin embargo,
cuando se menciona, el tema del reembolso, se interpretaria como una indemnizacion a favor
del conyuge propietario debido a la transformacién de la propiedad. Esto indica que la
construccién de un edificio con recursos de la sociedad de gananciales tiene como objetivo el
cambio de titularidad tanto del terreno como de la edificacion. Sin embargo, surge la pregunta
de cuando se produce exactamente la conversion de la propiedad, ya que algunos argumentan
que ocurre al finalizar la construccién, mientras que, otros sostienen que sucede cuando la
edificacion se considera realmente parte integral del inmueble. (Muro & Torres, 2020, pags.

280-281)

Cuando una edificacidn se construye sobre suelo privativo, se genera la figura juridica
de la conversion del suelo propio a bien social, asi Schreiber (1997) indica:

Igualmente, y como excepcién invertida del principio que rige ordinariamente la

accesion, se dispone que tiene la calidad de bien social los edificios construidos a costa

del caudal social en suelo propio de uno de los conyuges. Ello responde al mayor valor

que tiene la edificacion respecto al terreno donde ella se levanta y al afan de promover

las construcciones sin perder las expectativas de la inversion. (pags. 229-230)

En esta linea de ideas, segun Cornejo Chavez, al regularse la sociedad ganancial, se
observa una desviacién de la regla general en cuanto que, lo agregado mantendra la misma
condicion de lo principal, como se establece en los articulos 941,943 y 944 del Cédigo Civil
peruano que regula los derechos reales. Sin embargo, no proporciona un fundamento que
respalde esta diferenciacion.; y sostiene que la accesion invertida se aplica debido la viabilidad

del propietario del edificio a que retribuya el valor del suelo, y no el valor de la edificacion; si
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se tiene en cuenta que este Ultimo posee un valor superior al de los terrenos. (Cornejo, 1991,

pag. 297)

Por otro lado, para Aguilar (2019) el articulo 310 del CC. nos lleva a considerar la
presencia de un bien mixto; que combina elementos propios y sociales. Esto para evitar
cualquier incertidumbre, en cuanto si alguna parte del bien es propio o social, para estos casos,
existe una norma que establece la conversion en social a los edificios construidos sobre suelo
propio, sin embargo, para respetar el derecho del conyuge que es titular del terreno, se debe
reintegrar el valor del terreno al conyuge propietario, debido al cambio de la naturaleza de la

propiedad. (pags. 63-64)

Conforme lo regula el articulo 310 del CC. al extenderse la condicion social de una
edificacion hacia el suelo, el inmueble en si (que incluye el terreno y la construccion) pasara al
patrimonio ganancial, con la condicién de reembolsar el valor del terreno en el momento

correspondiente. (Vilchez, 2018, pags. 246-248)

Ademas, el articulo 310° del Cddigo Civil, califica a un edificio como bien social,
porque se utilizé el dinero de ambos cdnyuges para su construccion, es decir, se financié con
los recursos de la sociedad conyugal. Del mismo modo, se puede inferir que se cumple esta
condicion siempre y cuando la construccién se haya ejecutado durante el matrimonio. En
consecuencia, aquellos bienes obtenidos con recursos compartidos se consideran como bienes
sociales, a menos que se demuestre lo contrario, segun el articulo 311° del C.C. Por ende, si el
cényuge propietario demuestra que la edificacion fue financiada con sus propios fondos, el
suelo y la edificacion conservaran su condicion de propio. (Solis & Villalobos, 2021, pags.

192-194)
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No obstante, cabe resaltar que el articulo 310° del CC., indica que la edificacién sobre
suelo privativo es un bien social. Ademas, se menciona la naturaleza juridica del reembolso del
valor del terreno, lo que indica que, al convertir el terreno privado en terreno social por mandato
del articulo en mencion, la construccion se interpreta como un titulo de adquisicion de
propiedad aplicando las reglas de accesion invertida. Sin embargo, el reembolso esta sujeto en
caso de que se disuelva el matrimonio, lo que constituye un caso de lo que la doctrina denomina
conditio iuris (condicion de origen legal). Por lo tanto, el reembolso solo se realizara al finalizar

y liquidar la sociedad de gananciales. (Solis & Villalobos, 2021, pags. 203-204)

2.2.1.1 Accesion invertida.

Segun lo expresado por Sanchez (2017), la accesion invertida ocurre cuando el titular
del suelo al momento de edificar se extralimita e invade parcialmente el terreno de su
colindante, ya sea debido a errores en los planos u otros factores. En este caso, se requiere que
exista buena fe por parte del propietario, es decir, que actie de manera honesta y sin intencion

de perjudicar a su vecino. (pag. 18)

Ortega (2019) indica que la accesion invertida, segun se define, implica una reversién
completa y directa de la accesion, donde se considera al terreno como un componente
secundario y al edificio como el elemento principal (pag. 31). En tanto, se aplicara en el
supuesto de una construccién extralimitada de parte del edificante quien adquirira el terreno
invadido sin culpa del mismo, toda vez, que el valor de la edificacion supera en precio al del
terreno, y se fundamenta en la reversion del principio que la superficie cedera al suelo. (pags.

32-34)
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Hernandez (1972) la accesion invertida radica en la prioridad del interés supremo de

mantener la construccion como elemento principal (pag. 744).

Asimismo, Cerdeira (2009) se destaca que la accesion invertida se fundamenta en una
construccién que excede los limites del terreno adyacente, siempre y cuando no sea de mayor

importancia que la parte edificada sobre el suelo del propio constructor (pag. 22).

Asi, debe sefialarse en primer término que la accesion, en la doctrina peruana rige por
el articulo 938° del Cadigo Civil, que dispone lo siguiente:

“el propietario de un bien adquiere por accesion lo que se une o adhiere materialmente

a é1” (Cddigo Civil, 1984).

Esta forma de accesion demuestra que todo aquello que se afiada mantendra la misma
condicion del objeto principal, lo que implica que, todo lo que se afiada o agregue a un bien
principal se convertird en parte integral del mismo, formando una sola entidad. (Schreiber,

1997, pag. 500)

De hecho, segun la doctrina nacional, la accesidn se sustenta en el aforismo lo accesorio
seguira el caracter de lo fundamental. En este sentido, el concepto de accesion, segin definicion
de Barbero, se refiere al fendmeno en el cual una cosa, al unirse a la tierra de otra, se convierte,

automaticamente en propiedad del propietario del suelo. (Vasquez, 2005, pags. 92-93)

A diferencia de otros paises, la accesion invertida taxativamente no se encuentra
regulada en nuestro Codigo Civil, y se manifiesta Unicamente segun interpretacién normativa
del articulo 310° del Cadigo Civil (1984). Por lo que se infiere que, la edificacion se convierte

en lo principal, mientras que, el suelo en accesorio. (Cadigo Civil, 1984)
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Visto desde este angulo, es necesario saber qué indica el derecho comparado en relacion
a la accesion invertida. En el derecho italiano la accesion invertida se produce en aquellas
construcciones extralimitadas producto de la ocupacion sin mala fe de una porcion del fundo

adyacente (Codigo Civile, 1942, pag. 262).

Con esta medida se busca evitar situaciones inusuales de copropiedad. La disposicién
anterior no especificaba un plazo preciso para presentar objeciones, ya que se centraba en la
buena fe y en la compensacion de los dafios producidos por el que construyd. El texto vigente
de lanorma indica un plazo de tres meses, manteniendo asi, la interpretacion basada en la buena

fe. (Ballarin, 1950, pag. 516)

La regla italiana fundamenta y destaca el principio de ne aspectos urbis deformetur,
que se interpreta como el deterioro socioecondémico que se generaria al demoler una parte
adicional de un edificio cuyo disefio tiene un propdsito especifico. Esto conduce a un mayor
valor de lo construido y busca encontrar una solucion beneficiosa para la sociedad al preservar
la estructura. (De la Plaza, 1947, pag. 442)

No obstante, a diferencia de la doctrina italiana, el sistema legal francés defiende
enérgicamente los derechos del propietario de la tierra. En este sentido, el articulo 545 la
normativa francesa sefiala inequivocamente la obligacién de demoler cualquier construccion
erigida en terreno ajeno, sin considerar el monto adicional a la edificacién ni la intencion del
que construyd. Como consecuencia, el derecho francés adopta el principio de accesion general

en lugar de la accesion invertida. (Garcia, 2000, pag. 1663)

En Alemania, la accesion invertida se regula en el parrafo 912 del Cddigo Civil aleman,

que dispone:
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(1) Cuando el propietario que hace una construccion rebase los limites del suelo propio,
sin que puede reprochéarsele premeditacion o falta grave, el vecino debe soportar el
saliente, a menos que haya protestado contra el hecho antes de la transgresion de los
limites o inmediatamente después. (2) El vecino sera compensado con una renta
econdmica. La cuantia de la renta se determinara en funcion del momento en que se

haya rebasado el limite. (Republica Federal de Alemania, 1900)

Mientras tanto, la legislacion alemana se dirige al duefio de la propiedad invadida, pero
plantea la necesidad de establecer a quién se le debe pagar una compensacion monetaria en

forma de "renta”. (De la Plaza, 1947, pag. 443)

Asi también, en el derecho portugués, la accesion invertida se regula en su articulo 1343
de su Cédigo civil, que sefiala lo siguiente:

“Cuando en la construccion de un edificio en terreno propio se ocupe, de buena fe, una

parcela del terreno ajeno, el constructor puede adquirir la propiedad del terreno

ocupado, si hubieren transcurrido tres meses a contar desde el inicio de la ocupacién,

sin oposicién del propietario, pagando el valor del terreno y reparando el perjuicio

causado, concretamente el resultante de la depreciacion eventual del terreno restante.”

(Decreto Lei N° 47 344, 1966)

Finalmente, en Espafia se derog6 la accesion invertida y se dio con el objeto de evitar
en un futuro, situaciones injustas o abusivas producto de la interpretacion literal del derogado
articulo1404 inciso 2 del antiguo Caodigo Civil espafiol, que otorgaba la posibilidad a que uno
de los conyuges proceda con la modificacién de la titularidad de la finca rastica por el hecho

de haber construido en este con fondos gananciales; o en el caso de viviendas construidas sobre
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propiedad de uno de los conyuges, valorado y determinado por la fecha en que se construyd,
permitiéndosele la conversion de la titularidad sobre el inmueble de privativo a ganancial,
mediante, el reembolso al conyuge titular del suelo afectado; dicho tratamiento con el derogado
Cadigo espariol fue injusto y perjudicial; por lo que se opto regular dicha situacion a través del
articulo 1359,1 del Codigo Civil, que dispone: Las construcciones, plantaciones y cualquier
otra mejora realizada sobre bienes gananciales y privativos adquiriran el caracter
correspondiente a los bienes que éstos afecten, sin que esto perjudique el derecho al reembolso

del valor pagado. (Rams, 1985, pags. 401-402)

En efecto, en Espafia el tratamiento normativo se rige con la figura ordinaria de la
accesion, toda vez que, la regla de conversion de un terreno privativo a bien social fue
derogado. Actualmente, si el terreno es un bien privativo y la edificacion un bien social, la
edificacion se convierte en propio, en aplicacion de la regla clasica de la accesion “superficie
solo cedit”. No obstante, el autor Rams (1985) considera que la accesion invertida deberia
haber sido preservada Gnicamente cuando se construye una vivienda familiar, —albergue al
grupo familiar—, utilizando fondos gananciales en el terreno de cualquier consorte, segun sefiala
el articulo 1357.2 del ordenamiento espafiol. Esto también aplica en el caso de la adquisicion a
plazos de la vivienda familiar con dinero ganancial. Sin embargo, como se menciond la

normativa espafiola mantiene la regla de la accesion ordinaria. (pags. 402-404)

2.2.1.2 Precedente 3° del Pleno 11 del Tribunal Registral.

El tercer precedente del 11 Pleno del Tribunal Registral esta relacionado con la forma
de acreditar la condicion de bien propio, este precedente establecio:

Que para contrarrestar la presuncion de bien social contenida en el inciso 1) del articulo

311 del Cddigo Civil y registrar un bien inmueble como bien propio, no es suficiente la
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declaracion realizada por el otro conyuge en la escritura pablica de compraventa. Este
criterio fue adoptado en la Resolucién N.° 003-2002-ORLC/TR del 4 de enero de 2002,

publicada el 30 de enero de 2002. (Sunarp, 2014, pag. 10)

En la Resolucidn N.° 003-2002-ORLC/TR que estableci¢ el precedente mencionado, el
Tribunal Registral afirmo que no es posible inscribir un bien como propio a favor de un solo
cényuge, incluso si hay una declaracién del adquirente del inmueble y el consentimiento del
otro conyuge en una escritura pablica. Segun el Tribunal, la simple manifestacion no
proporcionaba suficiente prueba para determinar que el bien es propio, incumpliendo la
presuncion del articulo 311 del Caodigo Civil, que exige aceptar como cierto un hecho, a menos
que se presente evidencia que demuestre lo contrario. Ademas, el Tribunal Registral determind
que la manifestacion de parte es un medio probatorio valido en el proceso civil, segun lo
establece el articulo 196 del Cddigo Procesal Civil, no obstante, este solo se limita al proceso
civil de naturaleza contenciosa; y no puede considerarse como valido dentro del derecho

registral, porque posee un mecanismo especial y no contencioso. (fundamento 12) (pag. 3)

Efectivamente, se evidencia que la determinacion de la prueba de privatividad de los
bienes ha resultado una tarea complicada. Por lo tanto, los precedentes registrales han
establecido con frecuencia que la simple confesidn de uno o ambos conyuges no es suficiente
como prueba para registrar un bien como propio a favor de algunos de ellos, a menos que se

presenten pruebas adicionales que respalden la naturaleza privativa del bien. (Registral, 1999)

Es importante destacar que el TR ha adoptado el subsiguiente criterio en relacion con
los requisitos de prueba: Que si bien taxativamente, el Cadigo Civil, no sefiala la obligacion de

acreditar las pruebas, sin embargo, al no reconocer la simple manifestacion de voluntad, se
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deduce que los consortes deberan demostrar la naturaleza del bien social o privativo, y esto, se
hara a través de medios que acreditan cualquiera de las dos condiciones. (Resolucién 239-99-

ORC/TR, 1999)

En correspondencia con lo sefialado, la Resolucion N°115-2005-SUNARP-TR-L
(2005) ha considerado lo siguiente que: En caso, uno de los consortes cuente con las pruebas
suficientes, que acrediten y desvirtien la condicion de social, entonces, el bien debera

inscribirse como propio. (Tribunal Registral , 2005)

Como resultado de esto, se permite inscribir un bien como propio proporcionando en la
solicitud de inscripcion pruebas solidas que respalden de manera contundente la calidad
afirmada en relacion al bien. De manera similar, el bien sera registrado como propio cuando la
manifestacion de privatividad del bien presenta evidencia que respalde su naturaleza privada.

(Santillan R. , 2020, pag. 162)

Finalmente, queda claro que para inscribir un bien como propio, la sola declaracion de
los conyuges, no es suficiente. Se requerird presentar elementos adecuados que permitan
desvirtuar la presuncion de ganancialidad sefialado en el articulo 311 inciso 1 de nuestro
ordenamiento juridico. Por ende, si se proporcionan los medios probatorios necesarios, se

llevara a cabo la inscripcion del bien como propio. (Tribunal Registral , 2005, pag. 4)

De manera similar, es necesario demostrar de manera fundamentada que la
construccién social sobre un terreno de propiedad de uno de los consortes se realiz6 con los
fondos de la sociedad ganancial o personales. Esto para poder aplicar la accesion invertida del

articulo 310 del Cddigo Civil. Si no se cumple con este requisito, se estaria vulnerando el
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mencionado articulo, ya que el texto normativo indica claramente que los fondos de la sociedad
conyugal deben haber cubierto el costo total de la construccién. En ese caso, se procederia al
cambio de titularidad del inmueble en su totalidad, ya que el articulo mencionado establece un
reembolso que puede interpretarse como una compensacion o indemnizacion sustitutoria
debido al cambio de titularidad en beneficio de la sociedad conyugal. (Santillan, 2020, pag.

160)

En consecuencia, la Unica prueba valida en el procedimiento administrativo registral
para reconocer el caracter social de una edificacion es la presentacién de un instrumento
publico debidamente inscrito en el Registro Publico. Sin embargo, dicha prueba esta sujeta a
los elementos de calificacion del articulo 2011 de nuestro ordenamiento civil, y no se requiere
un proceso judicial ni pruebas adicionales. En este sentido, es posible que un inmueble
conserve su condicion de propiedad individual si la edificaciéon fue financiada con recursos
privados, o que se aplique el principio de accesion invertida a beneficio de la comunidad de
gananciales si el costo de la construccidon fue cubierto por aportes de la sociedad conyugal. No
obstante, el tercer precedente del Segundo Pleno niega la validez legal de la sola expresion de

voluntad por parte de los consortes.(Santillan R. , 2020, pags. 161-162)

2.2.1.3 Pacto de atribucion ganancial o privativo de bienes.

En el Per(, los pactos de atribuciéon privativos o gananciales sobre bienes entre
cényuges, se encuentran supeditados normativamente al régimen econémico ganancial. Esto
se basa en el articulo 312 del C.C. que refiere: Que los conyuges se encuentran impedidos de
celebrar acuerdos, respecto a bienes sociales, a fin de evitar la afectacidn a bienes de la sociedad

conyugal. (Caodigo Civil, 1984)
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Sin embargo, esto no significa, que la contratacion esté totalmente prohibida, ya que
legalmente no hay impedimento expreso. Por lo tanto, los conyuges tienen la posibilidad de
celebrar contratos que involucren sus bienes individuales, sin que esto tenga repercusion en los

bienes compartidos de la sociedad conyugal. (Santillan, 2020, pag. 208)

Si analizamos este asunto desde una perspectiva comparada, en Espafia es posible que
los cényuges mediante acuerdo expreso, puedan asignar el caracter ganancial o privado a
ciertos bienes durante el matrimonio. Dicha regla se sustenta en el principio de libertad para
contratar, toda vez que, antes de 1981, al igual que en el ordenamiento peruano, los conyuges
tenian prohibido realizar contratos entre si. Sin embargo, con la reforma del Cadigo Civil
Espafiol, a traves del articulo 1323 del CC., se permite lo siguiente:

“Los conyuges podran transmitir bienes y derechos y celebrar toda clase de contratos”

(Cédigo Civil Espafiol, 1889).

En efecto, el Tribunal Espafiol mediante jurisprudencia, ha establecido que:

“No se puede privar a dos personas por el hecho de estar casada entre si del poder

realizar los actos que cualesquiera otras les esta permitido, toda vez que, el articulo

1323 CC., ha superado las antiguas restricciones entre conyuges” (Codigo Civil

Espafiol, 1889).

En este sentido, surge la pregunta de si los acuerdos de asignacion de caracter privativo
0 ganancial de bienes por parte de los consortes estarian permitidos en el derecho peruano.

(Santillan, 2020, pags. 206-208)

En efecto, es importante sefialar que la restriccion de contratar entre conyuges, de
acuerdo con la legislacion peruana, se aplica inicamente a aquellos conyuges que pertenecen
al régimen ganancial, y de conformidad con los articulos 301,310.312.315 del C.C. este

impedimento se aplica para los bienes sociales, es decir, tal limitacién no ingresaria a la esfera
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de los bienes propios. Por lo tanto, no existiria ninguna restriccion para que los consortes, a
traves de un acuerdo mutuo conviertan sus bienes individuales en bienes comunes, mediante la
incorporacion al patrimonio social. Esta figura juridica no esta prohibida en nuestro sistema
legal y, en caso de utilizarse, debe ser documentada mediante una escritura pablica para que
pueda ser oponible a terceros. De lo contrario, se aplicaria automéaticamente la presuncion de

ganancialidad en la adquisicion del bien. (Santillan, 2020, pag. 210)

En el contexto del derecho peruano, Gutierrez & Monje (2013) plantean la idea de la
acumulacién suscrita a través de escritura publica, siguiendo un criterio similar al de la
normativa espafola. Esta postura detalla la atribucion de ganancialidad establecida en el
articulo 1355 del Cddigo Civil espafiol, por lo que requiere la presencia de un acuerdo entre
los consortes, a fin modificar la categoria legal y patrimonial de dicho bien. Este requerimiento
es aplicado Unicamente para atribuir la ganancialidad y no al hecho de que los conyuges
deberan participar en la transaccion con el transmitente. Por lo tanto, el negocio puede ser
llevado por uno de los consortes, sin embargo, ambos tendran que expresar su voluntad para

asignar al bien el caracter ganancial. (pags. 147-148)

Asi también, Pozo (2020) plantea la proteccion al derecho de propiedad del conyuge
propietario, mediante la figura legal de la acumulacién, via una escritura publica que involucre
tanto la edificacién social como el suelo privativo. Esta accion serviria como evidencia de que
el valor del terreno fue pagado y, de esta manera, ingresaria al patrimonio de la sociedad de los
cényuges, tal como lo requiere la ley. Por otro lado, si el valor del terreno no fuera pagado, se
estaria frente a dos propiedades separadas con propietarios diferentes, lo cual esta permitido

legalmente segun los articulos 954 y 955 del Cédigo Civil. (pag. 4)
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La normativa espafiola a través de la Direccion de los Registros y del Notariado
(DGRN) ha sefialado que los conyuges tienen aquella facultad de atribuir el caracter de bien
social a sus bienes. Aunque el apartado 1355 del ordenamiento espariol dispone que esta norma
se aplica Unicamente a los bienes adquiridos durante el matrimonio, la DGRN ha afirmado que
no existiria impedimento siempre y cuando los conyuges asignen el caracter ganancial a bienes
que ya tenian la calidad de privativos mediante una "aportacion a la sociedad conyugal™, la cual
constituye un acto juridico totalmente valido y licito. Asi también, sostiene que es posible
atribuir la condicion de bien privativo a un bien ganancial, independientemente de si se acuerda
0 NO una compensacién econémica con compromiso a los bienes privativos, siempre que exista
una causa razonable y se cumpla con el reembolso segun lo establece el articulo 1358 del

ordenamiento espariol. (Santillan, 2020, pag. 206)

Ademas, para los Registros y el Notariado de Esparfia afirman que la transferencia libre
de bienes entre los patrimonios de los conyuges, sea esta de naturaleza privativa o ganancial,
se basara en la naturaleza que adquieren las edificaciones en funcién de la titularidad, ya sea
privativa o ganancial del suelo, de acuerdo al articulo 1359 de la normativa espafiola. Este
articulado implica la eliminacion de la accesion invertida que existia en el Cédigo Civil
Espafiol antes de la modificacién de 1981, en la que, se consider6 como ganancial a las
edificaciones construidas durante el matrimonio en terreno de propiedad de uno de los
consortes, debiéndose compensar el costo del suelo al esposo propietario. (Martinez, 2016, pag.

174)

2.2.2 Criterio de inscripcidn registral de la fabrica social.
El Criterio de inscripcion registral de la fabrica social, se basa en el precedente

establecido por el CCXX Pleno del Tribunal Registral, el cual adopt6é los términos para
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interpretar tanto el articulo 310 del Cddigo Civil asi como el articulo 79 del Reglamento de
Incripciones del Registro de Predios. Sin embargo, por finalidad resulta util precisar la
definicion de fabrica y una declaratoria de fabrica, entendiéndose a la “fabrica” como: Aquella
construccién solida y permanente asentada sobre el terreno, con el proposito de acoger las
diversas actividades de la persona. (TUO de la Ley 29090, 2017). Por otro lado, la declaracion
de la fabrica es un acto aministrativo que constata la legalidad y seguridad de la construccion.

(Gonzaéles G. , 2022, pags. 233-234)

De igual modo, la declaratoria de fabrica representa el reconocimiento juridico de una
edificacion que ha sido construida y registrada en el Registro de Predios, en la declaratoria se

describen los aspectos técnicos y constructivos de la edificacion. (Amado, 2018, pag. 467)

Es importante destacar que el Tribunal Registral establecié como precedente vinculante
la resolucion N° 3280-2019-SUNARP. En dicha resolucion, se argumenta que la declaracién
de una féabrica social en un terreno es considerada un acto de administracion de la sociedad de
gananciales. Por ello, es suficiente la intervencion del propietario del terreno para gque este acto
se registre. De hecho, se observa un escenario en el que hay un cambio en la titularidad, donde
una propiedad individual se convierte en bien comun debido a la construccion de una
edificacion. Por lo tanto, para el Tribunal Registral, el simple hecho de realizar la construccion
es considerado un acto de administracion, lo cual implica que solo un cényuge pueda participar

en este proceso. (Helfer, 2020, pag. 15)

Efectivamente, considerando lo mencionado, se puede deducir que una fabrica social
es aquella edificacion construida utilizando los fondos de la sociedad de gananciales, con la

contribucion econdmica de ambos consortes. Para inscribir dicha construccion en el Registro,
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se debe presentar y registrar la declaratoria de fabrica, cuyos requisitos y formalidades fueron
discutidos durante el mencionado CCXX Pleno (2019); En dicha discusion, se llego a la
siguiente conclusion: Que cuando los consortes sujetos a la sociedad conyugal edifiquen sobre
suelo propio de uno de los conyuges, se genera la conversion social de todo el inmueble, en
tanto, a fin de alcanzar su inscripcion registral se requerird para la declaratoria de fabrica, la
intervencion del consorte propietario del bien, acompafiado de una copia certificada de la

partida de matirmonio. (Sunarp, 2019)

En esa linea, del articulo 79 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios
se aprecia que para su aplicacion debera concurrirse los siguientes requisitos:

a) Que el suelo esté inscrito como bien propio de uno de los conyuges b) Que la

construccion de la edificacion haya culminado. ¢) Que el cdnyuge propietario del

suelo no haya acreditado que el bien mantiene la calidad de propio. [...]. [Enfasis

agregado] (Tribunal Registral, 2022, pag. 9)

Al respecto, en cuanto al mecanismo adoptado, Mejorada (2020) considera que:

La inscripcion de una construccion no puede separarse del acto que la origina, el cual
involucra el uso de recursos compartidos y la adquisicion de un nuevo terreno por parte
de uno de los conyuges. Si se registra la construccion sin considerar este evento de
modificacion patrimonial, podria generar desacuerdos por parte del conyuge ausente.
Esta situacion se vuelve mas delicada si se considera que el precedente establece que el
nuevo bien regira a nombre de la sociedad ganancial, esto es, conferir los derechos de

un terreno a favor del consorte que no participid del acto. (pag. 2)
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Por otra parte, segun Pozo (2020) el CCXX Pleno del Tribunal Registral ha establecido
que, en este caso, existe una presuncién iuris tantum respecto a la propiedad social del
inmueble, y es responsabilidad del titular del terreno probar lo contrario. Asi mismo, considera
que la inscripcion de la fabrica social, segun el articulo 79 del RIRP, vulnera el derecho de
propiedad. Esto se debe a que se pretende convertir el terreno de uno de los conyuges en
propiedad social, mediante el registro de la construccion a favor de la sociedad ganancial.
Ademas, se argumenta que el articulo 79 del RIRP solo requiere la partida de matrimonio como
condicion para la inscripcion, lo que afecta el derecho de propiedad del titular del terreno. (pag.
3)

Asimismo, Pesantes (2022) en relacion al debate de los amicus en el CCXX Pleno del
Tribunal, destaca lo siguiente: A pesar que el segundo parrafo del articulo 310° del Cddigo
Civil, sigue siendo de diversas interpretaciones, durante el debate plenario, se llegd a
concluison contraria a la propuesta presentada por los amicus, quiénes plantearon como salida
juridica la coexistencia de titularidades separadas, es decir, que el terreno sea registrado a
nombre de un conyuge y la construccion sea registrada a nombre de la sociedad de gananciales.
Esta situacion se mantendria hasta que la sociedad de gananciales realice el abono del valor del
suelo al conyuge propietario del mismo. Sin embargo, el autor del analisis explica que esta
propuesta difiere de lo establecido en otros Cadigos Civiles, los cuales generalmente mantienen

la unidad de titularidad tanto del terreno como de la edificacion. (pags. 61,62)

Asi, el profesor Ghunter Gonzales Barrdn en un estudio respecto a la interpretacion del
articulo 310° del Codigo Civil, sefialé que este mostraba ciertas similitudes con el derogado
apartado 1404° del ordenamiento civil espafiol, cuyo texto literal del mencionado articulo era

el siguiente:
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“Las expensas utiles, hechas en los bienes peculiares de cualquiera de los conyuges
mediante anticipaciones de la sociedad o por la industria del marido o de la mujer, son
gananciales. Lo seran también los edificios construidos durante el matrimonio de uno
de los conyuges, abonandose el valor del suelo a quien pertenezca”. (Cddigo Civil

Espafiol)

No obstante, dicho supuesto fue derogado y ahora en Espafia rige la regla establecida
en el articulo 1359°, que establece lo siguiente:

Las construcciones, plantaciones y cualquier otra mejora realizada en los bienes

gananciales y en los bienes privativos tendran el caracter correspondiente a los bienes

a los que se refieran, sin perjuicio del reembolso del valor pagado. (Codigo Civil

Espafiol, 1889)

Es un hecho que, antes de la derogacion del articulo 1404° del Codigo Espafiol, se
mantenia una postura favorable a la accesion invertida. Sin embargo, con la promulgacion del
cddigo de 1981, en Espafia se aplica la regla general de la accesion, que es coherente segun lo
establece el apartado 338° del ordenamiento espafiol, que indica el principio de “la superficie
cede al suelo”, siendo una solucion armoénica el articulo 1359° del Codigo Civil vigente en
Espafia. Situacion contraria se refleja en nuestra normativa peruana, ya que el articulo 938° del
CC. peruano dispone: Si el duefio de un bien obtiene, mediante la accesion, la propiedad de lo
que se une o ahiere fisicamente a dicho bien, lo que nos conlleva a entender que en caso de no
estar vigente el articulo 310°, se deberia aplicar el principio de la accesion ordinaria. (Pesantes,

pags. 63,64)
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En la doctrina comparada, Espafia aplica la transmision patrimonial del bien en
beneficio de la sociedad conyugal, mediante escritura que prueba que la fabrica fue producto
del caudal de ambos conyuges.

En su Resolucion de fecha 26 de mayo de 1999, la Direccion General de los Registros

y del Notariado establecid el principio de transferencia patrimonial entre los conyuges

via escritura de obra nueva. Esta obra habia sido construida en un terreno de propiedad

exclusiva de uno de los conyuges, tanto los materiales y la construccién fueron
costeados por ambos en diferentes proporciones. La Direccidn sefiald que la escritura
contenia un negocio juridico de caracter oneroso, y aunqgue no se mencionaba
expresamente, tenia la capacidad suficiente para generar la transferencia patrimonial en
su contenido, distinguiendo entre el hecho material o acto real de la ejecucion material

de la obra. (Martinez, 2016, pags. 171-176)

2.2.2.1 Derecho de Propiedad.

Segun Gonzélez (2012) la propiedad es considerada como el derecho real principal que
se aplica a los bienes de naturaleza econdmica y relevancia social. Este derecho otorga al titular
una serie de poderes practicos, como el uso y disfrute del bien, asi como poderes juridicos,
como la facultad de disponer y reclamar la propiedad, sujetas unicamente a las limitaciones

establecidas por la Constitucion y las leyes. (pag. 232)

Para Gama (2001) la propiedad es una condicién legal subjetiva que engloba derechos,
facultades, obligaciones y responsabilidades que forman una relacién juridica compleja. Esta
relacion se caracteriza por ser duradera y exclusiva. El objeto de la propiedad es aquella cosa

que se puede utilizar, disfrutar y disponer de acuerdo con sus intereses individuales, siempre y



52

cuando sea compatible con los intereses de otros individuos, grupos sociales y el bienestar

general. (pag. 204)

Valencia (2012) sefiala que:
La propiedad es considerada como el derecho real supremo, porque es el mas amplio y
completo de todos. Implica el control total sobre la cosa, asociado con el principio de

universalidad. (pag. 152)

Asi mismo, la inviolabilidad del derecho de propiedad se aplica para todas las partes
involucradas, convirtiéndose como un respaldo de proteccion completa. Por lo tanto, esta
inviolabilidad implica que tanto el Estado como los particulares estan prohibidos de dafar,
turbar, desconocer o despojar el derecho de propiedad, ya que esto implicaria su anulacién o

alteracion. (Gonzales, 2015, pag. 3)

La disposicion constitucional que garantiza la inviolabilidad de la propiedad se
encuentra en consonancia con el requisito de indemnizacion en caso se produzca una
expropiacion. Para el derecho constitucional, cuando este derecho de naturaleza patrimonial es
sacrificado en aras del interés general por parte del Estado, o cuando se sufre dafio debido a la
actividad tanto estatal como de particulares, dicho dafio debera ser compensado. Esta
indemnizacién se aplica tanto si se generd de manera ilicita o ilegitima, como si es licita o

legitima. (Sconda, 2013, pag. 63)

2.2.2.2 Inscripcién registral

Para Salvat (1932) la inscripcion registral se refiere al acto de registrar o ingresar en los

libros del Registro, toda la informacion en las oficinas registrales. El propdsito de este proceso
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es conferirle un caracter permanente, que garantice al titular el disfrute y la defensa de sus
derechos frente a terceros, brindando seguridad y publicidad, puesto que, nos otorga

informacion de las condiciones del bien inmueble. (pag. 391)

En el derecho hipotecario, para Cabanellas (1981) se refiere a la accion de inscribir en
el Registro la propiedad otros derechos reales sobre bienes inmuebles. Este proceso se conoce
como asiento de inscripcion. Por otro lado, en el derecho inmobiliario, implica registrar una

parcela o cualquier acto, relacionado con la misma. (pag. 431)

Vivar (1994) indica que, en el PerQ, antes de llevar a cabo la inscripcion registral, es
necesario realizar una “calificacion registral” que implica un analisis por parte del registrador
sobre el contenido del titulo presentado. Dicho titulo puede ser un instrumento publico o, en su
defecto, un documento notarial privado con firma legalizada. El propdsito de esta calificacion
registral es triple:

a) determinar si el derecho real que se busca inscribir es concordante con los registros

previos que constan en la partida registral; b) verificar la legalidad del acto que se

pretende inscribir de acuerdo con las leyes vigentes, y ¢) confirmar la competencia y

capacidad del funcionario que autoriza el instrumento. (pag. 118)

En efecto, la inscripcion registral da lugar al hecho de que, gracias al principio de
publicidad registral, se conozca la situacion juridica del bien inmueble inscrito, asi también,

otorga seguridad juridica para que terceros respeten el derecho de propiedad. (Huanca, 2013,

pag. 18)
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2.2.2.3 Seguridad juridica.

Fernandez (1994), sefiala que: La seguridad juridica se refiere a las acciones y politicas
adoptadas por entidades gubernamentales esto para alcanzar la eficiencia del ordenamiento. En
consecuencia, el fin del sistema judicial es que las normas vigentes brinden una proteccion
constante de los derechos de propiedad de los ciudadanos y que dichos derechos sean

reconocidos y respetados por terceros. (pag. 166)

Avila (2012) afirma: La seguridad es un elemento fundamental dentro de los valores
que sustentan el sistema juridico, ya que proporciona certeza y contribuye a mejorar la eficacia

de los sistemas judiciales (pag. 108).

Gonzales (2004) afirma: que la seguridad abarca tanto la garantia de evidencia, certeza
de la prueba, asi como, la preservacion de los derechos, y la proteccién de terceros en

situaciones de necesidad. (2022, pag. 46)

Rubio (2020) nos explica gque en el ordenamiento juridico peruano no existe definicion
de seguridad juridica; sin embargo, el Tribunal Constitucional peruano define la Seguridad
Juridica de la siguiente manera:

Es un principio intrinseco al Estado de Derecho constitucional, implicitamente

reconocido en la constitucion. Es un valor superior contenido en el espiritu garantista

de la Carta Fundamental, Carta Magna y se extiende a todo el ordenamiento juridico en

Su conjunto. Su objetivo es garantizar al individuo una expectativa razonablemente

fundamentada sobre cémo actuaran los poderes publicos y, en general, de toda la

comunidad. Esta garantia se desarrolla dentro de los limites del Derecho y la legalidad.

(pag. 165)
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2.3 Definicion de términos basicos

Accesorio: Aquello que se une o esta subordinado a lo principal. Elemento que, aunque
no forma parte esencial del objeto principal, no puede cumplir su propésito o brindar utilidad
por si mismo, sino que se afiade temporal o permanentemente a este Gltimo (Registro de Predio

Guayaquil, 2021, pag. 6).

Adquirente: Aquel que se convierte en duefio o propietario de algo que previamente
no le pertenecia. Persona que, a través de la tradicion, adquiere el dominio de lo recibido en su

nombre o en su beneficio (Registro de Predio Guayaquil, 2021, pag. 20).

Asiento: Formalidad que se registra en los libros o fichas del Registro, relacionadas
con hechos, actos y acuerdos que, por su naturaleza, tienen derecho a ser registrados, y en los

cuales el Registrador firma al final (Sunarp, 2021, pag. 1).

Asientos Registrales: Se produce cuando se capturan o se transcriben los detalles de
un acto escrito, presentado ante la entidad del registro publico con el objetivo de procesarlo

(Registro de Predio Guayaquil, 2021, pag. 28).

A titulo universal: Obtencién de un derecho universal, ya sea de la totalidad de un

patrimonio o porcién proporcional del mismo. (Registro de Predio Guayaquil, 2021, pag. 2)

A titulo oneroso: Concedido a cambio de una compensacién o retribucion. (Registro

de Predio Guayaquil, 2021, pag. 2)
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Bien: Aquello que posee una valoracion y es susceptible de ser protegido legalmente (Sunarp,

2021, pag. 2).

Derecho de Superficie: El derecho de tener temporalmente una estructura construida
en un terreno, ya sea encima, debajo o en el suelo, como propiedad independiente (Sunarp,

2021, pag. 5).

Enajenacion: Acto legal mediante el cual una persona transfiere a otra el titulo o
derecho de propiedad sobre un objeto que le pertenece. Por ejemplo, la enajenacion de un
inmueble implica su venta, donacién o intercambio por otro. (Registro de Predio Guayaquil,

2021, pég. 60).

Inscripcion: Es el procedimiento de registrar actos y documentos en registros publicos.
Donde la inscripcion es un tipo particular de registro que se realiza junto con otros, como:
anotaciones preventivas (embargos, demanda, etc.) y notas marginales (de afectacion de

bienes). (Registro de Predio Guayaquil, 2021, pag. 87).

Normativa Registral: Principios rectores que son la base del sistema registral, tiene

como principio el registro de asientos (Sunarp, 2021, pag. 23).

Propietario: Aquel individuo que ostenta la autoridad legal para utilizar, disfrutar y
disponer de un bien inmueble. (Registro de Predio Guayaquil, 2021, pag. 118).

Publicidad Registral: Medio por el cual se puede obtener datos e informacion
relacionada con bienes muebles o inmuebles, asi como informacion sobre las personas en

general. (Sunarp, 2021, pég. 20).
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Titulo de propiedad: Es aquel documento presentado ante el registro de predios, al
que se solicita su inscripcion. El titulo de propiedad se encarga de dar fe del historial de dominio.

(Edificaciones Inmobiliarias, 2021).

Reembolso: Consiste en restituir una cantidad a la persona que le habia pagado

previamente (RAE, 2001).

Sunarp
Organismo estatal encargado de llevar un registro de los actos legales mas significativos
relacionados con propiedades, asi como matrimonios, divorcios y otros asuntos relevantes

(Sunarp, 2021, pag. 20).

Zona Registral: Denominacion a un lugar, una zona, un territorio representativo de la

Sunarp (Sunarp, 2021, pag. 26).
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2.4 Hipotesis de investigacion
2.4.1 Hipotesis general.
La calificacion de bienes sociales sobre suelo privativo incide de manera directa en el

criterio de inscripcion registral de la fabrica social.

2.4.2 Hipotesis especificas.

1.La accesion invertida del bien social incide de manera directa en la vulneracién del

derecho de propiedad de uno de los conyuges

2. El dejar sin efecto el precedente 3° del 11 Pleno Registral incide de manera eficiente

en la inscripcion registral del bien social.

3. El pacto de atribucién ganancial o privativo de bienes suscrita por ambos conyuges

via escritura pablica favorece de manera positiva la seguridad juridica registral del suelo.
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- DEFINICION DEFINICION -
VARIAELE CONCEPTUAL OPERACIONAL DIMENSIONES INDICADORES ITEMS ESCALA
Variable Accesion invertida 1.Excesivo 1
Independiente Consiste en la Para la recoleccion de datos, 2. Aplicarse 2 Likert
interpretacidn del segundo s empleard un cuesticnario
Calificacion de parrafo del articulo 310° del  basado en la escala de Likert,
bienes sociales sobre  C.C. que establece que los gue constara de cinco puntos  Precedente 3° del IT 3. Derogatoria 3
suelo privativo edificios construidos con o categorias. La variable de  Pleno Registral 4. Acreditar 4
candal social en suelo de calificacién = de  bienes
propiedad privativa de uno  sociales sobre suelo
de los conyuges generan la  privative se desglosard en
conversion en social del tres  dimensiones vy se Pacto de atribucion 3. Viable 5
suelo v edificacidn. evaluard a través de seis ganancial o privativo de 6. Eficaz &
indicadores. (Hemandez et bienes.
al, 2014, p. 238).
Variable Consiste en el criterio Se empleara el cuestionaric  Derecho de propiedad 7. Menoscaba 7
Dependiente normativo, asumido por el de tipo Likert para recopilar &. Titularidad 8
CCXX Pleno registral que  datos,  utilizande  cinco
Criterio de permite la inscripeion puntos o categorias que son: 9. Declaratoria
inscripcion registral registral de bienes Desde "Muy de acuverdo", Inscripcidn registral de fabrica 9
de la fabrica social. inmuebles hasta "Muy en desacuerdo. 10. Tribunal Registral 10 ik
(fibrica) edificados con La wvariable criterio de Likert
caudal social, sobre terreno  inscripeion registral de la
de naturaleza privada a fabrica social consta de 3 11. Infringe 11
beneficio de la sociedad  dimensiones v 6 indicadores  Seguridad juridica 12. Omite 12
ganancial. {Hernandez et al, 2014, p. registral

238).

Nota: Elaboracion propia
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CAPITULO I1l. METODOLOGIA

3.1 Disefio metodoldgico

La investigacion utilizada de tipo béasica, por su objetivo de ampliar el cuerpo de
conocimientos cientificos existentes sobre la realidad estudiada. Este enfoque no busca una
aplicacion inmediata, sino que tiene como finalidad profundizar en el entendimiento de la
tematica en cuestion. (Carrasco S. , 2006, pag. 43)

El nivel de investigacion ha sido de caracter explicativo, dado que se adentra en
simplemente describir los hechos o fendmenos. Su objetivo principal es profundizar en el
conocimiento, centrandose en la explicacion de las razones y el porqué de los conceptos o
fendmenos estudiados, respondiendo las causas de aquellos fendmenos fisicos o sociales que
se investigan. (Hernandez, Fernandez, & Baptista, 2014, pag. 95)

Con un disefio no experimental de tipo transeccional — causal. Y se considera no
experimental debido a que las variables carecen de manipulacion intencional, es decir, no son
alteradas ni reemplazadas deliberadamente, ya que los hechos son percibidos en su ambito real.
(Carrasco S. , 2006, pag. 71)

Es de corte transeccional o transversal, lo cual implica que la obtencion y extraccion
de datos se realizan en una tnica ocasion y de forma simultanea (Hernandez & Mendoza, 2018,
pag. 176).

Causal, el cual se enfoca en explicar las causas y consecuencias de los hechos. Este
tipo de disefio permite identificar y comprender las causas que generan situaciones
problematicas en un contexto social especifico (Carrasco S. , 2006, pag. 72).

El tipo de disefio transeccional — causal, son de utilidad ya que permite relacionar la
causa — efecto de dos 0 mas variables en un periodo especifico. En tanto, la causalidad ya esta
presente, por lo que el investigador determinara la direccion de dicha relacion y establecera

cudl es la causa y cual es el efecto. (Hernandez & Mendoza, 2018, pag. 178)



61

El método a utilizarse sera hipotético deductivo el cual comienza con la formulacion
de una teoria a partir de la cual se derivan expresiones logicas conocidas como hipétesis, que
son explicaciones tentativas de las variables analizadas. En el método deductivo cuantitativo, las
hipétesis son el elemento fundamental, éstas deberan contrastarse con la realidad a fin de determinar su
aceptacion o rechazo dentro del contexto especifico. (Hernandez, Fernandez, & Baptista, 2014, pag.

122)

3.2 Poblacion y muestra

3.2.1 Poblacion
Segun Lepkowski (2008b) es el conjunto, ya sea finito o infinito, que incluye todos los
casos que cumplen con ciertas especificaciones determinadas, en este sentido, se
relaciona con el conglomerado de fendmenos sociales que guarden una caracteristica

en comun (Hernandez, Fernandez, & Baptista, 2014, pag. 174).

En este sentido, se tuvo una poblacion conformada por el total de abogados habiles del
distrito de Huacho, adscritos al Ilustre Colegio de Abogados de Huaura (CAH), los cuales,
segun reporte del padron Electoral del proceso de Elecciones 2021-2023 alcanza el total de 958
abogados.

Tabla 1

Poblacion de profesionales del Colegio de Abogados de Huaura

Profesionales N®
Abogados del distrito de Huacho del Colegio de Abogados de Huaura 958
Total 958

Nota: Padrdn Electoral del Colegio de Abogados de Huaura — 2021-2023.
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3.2.2 Muestra
Aquel subconjunto de la poblacion con la particularidad de compartir caracteristicas
comunes (Hernandez, Fernandez, & Baptista, 2014, pag. 174).
Para la muestra, se utiliz6 un método de seleccion de muestra aleatoria probabilistica
simple, estimando un 10% como margen de error lo que resulto en un total de 63 muestras.

Para calcular la muestra, se aplicé la siguiente formula:

pXqgxztxN
n:
Z2xXpxq+er(N—1)

Donde:

n : Tamafio de la muestra.

N : Tamafio de la poblacion = 938.

Z - Valor obtenido mediante niveles de confianza. Para el 90%, z=1.65
p : Proporcion de la poblacion que interesa medir = 0.5,

q : Proporcion de la poblacion que no interesa medir = 0.5,

= - Maximo error permisible, es decir un 10%=0.10.

Aplicacion de la muestra

B 0.5 %X 0.5 X 1.65% x 958
~ 1.652 x 0.5 x 0.5 + 0.12 (958 — 1)

n

n =63
El tamafio de la muestra poblacional en la presente investigacion es de 63 abogados.

habilitados del distrito de Huacho.
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3.3 Técnicas de recoleccion de datos

3.3.1 Técnica

Para Carrasco (2006) son las herramientas metodoldgicas utilizadas para abordar de
manera especifica un problema de investigacion y comprobar o refutar una hipotesis. (Pardinas,
1983, como se citd en Carrasco, p.274).

Las principales técnicas a utilizarse fueron:

La encuesta; es un método de investigacion social que permite obtener informacion,
explorar y recopilar datos mediante preguntas dirigidas de forma directa e indirecta a un grupo

de personas 0 muestra especifica para su analisis (Carrasco S. , 2006, pag. 314).

3.3.2 Instrumento.

Los instrumentos de investigacion, desempefian una funcion crucial en la recopilacién
de datos, y su eleccidn se basa en la naturaleza y particularidades del problema. Al aplicarlos
es posible medir las variables relacionadas con las hipotesis planteadas. (Carrasco S. , 2006,

pags. 334-335)

En la investigacion se utilizé el cuestionario de encuesta, basado en una seleccion de
interrogantes y opciones a medir. Mediante este cuestionario, se recopilard la muestra de
participantes con el objetivo de indagar sobre el tema planteado y determinar si sus respuestas

coinciden con la propuesta que se defiende. (Hernandez & Mendoza, 2018, pag. 250)



64

3.4 Técnicas para el procedimiento de la informacion

3.4.1 Validez.

La validez, definida como “la medida empleada por un instrumento que busca medir de
manera precisa una variable especifica, cuyo concepto abstracto se representa a través de sus
indicadores empiricos” (Hernandez & Mendoza, 2018, pag. 229)

Para asegurar la confiabilidad de los métodos de recoleccion de datos, se empled el

juicio de expertos para validar los instrumentos utilizados.

Tabla 2

Juicio de expertos

Ne EXPERTOS PERTENENCIA APLICABILIDAD VALORACION
1 M(o). Carrasco Castro Guillermo Suficiente Aplicable 90%

2 M(o). Clemente Cabanillas Sulca Suficiente Aplicable 920%

3 Dr. Charlie Carrasco Salazar Suficiente Aplicable 90%
PROMEDIO DE VALIDACION 90.00%

Nota. Segun los expertos, en la Tabla 2 se indica que el instrumento utilizado es el adecuado,
por lo tanto, es valido para evaluar de manera precisa y pertinente los aspectos necesarios y

relevantes segun los objetivos de la investigacion.

3.4.2 Confiabilidad.
Es aquella propiedad de un instrumento de medicidn cuya aplicacion reiterativa, ya sea
en una persona o grupo de personas, genera los mismos resultados. (Carrasco S. , 2006, pag.

229)
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La confiabilidad del instrumento fue valorada via coeficiente de alfa de Cronbach,
que posibilito la cuantificacion v la fiabilidad de la escala de medicion, el mencionado

coeficiente se calcula utilizando la siguiente formula:

k x5
o= [ ] 1-— =
k—1 S;

Donde
5.2 : es la varianza del item 1,
52 - es la varianza de los valores totales observados v

k: es el nimero de preguntas o items.
El valor de alfa de Cronbach debe ser cercano a la unidad para que nos permita

asegurar que las operaciones son estables v consistentes.

Tabla 3

Escala de medicion de confiabilidad

TABLA DE MEDICION DE CONFIABILIDAD

Indices Alfa de Crombach Interpretacion
0.81al.00 Muy buena confiabilidad
0.61 a0.80 Buena confiabilidad
0.41 a0.60 Moderada confiabilidad
0.21a040 Escasa confiabilidad
0.00a0.20 Infima confiabilidad

Nota. Carrasco (2020)

3.4.2.1 Resultados de Analisis de confiabilidad.

A. Variable Independiente: Calificacion de bienes sociales sobre suelo privativo.
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Tabla 4

Resumen de procesamiento de casos

N %o
Valido 63 100,0

Casos Excluido? 0 .0
Total 63 1000

a. La eliminacion por lista se basa en todas las vanables del procedimiento.

Nota. Alfa de Cronbach — SPSS

Tabla b

Estadistica de fiabilidad

Alfa de Cronbach N de elementos
702 12

Nota. Resultado SPSS

B. Variable dependiente: Criterio de inscripcion registral de la fabrica social

Tabla 6
Resumen de procesamiento de casos
N %
Valido 63 100,0
Caszos Excluido? 0 0
Total 63 100,0

a. La eliminacidn por lista se basa en todas las variables del procedimiento.

Nota. Alfa de Cronbach — SPSS

Tabla 7
Estadistica de fiabilidad

Alfa de Cronbach N de elementos
702 12

Nota. Resultado SPSS
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Tabla 8

Estadistica del total de elementos Alfa de Cronbach

Media de Varianza de Correlacion Alfa de
escala si el escala si el total de Cronbach si el
elemento se ha elemento se ha elementos elemento se ha

suprimido suprimido corregida suprimido
Pregunta 1 30,57 7.313 192 716
Pregunta 2 50.75 6.644 638 637
Pregunta 3 50.51 7.996 123 T11
Pregunta 4 50,49 7.996 128 710
Pregunta 5 50.78 6.756 597 644
Pregunta 6 50,52 7.673 245 695
Pregunta 7 50.40 7.921 199 700
Pregunta 8 50.75 6.644 638 637
Pregunta 9 50.46 7.543 326 685
Pregunta 10 50.52 7,673 245 695
Pregunta 11 50.78 6.756 597 644
Pregunta 12 50.57 7.571 220 701

Nota. Basandonos en los resultados y considerando que el indice de correlacion por el Alfa de
Cronbach igual a 0,716 lo cual demuestra una confiabilidad adecuada. Ademas, el instrumento
es totalmente, ya que supera el umbral de confiabilidad de 0.60 segun la tabla de medicién. Por

lo tanto, se acepta el uso de dicho instrumento.
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3.4.3 Analisis de datos.

Las técnicas empleadas fueron:

e Contrastacion de hipoétesis. — Realizada a través de operaciones matematicas, y con la
aplicacion del software SPSS.

e Analisis de resultados. — Los datos fueron procesados con el software SPSS (Statistical
Package for the Social Science) que permitio el analisis descriptivo de las frecuencias.

e Comprensién de graficos. — Conjunto de graficos elaborado y exportados del software
estadistico, mediante el cual se pudo interpretar la informacion en forma de figuras y

tabulaciones de tablas.



3.5 Matriz de consistencia

PROBLEMA OBJETIVOS HIPOTESIS VARIABLES  DIMENSIONES  INDICADORES L{ETgi]iﬂLD
PROBLEMA OBJETIVO HIPOTESIS Variable 1. Excesivo Tipo de
GENERAL. GENERAL. GENERAL. Independiente:  Accesién invertida 2. Aplicarse investigacion:
Basica.
;En  qué medida la Determunar en qué La calificacion de bienes Calificacion de
calificacion  de bienes medida la calificacién sociales sobre  suelo  bienes sociales  Precedente 3° del I 3 Derogatoria Enfoque:
sociales  sobre  suelo de bienes sociales sobre privative  incide de sobre suelo Pleno Registral. 4. Acreditar Cuantitativo.
privativo influye en el suelo privativo influyve manera directa en el privativo
criterio  de inscripcidn en el criterio de crterio de  inscripcidn Nivel:
registral de la fabrica inscripcidon registral de registral de la  fabrica Pacto de atribucion 5. Viable Explicativo.
social, Huacho 20227 la fabrica social. social. ganancial o 6. Eficaz
privativo de bienes. Disefio: No
experimental,
PEROBLEMAS OBJETIVOS HIPOTESIS Variable Derecho de 7. Menoscaba transeccional
ESPECIFICOS ESPECIFICOS. ESPECIFICAS. Dependiente: propiedad 8. Titularidad causal.

1. ;De qué manera 1. Interpretar la 1. La accesion Criterio de Inscripeidn registral 9. Declaratoria de Poblacion. Los
la accesidn invertida manera en gque la  invertida del hien inscripcidn fabrica abogados
del bien social incide accesion invertida  social incide de manera  registral de la 10. Tribunal habiles de
en la vulneracion del del 'bien social  directa Gl la fibrica social. Registral Huacho
derecho de propiedad incide en la  vulneracién del adscritos al
de uno de los vulneracidn del  derecho de propiedad Seguridad juridica 11. Infringe ilustre Colegio
comyuges? derecho de  deuno de los conyuges registral 12. Omite de Abogados de

propiedad de uno de Huaura.
los conyuges.
Muestreo:

2 ;De qué manera 2. Explicar  las Probabilistico
el dejar sin efecto el  consecuencias  que estratificado




Precedente 3° del II
Pleno Registral incide
en la  inscripcidn
registral  del  bien
social?

;De gueé manera
el pacto de atribucidn
ganancial o privativo
de bienes suscrita por
ambos conyuges via
escritura piiblica
favorece la seguridad
juridica registral del
suelo?

produce el dejar sin 2. El dejar sin

efecto el Precedente
3% del I Pleno
Fegistral en la
inscripcidn  registral
del bien social
Demostrar de
qué manera el pacto
de atribucidn
ganancial o privativo
de bienes suscrita por
ambos conyuges via
escritura publica

favorece a Ia
seguridad juridica del
suelo.

efecto el Precedente 3°
del II Pleno Registral
mcide de  manera
eficiente en la
mscripcidn  registral

del bien social.

3. El pacto de
atribucion ganancial o
privativo de bienes
suscrita por ambos
conyuges via escritura
piblica favorece de
manera positiva la
seguridad juridica
registral del suelo.
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Técnica: La
encuesta v la
revision de la
literatura.

Nota: Elaboracion propia



CAPITULO IV. RESULTADOS
4.1 Andlisis e interpretacion de resultados

4.1.1 Dimensién: Accesion invertida.

Resultado 1

¢Usted considera excesivo que a nivel registral bajo la interpretacion de la accesion
invertida y mediante la inscripcién de la fabrica social se pretenda transformar la propiedad del

suelo de uno de los conyuges a un bien social?

Tabla 9

Opinidn sobre la accesidn inversa de la edificacion social

FrecuenciaPorcentaje Porn:._:e.nta!e Porgentaje
vilido acumulado

Ni de acunerdo ni en 2 12,7 12.7 12,7

dezacuerdo
Vilido De acuerdo 2 1257 127 254
Totalmente de acuerdo 47 74.6 746 100.0
Total 63 100,0 100,0
Figura 1

Porcentaje de opinion sobre la accesion inversa de la edificacion social.

:11]

60

a0

Porcentaje

a0

[+ de scuerda ni en De acuerdo Tatalments de ecuerdo
desacuerdo

Nota. De la figura 9 se evidencia que el 74.60% de los encuestados consideran excesivo

que bajo la interpretacion de la accesion inversa y mediante la inscripcion de la fabrica social
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se pretenda transformar la propiedad el suelo de propiedad de uno los consortes a un bien social.

Podemos concluir que el 87.30 % afirman positivamente y el 12.70 % afirman negativamente.

Resultado 2

¢Usted considera que la accesion invertida deberia aplicarse previa prueba admisible
suficiente que determine que la edificacion se realizo con el aporte econdomico de ambos

cényuges?

Tabla 10

Opinidn sobre la aplicacidn de la accesion inversa previa prueba admisible

. . Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje s
vilido acumulado
De acuerdo 35 55,6 556 55,6
Valido Totalmente de acuerdo 28 44 4 44 4 1000
Total 63 100,0 100.0

Figura 2

Porcentaje de opinidn sobre la aplicacion de la accesion inversa previa prueba admisible.

Parcantaje

De acuerda Totalmente de ecuerdo

Nota. De la figura se identifica que el 56.56 % de los encuestados establecieron que

estan de acuerdo que la accesion invertida deberia aplicarse previa prueba admisible suficiente
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que determine que la edificacion se realizd con el aporte econémico de ambos conyuges,

mientras que el 44.44 % afirman que estan totalmente de acuerdo. Podemos concluir que el

100.00 % afirman positivamente.

4.1.2 Dimension: Precedente 3 del 11 Pleno Registral.

Resultado 3

¢Usted cree que al dejar sin efecto el tercer precedente del 11 Pleno Registral permitiria
salvaguardar el derecho de propiedad de uno de los conyuges, ya que su aplicacion impide a

los conyuges la posibilidad de demostrar la condicion privativa o social de un bien durante la

vigencia de la sociedad conyugal?

Tabla 11

Opinidn sobre la derogatoria del tercer precedente del 11 Pleno Registral.

. . Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje cre
valido acumulado
De acuerdo 20 31.7 317 31.7
Valide 4o taimente de acuerdo 43 68.3 68.3 100,00

Total 63 100,0 100,0
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Figura 3

Porcentaje de opinion sobre la derogatoria del tercer precedente del 11 Pleno Registral.

Parcentaje

De acuerdo Tatalmente de acuerdo

Nota. De la figura se constata que el 68.25% de los encuestados consideran que el dejar

sin efecto del tercer precedente del Il Pleno Registral permitiria salvaguardar el derecho de

propiedad de uno de los conyuges.

Resultado 4

¢ Considera Usted que en Sede Registral es posible acreditar la condicion del bien social

o propio de la edificacion ya vigente la sociedad conyugal?

Tabla 12

Opinio6n sobre la posibilidad de acreditar en sede registral la calidad de un bien

. . Porcentaje Porcentaje
Frecuencia  Porcentaje -1
valido acumulado
De acuerdo 19 30,2 30,2 30,2
Vilido  Tgtalmente de acuerdo 44 69.8 69.8 1000

Total 63 100.0 100.0
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Figura 4

Porcentaje de opinion sobre la posibilidad de acreditar en sede registral la calidad de un

bien

Forcentaje

Da acuardo Tatalmanta da acuardo

Nota. De la figura se evidencia que el 69.84% de los encuestados establecieron que es

posible acreditar en sede registral la condicion del bien social o propio de la edificacion ya

vigente la sociedad conyugal.

4.1.3 Dimension: Pacto de atribucion de ganancialidad o privatividad de bienes.

Resultado 5

¢Usted considera juridicamente viable que, mediante pacto de atribucion de
ganancialidad o privatividad de bienes suscrita por ambos conyuges via escritura publica, se

proceda con la accesion invertida establecida en el segundo parrafo del art.310 del Cddigo

Civil?
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Tabla 13

Opinidn sobre la viabilidad de un pacto de atribucion de ganancialidad o privatividad del

bien.
Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje
vilido acumulado
De acuerdo 37 587 58,7 587
Vilido Totalmente de acuerdo 26 413 413 100.0
Total 63 100,0 100,0
Figura 5

Porcentaje de opinion sobre sobre la viabilidad de un pacto de atribucion de ganancialidad

o privatividad del bien

Parcentaje

De acuarga Totalmenta ca acuardo

Nota. De la figura se verifica que el 58.7% de los encuestados establecieron que,
consideran viable que, mediante pacto de atribucion de ganancialidad o privatividad de bienes
suscrita por ambos conyuges via escritura publica, se proceda con la accesion invertida

establecida en el art.310 del C.C.
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Resultado 6
¢Usted considera eficaz que mediante escritura publica ambos conyuges determinen el

caracter ganancial o privativo de la edificacion, para que sirva como prueba admisible en el

procedimiento administrativo especial registral?

Tabla 14
Opinion sobre la eficacia de determinar el caracter ganancial o privativo del bien mediante

escritura publica

Frecuencia Porcentaje Pﬂ-r‘?&jlltljﬁ Porcentaje
valido acumulado
De acuerdo 21 333 333 33.3
Valido Totalmente de acuerdo 42 66,7 66,7 100.0
Taotal 63 1000 1000

Figura 6

Porcentaje de opinidn sobre sobre la eficacia de determinar el caracter ganancial o

privativo del bien

Porcentaje

De acuerdo Totalmente de scuerdo

Nota. De la figura se observa que el 66.7% de los encuestados establecieron que

consideran eficaz que mediante escritura publica ambos conyuges determinen el caracter
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ganancial o privativo de la edificacion, para que sirva como prueba admisible en el

procedimiento administrativo especial registral.

4.1.4 Dimension: Derecho de propiedad.

Resultado 7

¢Usted considera que la interpretacion del Tribunal Registral del segundo parrafo del
articulo 310 del Cadigo Civil, —que sin prueba alguna extiende el dominio de la fabrica social

hacia el suelo—, menoscaba el derecho de propiedad del titular?

Tabla 15

Opinidn sobre la interpretacion del Tribunal Registral del segundo parrafo del articulo 310

Cadigo Civil.
Frecuencia Porcentaje Porr:'e-ntaje Porcentaje
valido acumulado
De acuerdo 17 270 270 270
Vilido  Totalmente de acuerdo 46 73,0 73.0 100,0
Total 63 100.0 100.0
Figura7

Porcentaje de opinion sobre la interpretacion del Tribunal Registral del segundo parrafo del

articulo 310 del Cddigo Civil.

Parcentaje

De acuerdo Taotalmente de acuerdo
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Nota. De la figura se verificar que el 73,0% de los encuestados establecieron que estan de
acuerdo que la interpretacion del Tribunal Registral del segundo parrafo del articulo 310
del Codigo Civil, —que sin prueba alguna extiende el dominio de la fabrica social hacia el

sueclo—, menoscaba el derecho de propiedad del titular

Resultado 8

¢Usted cree que el criterio de inscripcion de la fabrica social establecido por la

SUNARRP vulnera la titularidad registral del suelo de uno de los conyuges?

Tabla 16

Opinidn sobre si el criterio de inscripcion de la fabrica social establecido por la SUNARP

vulnera la titularidad del conyuge propietario.

. . Porcentaje Porcentaje
Frecuencia  Porcentaje irs
valido acumulado
De acuerdo 21 333 333 333
Vilido  Tgtalmente de acuerdo 42 66,7 66,7 100.0
Total 63 100.0 1000
Figura 8

Porcentaje de Opinidn sobre si el criterio de inscripcidn de la fabrica social establecido por

la SUNARP vulnera la titularidad del conyuge propietario.

Porcentaje

De acuerdo Totelmerie de acuerdo
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Nota. De la figura se aprecia que el 66,70% de los encuestados establecieron que estan
de totalmente de acuerdo que el criterio de inscripcion de la fabrica social establecido por la

SUNARRP vulnera la titularidad registral del suelo de uno de los conyuges.

4.1.5 Dimension: Inscripcion Registral.

Resultado 9

¢ Considera Usted que es necesario la intervencion de ambos conyuges en la inscripcion

de la declaratoria de fabrica en suelo propio de uno de los conyuges?

Tabla 17
Opinion sobre la intervencion de ambos conyuges en la inscripcion de la declaratoria de

fabrica en suelo propio de uno de los conyuges.

. . Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje o
valido acumulado
De acuerdo 13 206 206 206
Valido  14¢.1mente de acuerdo 50 79.4 79 4 100.0

Total 63 100,0 1000
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Figura 9

Porcentaje de opinion sobre la intervencion de ambos conyuges en la inscripcion de la

declaratoria de fabrica en suelo propio de uno de los conyuges.

Porcentaje

De acusrdo Tatalmente de acuerdo

Nota. De la figura se puede apreciar que el 79.40% de los encuestados consideran necesario la

intervencion de ambos conyuges en la mnscripcion de la declaratoria de fabrica en suelo propio

de uno de los conyuges.

Resultado 10

¢Usted considera que el Tribunal Registral vulnera el Art. 310 del C.C al sostener que
la accesion invertida se produce solo por haberse construido durante la vigencia de la sociedad
conyugal en terreno de propiedad de uno de los conyuges, sin prueba alguna que la edificacion

se solvento con recursos de ambos?
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Tabla 18

Opinidn sobre que el Tribunal Registral vulnera el Art. 310 del C.C al sostener que la

accesion invertida se produce solo por haberse construido durante la vigencia de la sociedad

conyugal.
. . Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje .
vilido acumulado
De acuerdo 35 55,6 55,6 55,6
Valido Totalmente de acuerdo 28 44 4 44 4 1000
Total 63 1000 100,0
Figura 10

Porcentaje de opinion sobre la decisidn del Tribunal Registral que la accesion invertida se

produce solo por haberse construido durante la vigencia de la sociedad conyugal.

Porcentgje

& acusrda Taleiments de acuerdo

Nota. El 55,60% establecieron que el Tribunal Registral vulnera el Art. 310 del C.C al
sostener que la accesién invertida se produce solo por haberse construido durante la vigencia
de la sociedad conyugal en terreno de propiedad de uno de los cdnyuges, sin prueba alguna que

la edificacién se solventd con recursos de ambos.
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4.1.6 Dimension: Seguridad Juridica Registral.

Resultado 11
¢Usted considera que la interpretacion del Tribunal Registral infringe el articulo 70 de la
Constitucion Politica al revertir la titularidad registral del suelo mediante la inscripcion

registral de la fabrica social?

Tabla 19
Opinidn sobre la interpretacion del Tribunal Registral respecto a la reversion de la

titularidad registral del suelo mediante la inscripcién registral de la fabrica social.

. . Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje o
valido acumulado
De acuerdo 37 58,7 58,7 58,7
Vilido Totalmente de acuerdo 26 41,3 41.3 100,0
Total 63 100,0 100,0

Figura 11
Porcentaje de opinidn sobre la interpretacion del Tribunal Registral respecto a la reversion

de la titularidad registral del suelo mediante la inscripcion registral de la fabrica social.

Porcantaje

De acuerdo Toalmanie da acuardo
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Nota. De la figura se puede evidenciar que el 58.73% de los encuestados establecieron

que la reversion de la titularidad registral del suelo mediante la inscripcion registral de la

fabrica social, infringe el articulo 70 de la Constitucion Politica.

Resultado 12
¢Usted considera que el precedente del Pleno CCXX respecto al art. 310 del C.C. y el

Art. 79 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios omiten si en sede de

calificacion registral es posible apreciar los presupuestos de la accesion invertida regulada por

Cadigo Civil?

Tabla 20
Opinidn respecto a la omision si en sede registral es posible apreciar los presupuestos de la

accesion invertida.

Frecuencia  Porcentaje Porcentaje Porcentaje
1 vilido acumulado
Ni de acuerdo ni en - o an an
P D b e
dezacuerdo
De acuerdo 20 31,7 317 349
Valido
Totalmente de acuerdo 41 631 65.1 100,0
Total 63 1000 1000
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Figura 12

Porcentaje de opinion respecto a la omision si en sede registral es posible apreciar los

presupuestos de la accesion invertida.

Porcentaje

M de acuarco ni an & acuardo Totalments de acuerdo
desacuerdo

Nota. Del grafico se observa que el 65.10% de los encuestados establecieron que el
precedente del Pleno CCXX respecto al art. 310 del C.C. y el Art. 79 del RIRP omitio si en

sede registral es posible apreciar los presupuestos de la accesion invertida.

4.2 Contrastacion de hipotesis

El analisis estadistico Chi-cuadrado (Analisis inferencial), fue empleado en la prueba

de hipdtesis, por lo que se utiliz6 el Software SPSS 21.



86

4.2.1 Prueba de hipdtesis general.

Formulacion de hipotesis estadisticas

Hipotesis nula (Ho): La calificacion de bienes sociales sobre suelo privativo no incide
de manera directa en el criterio de inscripcion registral de la fabrica social.

Hipotesis alterna (H1): La calificacion de bienes sociales sobre suelo privativo incide
de manera directa en el criterio de inscripcion registral de la fabrica social.
Tabla 21
Tabla cruzada Calificacion de Bienes Sociales Sobre Suelo Privativo* Criterio de

inscripcién Registral del de la fabrica social.

Criterio de inscripcion registral de

la fabrica social.
Total

De acuerdo Totalmente de acuerdo

Recuento 12 3 15
De acuerdo Recuento 3.6 11.4 15.0
esperado
Calificacion de bienes sociales % del total 19.0% 4,8% 23,8%
sobre suelo privativo.
Recuento 3 45 48
Totalmente de
acuerdo Recuento 114 36,6 48,0
esperado
% del total 4.8% 71.4% 76.2%
Recuento 15 48 63
Total Recuento 15.0 48.0 63.0
esperado

9% del total ~ 23.8% 76,2% 100,0%
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Pruebas de chi-cuadrado.
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Significacion Significacion Significacion
asintotica exacta exacta
Valor df (bilateral) (bilateral) (unilateral)
Chi-cuadrado de Pearson 342662 1 ,000
Correccion de continuidad® 30,321 1 ,000
Razon de verosimilitud 31,702 1 ,000
Prueba exacta de Fisher ,000 000
Asociacion lineal por lineal 33,722 1 ,000

N de casos validos 63

a. 1 casillas (25,0%) han esperado un recuento menor que 5. El recuento minimo esperado a8 3,57.

b. Solo se ha calculado para una tabla 2x2

Nota. Como el valor de significacion asintdnica bilateral es p=0.00 < 0.05 rechazamos la

hipotesis nula y aceptamos la hipdtesis alternativa, es decir, la calificacion de bienes sociales

sobre suelo privativo incide de manera directa en el criterio de inscripcion registral de la fabrica

social.
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4.2.2 Prueba de hipdtesis especifica 1

Formulacion de hipotesis estadisticas

Hipotesis nula (Ho): La accesion invertida del bien social no incide de manera directa

en la vulneracion del derecho de propiedad de uno de los conyuges
Hipotesis alterna (H1): La accesion inversa del bien social incide de manera directa

en la vulneracion del derecho de propiedad de uno de los conyuges.

Tabla 23

Tabla cruzada Accesion invertida*Criterio de inscripcion registral de la fabrica social.

Criterio de inscripeion registral
de la fabrica social.

Total
Totalmente de
De acuerdo
acuerdo
Recuento 6 5 11
De acuerdo Recuento esperado 2.6 84 11.0
% del total 9.5% 7.9% 17.5%
Accesion invertida
Recuento Q9 43 52
Totalmente de acuerdo Recuento esperado 12 4 396 52.0
% del total 14,3% 68.,3% 82.5%
Recuento 15 48 63
Total Recuento esperado 15,0 48.0 63.0

% del total 23.8% 76,2% 100,0%
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Pruebas de Chi-cuadrado
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Significacién Significacién Significacién
Valor df asintotica exacta exacta
(bilateral) (bilateral) (unilateral)

Chi-cuadrado de Pearson 6,940= 1 J008
Correccion de continuidad® 5,039 1 J025
Razon de verosimilitud 6,084 1 014

Prueba exacta de Fisher 016 016
Asociacion lineal por lineal 6,830 1 J009

N de casos validos 63

a. 1 casillas (25,0%) han esperado un recuento menor que 5. El recuento minimo esperado es 2,62.

b. S6lo se ha calculado para una tabla 2x2

Nota: Como el valor de significacion asintdnica bilateral es p=0.025 < 0.05 rechazamos la

hipdtesis nula y aceptamos la hipdtesis alternativa, es decir, la accesion invertida del bien social

incide de manera directa en la vulneracion del derecho de propiedad de uno de los conyuges.
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4.2.3 Prueba de hipdtesis especifica 2
Formulacion de hipotesis estadisticas

Hipotesis nula (Ho): EI dejar sin efecto el Precedente 3° del 1l Pleno Registral no

incide de manera eficiente en la inscripcion registral del bien social.

Hipotesis alterna (H1): El dejar sin efecto el Precedente 3° del Il Pleno Registral

incide de manera eficiente en la inscripcion registral del bien social.

Tabla 25

Tabla cruzada Precedente 3 del Il Pleno Registral*Criterio de inscripcion registral de la

fabrica social.

Criterio de inscripcion
registral de la fabrica social.

Total
Totalmente
De acuerdo
de acuerdo
Recuento 5 2 7
De acuerdo Recuento esperado 1,7 53 7.0
Precedente 3 del II Pleno % del total 7.9% 3.2% 11.1%
Registral Recuento 10 16 56
Totalmente de Recuento esperado 13.3 42,7 56,0
acuerdo
% del total 15,9% 73,0% 88.9%
Recuento 15 48 63
Total Recuento esperado 15,0 480 63.0

% del total 23.8% 76.2% 100,0%
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Tabla 26

Pruebas de Chi-cuadrado.

Significacion Significacion Significacion
Valor df asintotica exacta exacta
(bilateral) (bilateral) (unilateral)
Chi-cuadrado de Pearson 9 844z 1 ,002
Correccion de continuidadb 7,112 1 ,008
Razon de verosimilitud 8.230 1 ,004
Prueba exacta de Fisher ,007 J007
Asociacion lineal por lineal 0.688 1 ,002

_ 63
N de casos validos

a. 1 casillas (25,0%) han esperado un recuento menor que 5. El recuento minimo esperado es 1,67.

b. Solo se ha calculado para una tabla 2x2

Nota: Como el valor de significacion asintonica bilateral es p=0.008 < 0.05 rechazamos la
hipédtesis nula y aceptamos la hipotesis alternativa, es decir, La derogatoria del precedente 3°

del Pleno Registral incide de manera eficiente en la inscripcion registral del bien social.
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4.2.4 Prueba de hipdtesis especifica 3

Formulacion de hipotesis estadisticas

Hipotesis nula (Ho): El pacto de atribucion ganancial o privativo de bienes suscrita
por ambos conyuges via escritura publica no favorece de manera positiva la seguridad juridica
registral del suelo.

Hipotesis alterna (H1): El pacto de atribucidn ganancial o privativo de bienes suscrita
por ambos conyuges Vvia escritura pablica favorece de manera positiva la seguridad juridica

registral del suelo.

Tabla 27
Tabla cruzada Pacto de atribucion de ganancialidad o privatividad de bienes*Criterio de

inscripcidn registral de la fabrica social.

Criterio de inscripeion registral

de la fabrica social.

Total
De Totalmente de
acuerdo acuerdo
Recuento 8 6 14
Recuento
De acuerdo 33 10,7 14.0
esperado
Pacto de atribucion de %deltotal  12.7% 9.5% 22.2%
ganancialidad o privatividad de
bienes Recuento 7 42 49
Totalmente de  Recuento
11,7 373 490
acuerdo agperado
% del total ~ 11,1% 66.7% 77.8%
Recuento 15 48 63
Recuento
Total 15,0 48,0 63.0
esperado

% del total  23,8% 76.2% 100,0%
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Tabla 28

Pruebas de Chi-cuadrado

Significacion o Significacion
_ _ Significacion
Valor df asintotica _ exacta
] exacta (bilateral) ]
(bilateral) (unilateral)

Chi-cuadrado de Pearson 11,0252 1 J001
Correccion de continuidad® 8,789 1 ,003
Razon de verosimilitud 9. 845 1 ,002
Prueba exacta de Fisher J002 002
Asociacion lineal por lineal 10,850 1 ,001

N de casos validos 63

a. 1 casillas (25,0%) han esperado un recuento menor que 5. El recuento minimo esperado es 3.33.

b. Solo se ha calculado para una tabla 2x2

Nota: Como el valor de significacién asintonica bilateral es p=0.003 < 0.05 rechazamos la
hipédtesis nula y aceptamos la hipotesis alternativa, es decir, el pacto de atribucidn ganancial o
privativo de bienes suscrita por ambos conyuges via escritura publica favorece de manera

positiva la seguridad juridica registral del suelo.
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CAPITULO V. DISCUSION

5.1 Discusion de resultados

Basandonos en los resultados alcanzados, validamos la hipdtesis general. En efecto, la
influencia directa de la calificacion de bienes sociales sobre suelo privativo incide de manera
directa en el criterio de inscripcion registral de la fabrica social, fue establecida mediante un
andlisis estadistico Chi-Cuadrado-SPSS. Se observé una fuerte relacién causa-efecto entre las
variables. Los resultados revelaron que el 76,20% de los encuestados afirmaron que la
calificacion de bienes sociales sobre suelo privativo incide de manera directa en el criterio de

inscripcion registral de la fabrica social.

Respecto a la primera hipotesis especifica: La accesion invertida del bien social incide
directamente en la vulneracion del derecho de propiedad de uno de los conyuges, ya que el
74.60 % de los encuestados establecieron que consideran excesivo que a nivel registral se
pretenda transformar la propiedad del suelo de uno de los conyuges a un bien social, bajo la
interpretacion de la accesién invertida y mediante la inscripcion de la fabrica social, este
resultado guarda relacion con lo que manifiesta Garatuza (2021) al sostener que no existe un
mandato explicito para transformar la calidad del suelo para convertirlo en bien social,
considerando que esta posicién afectaria el derecho de propiedad; y el 55.60 % establecieron
que la accesion invertida deberia aplicarse previa prueba admisible suficiente que determine
que la edificacion se realizd con el aporte econdmico de ambos conyuges, asi también, Muro
& Torres (2020) sefiala que la norma no es clara en determinar en qué momento se produce la
conversidn del bien propio a social; este resultado esta ligado con lo que sostiene Solis &
Villalobos (2021) quiénes manifiestan que la accesion invertida establecida en el segundo
parrafo del articulo 310 del CC., exige que dicho supuesto se produce cuando el caudal social

costeo el total de la edificacion, por ende la normatividad vigente no estaria siendo aplicada
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idoneamente. Lo formulado es compatible con los establecido en la presente investigacion, no
estando de acuerdo con Cornejo (1991) quien indica que la accesion invertida se aparta de la
regla general, y que esto sucede, porque es mas asequible que el titular del edificio pague el

valor del terreno, y no al revés, debido al elevado valor de la edificacion respecto al suelo.

Respecto a la segunda hipotesis especifica: El dejar sin efecto el Precedente 3° del Il
Pleno Registral incide de manera eficiente en la inscripcion registral del bien social, el 68.3 %
de los encuestados establecieron que estan totalmente de acuerdo que el dejar sin efecto el
tercer precedente del 11 Pleno Registral permitiria salvaguardar el derecho de propiedad de uno
de los conyuges, ya que su vigente aplicacion impide a los conyuges la posibilidad de demostrar
la condicidn privativa o social de un bien durante la existencia de la sociedad conyugal; este
resultado guarda relacion con lo manifestado por Santillan (2021) quien sostiene que en el
ordenamiento espafiol las reglas de gestion de los bienes sociales, permite que los consortes
puedan celebrar acuerdos a fin de establecer la naturaleza de los bienes; y el 69,80 %
establecieron que estan totalmente de acuerdo que en Sede Registral es posible acreditar la
condicion del bien social o propio de la edificacion ya vigente la sociedad conyugal; éstos
resultados guardan relacion con lo que sostienen Santillan (2021) quien afirma que la vigencia
del Precedente 3° del Il Pleno Registral impide que los conyuges tengan la posibilidad de
demostrar la condicion privativa o social de la edificacion construida en terreno privativo. Lo

expresado es congruente con lo establecido en el presente estudio.

La tercera hipétesis especifica: El pacto de atribucion ganancial o privativo de bienes
suscrita por ambos conyuges via escritura publica favorece de manera positiva la seguridad
juridica registral del suelo, el 58,70 % de los encuestados establecieron que consideran

juridicamente viable que, mediante pacto de atribucién de ganancialidad o privatividad de
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bienes suscrita por ambos conyuges via escritura pablica, se proceda con la accesion invertida
contemplada en el parrafo segundo del articulo 310 del Cédigo Civil; y el 66,70% de los
encuestados consideran eficaz que mediante escritura publica, ambos conyuges tengan la
capacidad de establecer si la edificacion tiene caracter ganancial o privativo, para que sirva
como prueba admisible en el procedimiento administrativo especial registral, los resultados se
relacionan con la afirmacion de Santillan (2020) sobre la posibilidad de que ambos conyuges
suscriban un pacto de atribucion ganancial o privativo de bienes, en sus propios bienes. Por lo
tanto, el reconocimiento del caracter social de la edificacion a traveés de un instrumento publico
inscrito en el Registro Publico, seria la Gnica prueba admisible. Esta afirmacion coincide con

lo establecido en el presente estudio de investigacion.

En concreto la investigacién ha demostrado que existio una alta relacion causa-efecto
entre la calificacion de bienes sociales sobre suelo privativo frente al el criterio de inscripcion
registral de la fabrica social, corroborandose asi todas las hipotesis planteadas. En efecto, se
sugiere a los siguientes investigadores considerar los resultados arribados durante la

investigacion.
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CAPITULO VI. RECOMENDACIONES Y CONCLUSIONES

6.1 Conclusiones.

1. Actualmente, la interpretacion del articulo 310 del Cddigo Civil para calificar de
bienes sociales sobre suelo privativo no se estd aplicando como se establece. Esto
tiene un impacto en el criterio de inscripcion registral de la edificacion como bien
social, ya que en el ambito registral se estaria produciendo una modificacion
patrimonial en beneficio de la comunidad de gananciales. Esto se logra mediante la
transferencia de titularidad del inmueble en su totalidad, a través de la inscripcion
registral de la declaracion de la edificacidn y con la sola presentacion del acta de
matrimonio. Estos hallazgos fueron respaldados por el 74,60% de los encuestados,

quienes indicaron tener ese proposito.

2. La accesion invertida del bien social si incide en la vulneracion del derecho de
propiedad de uno de los consortes. Esto se debe a la interpretacion del Tribunal
Registral, que sostiene que basta con que la construccion se haya realizado durante
la vigencia de la sociedad conyugal, sin necesidad de demostrar que se llevé a cabo
con los recursos econémicos de ambos conyuges. Esta interpretacion contradice el
articulo 310 del Caodigo Civil, que establece que la accesion invertida ocurre cuando
la construccion se realiza con recursos de la sociedad conyugal, no simplemente por
estar vigente la sociedad de gananciales. Esto resulta en una vulneracion del derecho
de propiedad del conyuge propietario del terreno, ya que a nivel registral se estaria
transfiriendo la propiedad del terreno a favor de la sociedad de gananciales sin
justificacion., conforme se ha evidenciado en los resultados, donde el 55,60 % de

los participantes establecieron que estan de acuerdo que la accesion invertida
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deberia aplicarse previa prueba admisible suficiente que determine que la

edificacion se construyo6 con dinero social.

El dejar sin efecto el Precedente 3° del Il Pleno Registral incidiria de manera
eficiente en la inscripcion registral del bien social, toda vez que, brindaria a los
conyuges la posibilidad de demostrar el caracter privativo o social del bien,
resultante de edificar con dinero social en suelo propio de uno de los conyuges,— a
través, de la Unica prueba admisible permitida en el procedimiento registral
requerido por el articulo 2010 del Caodigo Civil—, esto es mediante la declaracion de
ambos cényuges contenida en una escritura pablica, sin embargo, dicho supuesto
no es posible porque el precedente mencionado, le niega el valor a dicha
declaracion, donde el 68.3 % de los encuestados establecieron que estan totalmente
de acuerdo que la derogatoria del tercer precedente del Il Pleno Registral permitiria
salvaguardar el derecho de propiedad de uno de los conyuges, asi mismo, el 69,80
% establecieron que estan totalmente de acuerdo que en Sede Registral es posible
acreditar la condicién del bien social o propio de la edificacion ya vigente la

sociedad conyugal.

El pacto de atribucion ganancial o privativo de bienes suscrita por ambos conyuges
via escritura publica favorece la seguridad juridica registral del suelo, toda vez, que
la limitacion de contratar entre si no ingresaria al ambito de los bienes propios, por
tanto, no existiria impedimento para que los conyuges mediante el mutuo acuerdo
atribuyan el caracter social a un bien propio, bajo la modalidad de aportacién al
patrimonio social, que no se encuentra prohibida en el ordenamiento peruano, por

lo que el reconocimiento del caracter social de la edificacion via instrumento
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publico inscrito en el Registro Publico, seria la Gnica prueba admisible en el

procedimiento administrativo registral.

6.2 Recomendaciones
1. Sugerir que se establezca la necesaria intervencion de ambos conyuges al momento
de inscribir la fabrica, toda vez que, a nivel registral al producirse la modificacion

patrimonial del suelo, se generaria controversia respecto al dominio.

2. Examinar la exactitud de la afirmacion realizada por el CCXX Pleno Registral, en
la que se establece que la modificacion patrimonial del bien no se aplica en
situaciones de ampliacién, modificacion, remodelacion, entre otros; sin aclarar si

dichas ampliaciones seran consideradas bienes propios.

3. Analizar que la accesion invertida opere en edificaciones que cumplan la funcion

de hogar conyugal.

4. Sugerir laaplicacion del pacto de atribucidn ganancial o privativo de bienes, cuando
los esponsales optan por adquirir bienes inmuebles bajo la modalidad de compra a

plazos; y posteriormente, se cancela con caudal de la sociedad de ganancialidades.
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Anexo 01. Juicio de Expertos

Informe de Opinion de Expertos 1
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ANEXQOS

b ,. Universidad Nacional José Faustino Sénches Carrion

FACUILTAD DE DERECIHO Y CIENCIAS POESTICAS

FICHA DE ¥ALIDACION DE INSTRUMENT(O

INFORME DE OPINION DE EXPERTO
1. DATOS GENERALFES:

L. 1. Apellidos v Nombres del validador: Dr, Charlie Carrasco Salazar,

1.2.Cargo e instituciom donde labora: Universidad MNacional José Fanstino Simcher Carrion,

1.3, Especialidad del validador: Especialista en Metodologia de la investigacion,

1.4. Nombre del instrumento: Cuestionario

1.5, Timlo de la investipacion: “Calificacion de hienes sociales sobre snelo privativa fiente

al criterio de inseripeitn registral de la fibrica social, Huache - 20227

1.6, Autor del instrumente: Eveling Patricia Espinoza Mifiex

I. ASPECTOS DE VALIDACION:

| CRITERIOGS

I Esia formulado con |

{ 1. Claridad

|
|
| INDICADORES
|

Deficiente | Hegular
(0=240%% 21-40%%

Buena Muy
41= | buena
a0%% | 61-80%

Excelente
F1-100%

lenguaje  epropiade ¥
especifico.

2, Ohjetividad

EBsia expresade n
condustas observables,

90}

3. Acmualidad

Adecvado al avance de le
ciencia y tecoologia

g0
!?ﬂ;f‘

4. Suficiencia

Comprende 1os aspecios en
cantidad v calidad.

707" ]

5
Intencicnalidad

Adecusde  para wvalorar

| aspectns de las estrategias.

207

G, Consistencia

Basudos on agpecios
teoricos-cientificos

Jo 7

7. Coherencia

Entre los indices,
indicadores v dimensicnes.

&. Metodologia

La esiralegis responde al
propésito del diagnastico.

4. Pertinencis

L] instrumento es funcionel
para el proposite de la
investigacion,

PROMEDIC DE
VALTDACION

105



FACULTAD DN DERECHQ ¥ CIENCIAS POLITICAS

IL FERTINENCIA DE LOS ITEMS () REACTIVOS DEL INSTRUMENTO

Variable (Ly Di:

@ Universidad Nacional José Taustino Sdnchez Carricn
L H

INSTRUMENTO .‘ilrF'lC“;fm | hﬂéﬁ:ﬁﬁﬁrﬂ INSUFICIENTE
ftem 1 - / i
ftem 2 e ) :
ftem 3 | / !
ftem 4 ,// I
Trem 5 L/ - |
item 6 / o
B itemn 7 v
item 8 |/.( I )
frem 9 v ;
 jtem 10 i ) !
item 11 v |
fitem 12 e - |

Lt evaluacion sc realiza de todes los items de la primern variable

IV. PROMEDIO DE VALORACION: G ) j.

V. OFINTON DE APLICABILIDAL:

:'/{lll El instrumente puede ser aplicada, tal coma estd elnborado

{ }Elinstrowmento debe ser mejorado antes de ser aplicado.

Lugar y fecha: o J'"I'::'Z'rj-z':]‘lﬁ




Informe de Opinion de Expertos 2

M Universidad Nacional José Faustino Sdnchez Carridn
i FACULTAD DE DERECHO ¥ CIENCIAS POLITICAS

FICHA DE YALIDACION DE INSTRUMENTOQ

INFORME DE OPINION DE EXPERTO
1. DATOS GENERALFES:

1.1. Apcllidos y Nombres del validador: Mie). Guillermo Carrasco Castro

1.2. Cargo ¢ institucion donde labom: Universidad Nacional José Faustino Sinchez Carrion.

1.3. Especialidad del validador: Especialista en Derecho civil,

L4 Nombre del instromento: Cuestionario

1.5.Titulo de Ja investigacion: “Calificucion de bicnes sociales sobre suelu privativo frente

al eriteria de inscripeion registral de lu fibrica social, ITuacho — 2022"

1.6. Autor del inserumento: Eveling Patricia Espinoza Nificz,

1. ASPEC1OS DE VALIDACION:

" Buena = Muy
9 i Deficicnte  Regular Excelente
CRITERIOS INDICADORES | 5 - buecoa
‘ M-20%  21-H0% 60% | 61-80% 81-100%
i ) !
Esta  fosmulixky  con
1. Claridad lenguaje  upropiade v 00 / 2
especifico. }
Gt Vs Lisla expresado en G-/,
2. Ohjctividad conductiss observables. _) 0 /
. Adecrado al avance de la S
- Actaalided cicncia ¥ teenologla. 3 ] /
N Comprende les aspectos en ¢
Asufidenoln o v aadad. AT
3 Adecundo  pare  valorar X
Titencionalidad aspectos de las estrategias. 9 O /-
i 5 Basados ecn  aspectos
6. Consistencia aricos~cientificos 90 /.
7. Coherencia Enire los indices;

indicadores y Jdimensiones.

8. Metodelogia

La eslralegia responde al
proposito del diagnostico.

9. Pertincncia

Flinstrumento ¢s funcional
para el propdsito de la
investigacion,

PROMEDIO DE
VALIDACION




Universidad Nacional José Faustino Sinchez Carrién

S
©
& J FACULTAD DE DERECHO Y CIENCIAS POLITICAS

11, PERTINENCIA DE LOS iTEMS O REACTIVOS DEL INSTRUMENTO

Variable (Ly D):

) A MEDIANAMENTE
INSTRUMENTO SUFICIENTE SUFICIENTE

INSUFICIENTE

item 1

item 2

ftem 3

ftem 4

item s

ftem 6

ftem 7

item§

item 9

item 10

ftem 11

ftem 12

NNV NN NE Y

La evaluacion se realiza de todos los items de la primera variable

1V, PROMEDIO DE YALORACION:

V., OPINION DE APLICABILIDAD:

(n/) El instrumento puede ser aplicado, tal como cstd elaborado

( ) Elinstrumento debe ser mejorado antes de ser aplicado.

Lugary fecha: /—/uac/w/ 14 de febvero 20,

R N {
\ ~7
m'u.t.(gi_t}h‘ﬁ {RRASCO CASTRO
Fi GTBENY PIYORSSIRL

w//cwo
Cavw @sco
CeNro -




Informe de Opinion de Expertos 3

f’ ‘1 Universidad Nacional José Faustino Sdnchez Carrion

\,}_W ,.e’

FACULTAD DE DERECHO Y CIENCIAS POLITICAS

FICHA DE VALIDACION DE INSTRUMENTO

INFORME DE OPINTON DE EXPERTO
1. DATOS GENERALES:

1.1. Apecllidos y Nombres del validador: M(o). Javier Clemente Cabanillas Sulca.

J

1.2.Cargo ¢ institucion donde labora: Universidad Nacional José Faustino Sanchez Carrion.

1.3, Especialidad del validador: Especialista en Derecha civil.

1.4.Nombrc del instrumento: Cucstionario

1.5. Titulo de la investigacion: “Calificacion de bienes sociales sobre suelo privativo frente

al criterio de inscripcion registral de 1a fébrica social, Huacho - 20227

1.6. Autor del instrumento: Evcling Patricia Fspinoza Nifiez

1. ASPECTOS DE VALIDACION:

l Ruena | Muy

= Deficiente | Regular Excelente
CRITERIOS INDICADORES 41- | bucna v
00-20% 21-40% ‘ 60% | 61-80% §1-100%
Esta  formulado  con |
1. Claridad lenguaje  apropiado  y
especifico.
S e Esta expresado en
< Oyetvidad conductas observables.
3. Actuslidad Adecuado al avance de la

ciencia y tecnologia.

4 Suficiencia

Comprende los aspectos en
cantidad y calidad.

5
Intencionalidad

Adecuado  para  valorar
aspectos de las eslralegias.

6. Consistencia

7. Coherencia

Busados  en  aspectos
tedricos-cientificos
Entre los indices,

indicadores y dimensiones.

8. Metodologia

l.a estralegia responde al
proposito del diagnastico

9. Pertinencia

El instrumento es funcional
para el propdsito de la

investigacion.

l

PROMEDIO DE |

VALIDACION

| N \\\\\\\"\
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sy Universidad Nacional José Faustino Sdnchez Carrion
1_\ J;r FACULTAD DE PERECHC ¥ CIENCIAS POLITICAS

IL PERTINENCIA DE LOS ITEMS O REACTIVOS DEL INSTRUMENTO

Variahle (1v I¥):

INSTRUMENTO SUFICIENTE g INSUFICIENTE

Tiem 1 &
item 2 /

 iema _ o

T -i-l:tm 4 l_r,-""’
Ttem & ,.-'/; _
ftews 6 / ]
ften? v ) i
item 8 "
frem 9 {x”f
Ttem il} I ‘.r//

T j:/ _

B frem 12 . - /

La evaluacidn s¢ realiza de todos los items de la primern varinble

V. PROMEDIO DE VALOHRACION:

¥, DFINION BE APLICARTLIDAT:

o
() El instrumentoe puede ser aplicads, (al come esti elaborada

{ 1 Elinstruments debe ser mejorado antes de ser aplicado.

Firpha del experto informante




Anexo 02. Instrumento — Cuestionario de encuesta

UNIVERSIDAD NACIONAL JOSE FAUSTINO SANCHEZ CARRION
Facultad de Derecho y Ciencias Politicas
Escala de Medicién de la Calificacién de Bienes sociales frente a la inscripcién de la
fiabrica social
Autora: Patricia (2022)
PRESENTACION

Buenos dias/tardes estimado participante.

La presente encuesta tiene como finalidad recopilar datos acerca de la “Calificacion de bienes
sociales sobre suelo privativo frente al Criterio de inscripcidn registral de la fibrica social.™. Se le
agradecera que las preguntas sefialadas sean respondidas con toda sincenidad v veracidad
posible.

INSTRUCCIONES

Marque con un (x) la alternativa que usted crea conveniente, se le recomienda responde con la
mayor sinceridad posible. Las alternativas son: Totalmente de acuerdo (3) - De acuerdo (4) -
Ni de acuerdo ni en desacuerdo (3) - En desacuerdo (2) - Totalmente en desacuerdo (1).

VARIABLE INDEPENDIENTE: Calificacion de bienes sociales sobre ESCALA

'\"D
- suelo privativo. 1|2 (3 |4 [5

DIMENSION N° 01: Accesién invertida

;Usted considera excesivo que a nivel registral bajo la interpretacion de la
1 | accesion invertida v mediante la mscripcion de la fabnica social se pretenda
transformar la propiedad del suelo de uno de los cényuges a un bien social?

2 Usted considera que la accesion invertida deberia aplicarse previa prueba
admisible suficiente que determine que la edificacién se realizé con el
aporte econdmico de ambos conyuges?

o]

DIMENSION N° 02: Precedente 3 del IT Pleno Registral

;Usted cree que al dejar sin efecto el tercer precedente del I Pleno Registral
permitiria salvaguardar el derecho de propiedad de uno de los conyuges, va
que su aplicacién impide a los conyuges la posibilidad de demostrar la
condicién privativa o social de un bien durante la vigencia de la sociedad
conyugal?

i Considera Usted que en Sede Registral es posible acreditar la condicién de
bien social o propio de la edificacion va vigente la sociedad conyugal?

DIMENSION N° 03: Pacto de atribucién de ganancialidad o
privatividad de bienes

;Usted considera juridicamente viable que, mediante pacto de atribucidn de
5 |ganancialidad o privatividad de bienes suscrita por ambos conyuges via
escritura publica, se proceda con la accesion mvertida establecida en el
segundo parrafo del articulo 310 del C.C.7




}"CI

VARTABLE INDEPENDIENTE: Calificacion de bienes sociales sobre
suelo privativo.

ESCALA

;Usted considera eficaz que mediante escritura piblica ambos conyuges
determinen el caracter ganancial o privativo de la edificacion, para que sirva
como prueba admisible en el procedimiento admimistrativo especial
registral?

}"D

VARIABLE DEPENDIENTE: Criterio de inscripcion registral de la
fabrica social.

ESCALA

DIMENSION N¢ 01: Derecho de propiedad

;Usted considera que la interpretacion del Tribunal Registral del segundo
parrafo del articulo 310 del Codigo Civil, —que sin prueba alguna extiende
el domimio de la fabrica social hacia el suelo—, menoscaba el derecho de

propiedad del titular?

¢ Usted cree que el criterio de inscripeion de la fibrica social establecido

por la SUNARP vulnera la titularidad registral del suelo de uno de los
conyuges?

DIMENSION N° 02: Inscripcién Registral

;Considera Usted que es necesario la intervencidn de ambos conyuges en
la inscripeidn de la declaratoria de fabrica en suelo propio de uno de los
conyuges?

10

;Usted considera que el Tribunal Registral vulnera el Art. 310 del C.C al
sostener que la accesidn mvertida se produce solo por haberse constrdo
durante la vigencia de la sociedad conyugal en terreno de propiedad de uno
de los conyuges, sin prueba alguna que la edificacion se solventd con
recursos de ambos?

DIMENSION N° 03: Seguridad Juridica Registral

11

;Usted considera que la interpretacidn del Tribunal Registral infringe el
articulo 70 de la Constitucion Politica al revertir la titulanidad registral del
suelo mediante la inscripeidn registral de la fabrica social?

12

;Usted considera que el precedente del Pleno CCXX respecto al articulo
310 del Codigo Civil v el Art. 79 del Reglamento de Inscripciones del
Registro de Predios omiten s1 en sede de calificacion registral es posible
apreciar los presupuestos de la accesion invertida regulada por Cadigo
Civil?
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Anexo 03. Base de datos

Criterio de Inscripcion registral de la fabrica social

Seguridad juridica registral

P11

Inscripcidn registral

P10

Derecho de
propiedad

P7

Calificacion de bienes sociales sobre suelo privativo

Pacto de atribucion de
ganancialidad

Precedente 3 del Il
Pleno Registral

Accesion invertida

P1




Seguridad juridica registral

P12

ri

Inscripcidn registral

P10

Criterio de Inscripcidn registral de la fibrica social

Derecho de
propiedad

P7

Pacto de atribucion de
ganancialidad

Ps

Pleno Registral

P4

P2

Calificacion de bienes sociales sobre suelo privativo
Precedente 3 del Il

Accesion invertida

P2

P




Criterio de Inscripcidn registral de la fabrica social

juridica

registral

Seguridad

Inscripcion
registral

Derecho de
propiedad

Calificacion de bienes sociales sobre suelo privativo

Pacto de atribucion de
ganancialidad

Precedente 3 del Il Pleno
Registral

Accesion invertida




Pregunta 1: ;Usted considera excesivo gue a nivel registral bajo la interpretacion de la accesion
irvertida y mediante la inscripcidn de la fabrica so... del suelo de uno de los cényuges a un bien social?
53 ranpuestas

il

A0

20

I [ci il I UI b

1 2 3

Pregunta 2: ;Usted considera que la accesidn invertida deberia aplicarse previa prueba admisible
suficiente que determine que lz edificacidn se realizd con el aporte econdmico de ambos cdnyuges?
53 reapuesias

an
an
n
10
e I {11 %) e
o | |
1 2 3

Pregunta 3: ;Usted cree que el dejar sin efecto al tercer precedente del || Flens Registral permitiria
salvaguardar el derecho de propiedad de uno de loz.ien durante la vigencia da la =ociedad canyugal?
53 raapuesias

&l

A0

n

in ui Uil n L[i i e

1 2 3
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Pregurita 4: ; Considera Usted que en Sede Registral es posible acreditar la condicidn de bien social

o propio de la edificacién yva vigente la sociedad conyugal?
53 raapuesias

&l

L

20

in [ci Uit n UI i e

1 Zz 3

Pregunta 5: ;Usted considera juridicamente viable que, mediante pacto de atribucidn de

ganancialidad o privatividad de bienes suscrita por ...a en el segundo parrafo del articulo 310 del C.0.7
53 ranpuUsstas

A0

4D
20
o
LN I L] LR
o | I |
1 2 3

Prequnta & jUsted considers eficaz que mediante escritura pdblica ambes cdnyuges determinen el

cardcter ganancial o privativo de la edificacicn, par... el procedimiente administrativa especial registral?
B3 raspuestas

E0

{Ilitiﬁ] 00 %) NEI?&]




Pregunta 7: ;Usted considera que la interpretacidn del Tribunal Registral del segunde parrafo del

articulo 310 del Cédigo Civil, —gue sin prueba algu...—, menoscaba el derecho de propiedad del tular?
£3 raspLesias

gl
A0
20
[l b [ ] 0
0 | I |
1 2 a

Pregunta &: ;Usted cree que el criterio de inscripcidn de la fabrica social establecido por la SUMARP

vulnera la titularidad registral del sualo de uno de los conyuges?
53 raspuesias

a0
an

20

i ui il I l[i 4 001 %)

1 2 3

Pregunta 9 ; Considera Ud. que es necesario la imtervencion de ambos cényuges en la inscripcidn

de la declaratoria de fabrica en suels propio de uno de los conyuges?
3 raapLesias

&l

Al

20

i [l:i i) i l[i 4] 0011 %)

1 2 3



Pregunta 10: ;UMd. esta de acuerds que €l Tribunal Registral sostendga que la accesion invertida se

produce solo por haberse construido durante la vig...a edificacidn se zolvents con recursos de ambos?
3 ranpussias

£l
A0
20
e 1D {81 4 THE
o | |
1 2 3

Pregunta 11: ;Usted considera que la interpretacidn del Tribunal Registral respecto a la reversicn de

la titularidad registral del suelo mediante la inscrip... infringe el articulo 70 de la Sonstitucidn Politica?
53 ranpuestas

4n
an
20
0
10 101 40t 13 401 4] ATHES
o ] ]
1 2 3

Pregunta 12: ;Usted considera que el precedente del Pleno CCXX respecto al articulo 310 del

Cadigo Civil v el Art. 7% del Reglamento de Inscripe...e |2 accesidn invertida requlada por Cédige Civil?
53 raspuesias

&l

Al

20

i [ti el I l[i ) 2 13-|2 )

1 2 3



