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RESUMEN

Objetivo: Determinar si las transferencias de bienes inmuebles afectan los principios
registrales en la Notaria Mejia. Huacho — 2021. Disefio Metodolégico. Muntané, (2010) El
estudio realizado ha sido de tipo aplicada. Herndndez, Fernandez, y Baptista, (2014). La
metodologia a considerar serd con un disefio no experimental, esto quiere decir que solo se
conocerd las dimensiones de las variables. Estudio correlacional, con un enfoque cualitativo,
solo con los datos se podrd contrastar hipotesis. Resultados: A partir de resultados, los
encuestados dan a conocer una opinién calificada como siempre, esa evaluacidn registra
como primer lugar con 52,5 % el cual representa a la mayoria. Los resultados concluyen que
gran parte de encuestados estdn siempre de acuerdo que las transferencias de bienes
inmuebles afectan principios registrales en Notaria Mejia. Conclusion: Se concluye que, las
transferencia de bien inmueble afectan los principios registrales. Teniendo presente la
necesidad de utilizar un perito (un profesional en ingenieria civil, arquitecto o topdgrafo,
especializado en peritaje) para su verificacién o calificacién, con el fin de que no se den con
el tiempo rectificaciones de los asientos registrales, de los titulos. El registrador debe
garantizar la legalidad de todo contrato o acto a inscribirse o anotarse, ademas ver que el

acto sea compatible con toda norma legal vigente y asiento registral que exista.

Palabras clave: Inmueble, principios registrales, notaria.




ABSTRACT

Objective: To determine if the transfers of real estate affect the registration principles
in the Mejia Notary, Huacho —2021.3.1. Methodological design. Muntané, (2010) The study
carried out has been of an applied type. Herndndez, Fernandez, and Baptista, (2014). The
methodology to be considered will be with a non-experimental design, this means that only
the dimensions of the variables will be known. Herndndez, Fernindez, and Baptista, (2014)
The study is correlational and wi&a qualitative approach, only with the data can the
hypotheses be contrasted. Results: According to the results obtained, it was concluded that
the respondents give a qualified opinion as always, that evaluation registers as first place
with 52.5%, which represents the majority. The results conclude that a large part of the
respondents always agree that & transfers of real estate affect the registration praciples in
the Mejia Notary. Conclusion: It is concluded that the research work Transfers of real estate
and the affectation of the registration principles in the Notary Mejia, it is concluded that the
transfers of real estate do affect the registration principles. Bearing in mind the need to use
an expert (a professional in civil engineering, architect or topographer, specialized in
expertise) for verification or qualification, so that rectifications of the registry entries, of
titles, do not occur over time. Be registrar must guarantee the legality of the act or contract
to be registered or annotated, as well as see the compatibility of these acts with the current

legal regulations and the existing registry entries.

Keywords: Property, registration principles, notary.
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INTRODUCCION

El presente proyecto, ha tenido como propésito el cuidado que se debe tener cuando
se realiza una transferencia de bienes inmuebles, porque hay personas que realizan
disimulando los errores, como es el engafio de bienes inmuebles, experiencias comentadas
por os clientes de la Notaria Mejia, por deficiencias en el sistema registral, imperfecciones
en cuanto a lo que es proteger principios registrales. Esta problemdtica se da en nuestro pais,
y segiin los antecedentes, paises de América Latina, de Centro América, hay vacios en el
derecho registral, da la apariencia que estd a favor de la impunidad sobre los delitos de
fraude.

En el presente trabajo de investigacion se desarrollaron capitulos a seguir. El primer
capitulo encierra lo correspondiente a problemitica, las dimensiones que lo conforman.
Capitulo 11, se refleja el andlisis de antecedentes, siendo 1itil y guia tanto los de ambito
internacional, nacional y aquellas que fueron realizadas en universidades de la ciudad de
Huacho en ese entonces. Se incide en definiciones conceptuales. El tercer capitulo, se eligié
una metodologia ideal para elaborar el. También se tiene la correspondiente matriz de
operacionalizacién de variables, instrumentos aplicados y técnicas adecuadas para procesar
la informacién. Cuarto capitulo, se realiza la descripcion y se exponen resultados obtenidos,

que en posterior paso conlleva al establecimiento de conclusiones respetivas.

xii




1.1.

Capitulo I

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Descripcion de la realidad problemitica

Se viven nuevos tiempos, respetar protocolos, la nueva normalidad, la
exigencia de estar vacunado minimamente 2 veces, todo ello hace que el personal de
la Notaria Mejia, cumpla con sus actividades, desarrollen eficientemente sus
funciones, lo que incidird en el fortalecimiento de la empresa. El paradigma de la
Notarfa Mejfa es dar un reconocimiento a todo personal que sobresalga y se esmere

en la atencion al cliente.

En la Notaria Mejia se aplican indicadores de gestién administrativos, que
permiten evaluar mensualmente, realizindose actividades de atencién, en algunos
momentos sin control. De acuerdo a la investigacion pretende incidir en la remision
de bienes inmuebles y la afectacion que se da en los principios registrales, cuya

finalidad es enmendar los errores evidentes.

Se puede observar la falta de motivacion del personal, entonces en la
investigacion serd buscar una estrategia de incentivo, para ello es oportuno llevar una
base de datos sobre los resultados individuales alcanzados. El entorno laboral tiene
que cambiar y que este 2022 todos se tienen que involucrar en los futuros proyectos
de mejora. La Notaria Mejia deberd poner en précé'ca todas las conclusiones para
determinar los afectados principios registrales en la transferencia de bienes
inmuebles, los cuales no pueden ser trasladados o separados del lugar en que se halla,

porque ellos son las tierras, casas o edificios.

Es necesario abordar el fraude inmobiliario, ya que revisando la informacién

la Notarfa Mejia fueron transgredidos aquellos principios registrales en cuanto a
principio de autenticidad, fe publica registral y principio de justicia. Todo esto se
genera porque el Registrador confia que tasadores seguirian reglas establecidas, pero,

|




esto no resulto ser asi. Ademds, al observar todo lo que se vulnera en un servicio de
buena fe, las consecuencias son generar una inexistente certeza legal a las personas
fieles en el Registro, lo que en la presente investigacién se pretende manifestar un

aporte a una modificacion de la Ley arbitral.

1.2. Formulacién del problema

1.2.1. Problema general

(De qué manera las transferencias de bienes inmuebles afectan los principios

registrales en la Notaria Mejia, Huacho — 20217

1.2.2. Problemas especificos

;De qué manera las transferencias de instalaciones industriales afectan los

principios registrales en la Notaria Mejia, Huacho — 20217

;De qué manera las transferencias de instalaciones ganaderas afectan los

principios registrales en la Notaria Mejia, Huacho — 20217

;De qué manera las transferencias de instalaciones forestales afectan los

principios registrales en la Notaria Mejia, Huacho — 20217

1.3. Objetivos de la investigacion

1.3.1. Objetivo general

Determinar si las transferencias de bienes inmuebles afectan los principios

registrales en la Notaria Mejia, Huacho — 2021.




1.3.2. Objetivos especificos

Determinar si las transferencias de instalaciones industriales afectan los

principios registrales en la Notaria Mejia, Huacho — 2021.

Determinar si las transferencias de instalaciones ganaderas afectan los

principios registrales en la Notaria Mejia, Huacho — 2021.

Determinar si las transferencias de instalaciones forestales afectan los

principios registrales en la Notaria Mejia, Huacho — 2021.

Justificacion de la investigacion

Justificacion Metodologica

Herndndez (2018)
El presente proyecto de investigacion, seguira rigurosamente lo que establece
APA 7, ademads del enfoque cualitativo, analizando y aplicando actividad reflexiva y

netamente tedrica.

Justificacion Teorica

Es importante el presente trabajo de investigacién, deberd brindar un
profundo analisis, para poder detectar desatinos en los elementos de seguridad contra
la sustraccién inmobiliaria, la cual deberd ayudar a reintegrar la seguridad a las
personas (Clientes), consolidar la seguridad juridica. Servird como marco tedrico de

futuras investigaciones.

Justificacion Practica

Se desea proteger a una empresa como es la Notaria Mejia, donde se desea
conocer los principios registrales transgredidos en la falsificacion inmobiliaria
ejecutada. Asi cambiar mecanismos de proteccién con respecto a las transmisiones
de alguna propiedad inmueble. Para disminuir las fechorias que se cometen contra el

patrimonio y delitos contra fidelidad publica.




1.5. Delimitacién del estudio

Temporal, concierne al afio 2021 comprendiendo el periodo enero y noviembre,

meses de duracion en realizar el estudio.

Espacial, correspondiente como drea geografica al distrito Huacho, concretamente

Avenida, Tdpac Amaru 132, Huacho.

Figura 1. Notaria Mejia.

Fuente: Notaria Mejia.

1.6.  Viabilidad del estudio

Se cuenta con los recursos financieros, humanos y materiales, apoyado por la
Notaria Mejia, porque serd beneficiada con resultados. Del egresado, su estudio serd

de gran contribucion en el area de Derecho.
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Capitulo II

MARCO TEORICO

Antecedentes de la investigacion

2.1.1. Antecedentes Internacionales

Niiiez et al. (2020) Lavado de activos e incautacion de bienes como medida
cautelar, realizada en la UCV, Peri. Plantea el objetivo: Estudiar el modo en que el
Estado resguarda el lavado de activos por medidas preventivas como incautacién de
bienes, estos mayormente dan afectacion de bienes personales a terceros de forma
desmedida, en tanto aquellos propietarios actuales adquirieron el bien de buena
voluntad. (p. 1). Metodologia: La investigacion ha utilizado la combinacién de datos
para medir la variable: el estudio de casos, hermenéutico y la comprobacién
fundamentada (p.2). Resultados: Los consultados coinciden en que el fraude es una
falta hacia el patrimonio y ocasiona ilegal riqueza, ademds es delito-fuente puesto
que se obtendria dividendos fraudulentos con apariencia de ser legitimo, creando
activos los cuales se insertan a la economia nacional, formandose delito de blanqueo.
(p.13). Conclusiones: La presion afectacion sufrida por el investigado no solo es de
patrimonio, ademas de derechos fundamentales, que se trasgrede por practica mala e
interpretacién por no existir ciertos mecanismos alternos menos dafioso, que permita
una definicién juridica de situacidn, continuar en propiedad y posesion de bienes
patrimoniales sin ser afectados, y asi seguir con el estilo de vida acostumbrado, no

solamente a quien se investiga ademas de entorno familiar. (p.23)




Teherdn (2021) con su tesis: Notariado y registro en Colombia. Plantea el
objetivo: Predecir sobre el Notariado y registro en Colombia. (p.2). Metodologia:
Tipo de investigacién predictiva, con un nivel integrativo. (p.4). Resultados: Si se
examina a no solo la forma sino el fondo de dicha ley, moderaciones ejecutadas a
partir de formacion, hallandose que estd encaminada a empresas grandes o familias
fuertes econémicamente. (p.169). Concluye diciendo: Se resalta que SNR
(Superintendencia de Notariado y registro en cuanto a temdticas de propiedad,
terrenos y asi se crea mdviles oficinas y se atiende en apartadas zonas del pais y
también a aquellas de ubicacién muy apartada de oficinas para que asi su Estado no
se convierta en tierra de todos al contrario la tierra con correctos titulos,
estadisticamente la media en cuanto a atencién de aquellos que demuestran que
dichas oficinas mdviles es que mayor parte de individuos legitiman propiedades.
(p.186).

Gomez (2020) con su tesis: Justicia transicional dentro de procesos de
restitucion de tierras- caso Alicia Carupia Domico, indigena de la etnia emberd,
vereda “los cedros” municipio Mutata: Ley 1448 del 2011. Universidad Eafit —
Medellin. Plantea el objetivo: Estudiar las diferencias de la reparacién (reposicién
por tener que desplazarse sin desearlo) que se otorgd (p.11). Metodologia: Tipo de
investigacion proyectiva, con un nivel de cohesionar. Estudio de enfoque cualitativo,
tienen abundancia de informacién que permite tener un conocimiento total y ademas
describe como se encuentra. Es inductivo: Afirmaciones particulares para generar
conclusiones generales. (p.13). Resultados: La reposicion es para devolverles a
victimas, para ello es posible que se llegue a dictaminar para hacer cumplimiento. Se
estd refiriendo a la devolucién de tierras, vivienda, elaboracién de plan productivo y
capacitacion para cumplir requerimientos de empleo. (p.38). Concluye diciendo: Se
llevé a cabo el diferenciar tres conceptos bdasicos: alejamiento por conflicto,

apropiacion ilegal y devolucion. (p.47).

Sanchez (2019) con su tesis: Registro Inmobiliario 1 Importancia del
Registro Inmobiliario de Instrumentos Piiblicos de Bienes Inmuebles en Colombia.
Plantea el objetivo: Mostrarse como una costumbre de los bienes inmuebles y demas
poder de dominio que lo faculta al titular a disponer de su bien a actuar

inmediatamente frente a cualquiera, asi como utilizar la publicidad, periddicos, cable,
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sobre actos y contratos que indiquen venta o alquiler de los mismos, los limiten, otro
proposito es que sea medio de prueba al adquirir derecho real referentes a bienes
inmuebles y darle legitimidad a contratos o actos inscritos, y servir como seguridad
para oportunidades de venta (p.2). Metodologia: Tipo de investigacion exploratoria,
con un nivel que le permite explorar y describir. (p4). Resultados: La regla faculta
al Registrador, y este pueda ejercer control de legalidad y se pueda dar actuaciones
permitiendo al proceso que pase de cierta etapa a otra, asi solo registre, quienes
ostentan constitucion de buena fe, u otras clausulas, legalmente aceptados, de forma
que se considere estos no deban ser aceptados, debe generar la accién administrativa
correspondiente (p.16). Concluye diciendo: La Corte Constitucional resalta el
derecho a la propiedad, sélo se configura derecho de propiedad una vez se expida
dicho acto, dando por culminado la actuacién administrativa. Mientras ello no ocurra
debido a que los resultados sean adversos al interesado, por lo que podra formalizar
no estando de acuerdo contra una resolucién administrativa (impugnacién) debido a
que ha visto mellado otros derechos. (p.18).

Cruz y Santa Maria (2018) con su tesis: Avaliio Comercial como Instrumento
que elimina la lesion enorme en Compraventa de Bienes Inmuebles urbanos entre
Particulares. Universidad Distrital Francisco José de Caldas, Plantea el objetivo:
Interpretar que el valor comercial es ttil como herramienta para separar el dafio que
podria advertir cuando se da en el negocio (p. 1). Metodologia: La investigacién ha
utilizado el tipo exploratoria con un nivel de investigacién perceptual explorar y
describir. (p.2). Resultados: No son responsables, por indebido uso, ilicito o ilegal
que un cliente le da al informe de avaliio, consecuentemente, partif:ndolgc la entrega
del informe serd responsable el cliente de su uso (p42). Conclusiones: Eliminar todos
los procesos que no han generado perjuicio para el demandante, para conseguir un
avance en la descongestion judicial tan marcada en el pais, pudiéndose avanzar en
otro tipo de procesos, disminuyendo sus tiempos de resolucién y ajusticidandose las

situaciones de forma expedita acorde a los principios constitucionales. (p.46)




2.1.2. Antecedentes Nacionales

Castro (2018) Andlisis del problema en sistema de transferencia de propiedad

de bienes inmuebles en dmbito inmobiliario. Universidad Cesar Vallejo, Plantea el
objetivo: Establecer dificultades generadas por el sistema de emision de documentos
que hacen constar la pertenencia de propiedad. (p. 49). Metodologia: El disefio Teoria
Fundamentada. Es una estrategia usada por la investigacion cualitativa, que permite,
a través de acciones muy organizadas, contrastar una hipétesis para saber si hemos
generado una investigacion de calidad. (p.52). Resultados: Se determiné al Estado
como fundamental para intervenir con interés, pues este norma legislaciones, obliga
arespetar nuestros derechos fundamentales y a la vez es quien salvaguarda nuestros
derechos cuando se refiere a compraventa, por tanto conforme al andlisis documental
se deben generar cambios en el sistema, especificamente en los sistemas: registral
y judicial, para que se mejore vulneracién del derecho e inseguridad juridica de
propiedad afectadas por los quehaceres cotidianos de la sociedad en la actualidad.
(p.100). Conclusiones: Respecto a la actualizacion de una nueva reglamentacion en
el sistema judicial, por las deficiencias y dolo en las transferencias, es necesario de
raiz se subsane las faltas y asi tener una moderna legislacién peruana, porque la actual
genera incertidumbre. Cuantos casos duermen el suefio de los justos y son demoradas
en ser pasadas a la instancia superior, ocasionando un cuello de botella en los
correspondientes Juzgados, esto es que dichos procesos a veces brindan solucién
eficaz y justa, son engorrosos y lentos por causa de la burocracia del sistema judicial.

(p.103)

Romero y Viasquez (2021) con su tesis: Afectacion a la propiedad a
consecuencia de efectos juridicos que derivan de sistema nacional de transferencia
de bienes inmuebles en publicidad registral. Plantea el objetivo: Observar si se han
tramitado en la fecha limite, y ver qué sucede si no se ha hecho en los plazos
correspondientes, y como afecta a la propiedad que estd en venta. Todo ello son
causas que se pueden subsanar en sistema nacional que atiende las transferencias de
bienes inmuebles, para luego de superar observaciones realizar la publicidad
registral. (p. 21). Metodologia: Tipo de investigacién de CEPO, pues refuerza un
futuro promisorio de reforma de la ley (lege ferenda). Con disefio no experimental

puesto que no se pretendié la manipulacion de variables del estudio, pero en su lugar
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se observd como tal la realidad (p46). Resultados: Como ha producido
consecuencias negativas a la poblacion, especificamente a las personas que cuentan
con un inmueble y que ven oportuno alquilar o vender, para recuperar lo invertido,
en cuanto a lo real que es la no existencia de garantia real la misma que otrezca
defensa o proteccion de la propiedad. (p.53). Conclusiones: Si resulta afectada la
propiedad en razén que el proceso de registro es manejado sin firmar contratos y sin
ser obligatorio el registro, solo se apoya en la buena fe hacia el tercero. (p.55)

Palomino (2020) con su tesis: Implicancia de gravdmenes no levantadas de
registro de bienes inmuebles y repercusion en transferencia predial Universidad
cesar vallejo. Plantea el objetivo: Precisar cudles son las implicancias por recargos
no hechos constatar al momento de registrar los bienes inmuebles y el alcance que
tiene cuando se transfiere los predios (p. 1). Metodologia: Tipo de investigacidn es
basica. El disefio es fenomenolégico, siendo este un disefio el cual analiza de forma
directa de cada participante los puntos de vista, asi los lleva a la perspectiva
colectiva” (p.14). Resultados: El total de entrevistados coinciden que los gravamenes
ocasionan secuelas cualdo se transfiere una propiedad inmueble ante la Sunarp.
(p-20). Conclusiones: gravimenes no levantados de la partida registral de bienes
inmuebles repercute en la transferencia predial, puesto que la obligacion de la
contraprestacion en anotacién de gravamen se asume y cancela ante el acreedor, pero
si falta levantamiento del gravamen hace dudosa la transferencia (p.31)

Visquez y Olivares (2020) con su tesis: ?ran.g‘erencias de bienes inmuebles
mediante actos de mala fe y afectacion de principios registrales. Plantea el objetivo:
Establecer el modo de lucha del sistema Registral contra un robo inmobiliario. (p.
61). Metodologia: Enfoque cualitativo. Tipo es determinado por tres diferentes
enfoques, primero conforme al fin perseguido, segundo técnica de contrastacion y
tercero acorde a régimen de investigacion. Es una investigacion tipo Basica, busca
revelar cierta informacion cuya particularidad es que es atractivo, nuevo y asi después
hacer la seleccion de forma ordenada de esta informacion y asimismo desarrollarla.
(p.67). Resultados: Cambiar nuestro sistema registral a donde se pueda resumir en la
no obligatoriedad de la inscripcidn registral y el comprador se convierte en
propietario del bien adquirido al momento de firmar el contrato de compraventa.

(p-89). Conclusiones: El modificar la Ley 30313 acarreé cambios de consideracidn
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para reducir los casos de inscripciones a través de falsificacion de documentos, esto
quiere decir que hay casos donde se ha falsificado un documento o se adulterado, lo

que les ha favorecido para hacer una dolosa transaccién de un inmueble. (p.106)

Requena (2018) con su tesis: Fraude inmobiliario y vulneracidn de principios
registrales, en el distrito de Carabayllo 2018. Plantea el objetivo: Precisar que
principios registrales alientan el fraude inmobiliario. (p. 13). Metodologl’amétodo
Hermenéutico, Se utilizé este método porque es el ideal para analizar articulos
referidos a principios registrales que se recoge tanto en el Cddigo civil como en el
reglamento general de registros publicos, y se pudo comprender todos los alcances
de estas normas. (p.42).Resultados: Es necesario que exista un contrato para asi tener
un sustento comprobatorio que permita regular la compra y venta (p.45).
Conclusiones: El problema del fraude, no hay cdrcel por deuda, genera una fragil
proteccion en la compraventa/alquiler de bienes inmuebles, todo ello atenta contra
los principios registrales, el fundamental del propietario de hacer valer sus y asi
impedir que se dé la vulnerabilidad de principios de legitimacién y fe piiblica

registral. (p.53)

2.1.3. Antecedentes Locales

Velasquez (2019) con su tesis: Usucapion en la via judicial y relacion con el

patrimonio predial del estado del distrito judicial de Huaura, 2017-2018. Plantea
averiguar la manera en que se relaciona la adquisicion de derecho por medio del
ejercicio en condicién y durante tiempo previsto. (p. 4). Metodologia: Disefo
contenido en la representacion casi real, ya que este tiene abordaje al problema
doctrinario y tedrico que estd latente en nuestro medio. Tipo correlacional. Nivel
descriptivo -analitico, disefio cuyo cardcter es no experimental ya que lo que se quiere
es demostrar, y no el sometimiento a experimentar con la muestra. (p.55). Resultados:
de todo los analizado se evidencia a un 93% el cual discurre en que, la Constitucién
Politica del Estado va a proteger al propietario de determinado predio y 7%
manifiesta que no va a proteger al propietario verdadero del predio comun. (p.59).

Conclusiones: se tiene que usucapién es un derecho que en via judicial estd
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relacionado de modo tal que es significativo en cuanto a patrimonio predial del

estado, y esto es porque existe un 79% lo considera. (p.78)

Herrera (2021) con su tesis Condena por lavado de activos sin sentencia del
delito fuente y ﬁecmc‘i{iﬂ de presuncion de inocencia en la Corte Superior de
Huaura, 2018. Universidad Nacional José Faustino Sanchez Carrion, Huacho.
Plantea el objetivo: Determinar cdmo la condena por ocultar procedencia de dinero
ilicito esta relacionada a presunta inocencia. (p. 18). Metodologia: tipo en que se ha
elaborado con cierto fin, a la vez se evalda limitaciones y problemas suscitados,
ademas se observa de estos problemas la naturaleza y objetivos que se presenta, es
por esto Descriptiva — Analitica. Bajo un enfoque correspondiente al mixto
(cualitativo y cuantitativo) y esto se da ya que por un lado se analiza la realidad y
utilizando a la vez el recolectar y analizar los datos para demostrarse tanto el objetivo
general, asi como aquellos especificos, conteo y continuamente usar estadistica.
(p-56). Resultados: Indicaron: Que un 59% considera que, al no haber una sentencia
por actividad criminal previa, se considera presuncién de inocencia en delitos por
dinero que se desconoce su procedencia, y 41% pone de manifiesto que, si no se tiene
determinada sentencia en cuanto al delito fuente, no se hace una afectacioén al
principio. (p.62). Conclusiones: La teoria adoptada por la legislaciéon peruana es la
denominada auténoma, esto es, se efectiviza todo proceso y de manera eventual la
condena por dinero que se obtiene de manera ilicita, sin que antes se expida la

sentencia del delito origen. (p.77)

Goycochea y Bazo (2020) con su tesis Patria potestad delegada por poder
notarial a terceros e incumplimiento de normas imperativas de amparo familiar,
Barranca- 2018. Universidad Nacional José Faustino Sanchez Carrion, Huacho.
Plantea el objetivo: Especificar la relacion existente entre delegada patria potestad a
través del poder notarial a tercera persona e incumplirse toda norma imperativa de
ayuda familiar asi se fomenta una proteccién mayor al superior interés del nifio y as{
se evite que continte tﬁlo atropello de las normas. (p. 6). Metodologia: Tipo de
investigacion. Se trata de investigacion aplicada. Nivel descriptivo correlacional.
Disefio es de estilo no experimental, estudio transversal . Enfoque cualitativo. (p.71).

Resultados: Abogados en un 50% de los encuestados manifestaron si es frecuente,
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mientras 7% dijeron no es frecuente, 33% contestaron tal vez si es frecuente, ante la
frecuencia. (p.78). Conclusiones: es de necesidad la validez del acto juridico que se
cuente con “objeto juridica y fisicamente posible™. (p.112)

Huertas (2019) con su tesis Dilema para demandar invalidez de inscripcion
registral o del acto juridico inscribible en la corte superior de justicia de Huaura -
aiio 2018. Universidad Nacional José Faustino Sdnchez Carrién, Huacho. Plantea el
objetivo: Comprobar los faltantes y asi optarse una demanda para invalidar la
inscripeidn registral. (p. 5). Metodologfa: nivel analitico, correlacional. Enfoque.
Cualitativo y cuantitativo. (p.25). Resultados: El 67% consideré que estaba
totalmente de acuerdo con la propuesta interpelacién y 33% estd considerando el
desacuerdo total con la interpelacidn que se propone (p.29). Conclusiones: Demanda
en via contenciosa administrativa donde se pide que se invalide la inscripcion
registral resulta muy eficaz tanto aquellos supuestos del hecho estén amparado por el
TUO de la Ley N° 27584. (p.56)

Martinez (2018) con su tesis Seguridad juridica notarial y su relacion con la
modernizacion del derecho registral en la oficina registral de Huacho - aiio 2017.
Plantea el objetivo: Explicar la medida en que el Estado protege, repara, cuando se
han dado yerros juridicos notariales y esto esta relacionado a la modernizaciéon del
derecho registral. (p. 16). Metodologia: Tipo aplicada, nivel analitico correlacional .
Enfoque cualitativo ya que las interrogantes aplicadas se sometieron a determinado
trabajo de forma estadistica. (p.66). Resultados: al preguntarse: ; Considera Ud. que
utilizar mecanismos electrénicos en toda notarfa significa que haya una seguridad
juridica mayor y consecuentemente la documentacién se encuentre en
invulnerabilidad cundo es enviada a registrar?: El 70% de la poblacion que se
encuestd, manifestd que, al usar el mecanismo electrénico en notarias, hay seguridad
juridica mayor y consecuentemente se tiene una documentacién confiable que se
remite a registros piblicos (p.71). Conclusiones: Al modernizarse el derecho
registral, el manejo y el acceso ademds de la gestion de archivos en una oficina

registral tiene mds rapidez, es eficiente y eficaz. (p.81)
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2.2,

Bases Teoricas

2.2.1. Bienes Inmuebles

Norris (2018)

Se consideran inmuebles: bienes raices, porque se encuentran ligados
fntimamente a un suelo, y es una unién inseparable, tanto juridica como fisicamente
a un terreno, entre estas se tiene a las casas. parcelas, sean estas urbanizadas o no,

nave industrial, o también denominadas fincas.

Bienes inmuebles& inscriben en el Registro de propiedad, ya que ofrece que

se proteja mayormente a titulares de derechos sobre ellos.

Son bienes inmuebles la representacién principal que es objeto de una

garantfa de cardcter hipotecario.

En plazos de usucapion o prescripcion adquisitiva para inmuebles son

mayores que aquellos que se exige para cosas muebles.

Siendo una proteccién juridica de privilegio que tienen bienes raices, es por
importancia econdmica. Es necesario entoa:s la proteccion registral otorgada a
todos los bienes considerados inmuebles u otras cosas singulares, asi como la

posibilidad de que puedan ser objeto de hipoteca mobiliaria.

2.2.2. Principios Registrales
Reina (2018)

Principio el cual refiere todo titulo que busque inscribir en un Registro se
someterd antes a un examen, el cual se denomina calificacién o verificacion, cuyo fin
es tener acceso solo a asiento registral, titulo vilido y perfecto; es decir en otro
sentido es un andlisis realizado por un registrador en lo que se refiere a la licitud del
contra&o acto que se quiere hacer la inscripcion o anotacién de forma preventiva asi
como compatibilidad de dichos actos con vigentes normas legales y asiento registral

ya existente.
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2.3.

Seda inscripcidn constitutiva, requisito indispensable para que la constitucion
o transferencia de un derecho real tenga lugar - Hipoteca. Inscripcion declarativa,
consiste en publicar un cambio que ya ocurrié, independientemente del registro.

Titulo.

Principio de legitimacion
Principio de prioridad.

Principio de publicidad

Realiza el reconocimiento de derechos reales pre-existentes, de los cuales se

anota para una publicidad oportuna y otros efectos establecidos por ley.

Bases Conceptuales.

A- Instalaciones industriales.

Es el grupo de recursos o medios que son de necesidad para realizar todo el

proceso de servicio y fabricacion en el sistema de organizacion industrial.

Comprende la instalacién industrial:

Edificio industrial.

Maiquina o bien de equipo.

Instalacién especifica.

Instalacién de almacén y distribucion (liquidos, gases, s6lidos).
Instalacion de generacién, transformacion y distribucién eléctrica.
Instalacién de agua (potabilizacién y proceso).

@talacién de frio industrial.

Instalacion de climatizacion.

Instalacion de aire comprimido.

Instalacién de proteccién contra incendios.

Instalacion de saneamiento.

Instalacion de servicio para personal (comedor, vestuario).
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B- Instalaciones ganaderas.

En las instalaciones ganaderas, encontramos actividades consistentes en lo que
se refiere a explotacién y manejo de animal doméstico con fin de producir y asi
aprovechar (se tiene la industria en lacteos, piscicultura, avicultura, porcicultura). No
ocurre asi cuando se maneja animales que pertenecen aespecies silvestres (no

doméstica) en semicautiverio o cautiverio el cual tiene como nombre zoocria.

De acuerdo a especies ganaderas (granja a veces le llaman), se podrian tener
diversidad en cuanto a derivados, como por ejemplo carne, huevos, leche, cuero, miel
y lana ademas de otros. Ocupandose de esto la ciencia denominada zootecnia y
quienes se encargan son profesionales que de forma directa desarrollan la produccién
animal y se les conoce como ganaderos, que se ayudan por zootecnistas e ingenieros
de produccién animal, y colaboracién estrecha de médicos veterinarios los mismos
que previenen ademdis de controlar toda clase de enfermedades que se puedan

producir en los animales.

Aquellos ganados que tienen importancia en el @dmbito mundial son aquellos que
se relacionan con el ganado bovino, ovino y porcino. Pero, en ciertas regiones de la
Tierra los ganados que cuentan con mayor importancia, son caprino y equino, ademas

de la denominada avicultura, cunicultura y apicultura.

Siendo la ganaderia la cual estd relacionada con la agricultura, puesto que ambas
en la granja se relacionan. Y es acd donde el ganado va a aportar estiércol, el mismo
que se utiliza como abono, y por otro lado el cultivo el cual aporta alimento para todo

animal existente de la granja.

C- Instalaciones forestales.

Son todas las instalaciones forestales relacionados con el uso de suclo del
crecimiento de un bosque, en dreas sostenidas por el bosque o no, a través de
plantacién o regeneracién natural. En instalaciones forestales se da reforestaciones, si
es establecida una cubierta forestal en sitios en los cuales no habia bosque, también
estan comprendidas las plantaciones, herbazales o pastizales (las pampas). En alguna

medida son las chacras, los fundos, tierras para el sembrio en general.
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D- Principio de prioridad.

La legislacién peruana registral establece: legalidad, tracto sucesivo, de
rogacion, titulacion auténtica, especialidad, legitimacién, publicidad, prioridad y

buena fe piblica registral.

El principio de prioridad en el derecho comparado.

Donde el primer titulo o acto ingresado prevalece sobre otro, que, todavia siendo
registrable, no se haya presentado o lo hiciera con posterioridad, prevaleciendo

primero el titulo inscrito.

E- Principio de publicidad.

Piedra (2014)

Es el principio que admite se tenga acceso a una informacién registral (acto o
derecho inscrito). No importando si el que pide la informacién tenga legitimo interés
0 no, 0 si se trata o no de tercero registral. Esto lleva a presumir iure et de iure es

decir todos puedan conocer lo que contiene la inscripcion.
F- Principio de Legitimacion
Se refiere a la relativa presuncién (iuris tantum) de concordancia en lo que es

asiento registral con realidad extrarregistral o si se prueba lo contrario por ejemplo

en caso sea rectificar o declarar que es invilido estos asientos.

Hipoétesis de Investigacion

2.4.1 Hipotesis General

Si afectan las transferencias de bienes inmuebles los principios registrales en

la Notaria Mejfa, Huacho — 2021.
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242 Hipotesis Especificas

Si afectan las transferencias de instalaciones industriales a los principios

registrales en la Notaria Mejia, Huacho — 2021.

Si afectan las transferencias de instalaciones ganaderas a los principios

registrales en la Notaria Mejia, Huacho — 2021.

Si afectan las transferencias de instalaciones forestales a los principios

registrales en la Notaria Mejia, Huacho — 2021.
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3.1.

(1)
Capitulo III

METODOLOGIA
Disefio Metodolagico

3.1.1. Tipo de investigacién

Muntané, (2010)

Es aplicado, llamada a veces prdctica o empirica caracterizada pues se
pretende adquirir por medio de la investigacion conocimientos en la parte tedrica y

practica.

3.1.2. Diseiio

Hernandez et al. (2014)
El informe es no experimental, por lo que es estudio obtenido sin manipular
intencionadamente variables y estas a la vez se observan de forma independiente en

el ambito natural y luego analizarse.

2
3.13. Nivel de la investigacion

Hernandez et al. (2014)

Es correlacional, sobre esta terminologia, se verificard si dos o mas variables,

entre si estdn asociados o relacionados, en la muestra utilizada para la investigacion.
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3.14. Enfoque

Es investigacion cualitativa, puesto que utiliza datos que se obtienen del
%@arrollo de trabajo de campo. Haciendo uso de datos y dar paso a que se aprueben

hipétesis.

3.2. Poblacién y Muestra
3.2.1. Poblacion

En esta oportunidad es finita ya que comprende a un total de 80

colaboradores.

3.2.2. Muestra

En este caso es considerada censal dado que se trata de una pequeiia
poblacién por tanto se considera como muestra (n = 80) encargados de

ejecucion de esta actividad

3.3. Operacionalizacion de variables.

Transferencias de bien inmueble y afectacion de principios registrales en

Notarfa Mejfa, Huacho - 2021.
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3.4. Técnicas e instrumentos de informacién

34.1. Técnica a emplear

Para anilisis se usa técnicas como:
ancuesta.

Entrevista

Andlisis documental

Analisis normativo

3.4.2. Descripcion de instrumentos

Necesaria informacion para realizar esta investigacion: Transferencia
de bien inmueble y afectacién de principios registrales en Notarfa Mejia,

Huacho - 2021, con los instrumentos de recoleccién siguientes:

Cuestionario: Instrumento en el cual se halla plasmada diversas preguntas
las mismas que se validan a través de escala o puntuacion y depende del
cstudioaplicado a la muestra.

Guia de Entrevista

Guia de andlisis jurisprudencial

Guia de andlisis normativo

3.5. Técnicas para procesamiento de la informacion

Para cilculos a realizar se usa Microsoft Excel, SPSS ademads se complementa

con el Word.

Este apartado se realiza de la forma siguiente: Elaboracidn de la base de datos
que parte del cuestionario y sera digitado en Excel y después se usard SPSS. Luego
se hizo exploracién y también la consistencia de datos, dimensién y al final medir

ambas variables.

Para medir tanto indicadores como dimensiones y variables a investigar se

usan tablas las cuales son para las variables cualitativas y grdficos estadisticas.
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Capitulo IV
RESULTADOS.

4.1  Analisis Descriptivo.

Bienes inmuebles

= Bienes rasticos,
= Urbanos

* Bienes con caracteristica especial.

Suelo urbano, en este caso son terrenos que clasifiquen ante planeamiento y se
incluya en sectores, ademas del suelo restante que se clasifica como urbanizable partiendo
del instante que se aprueba el instrumento urbanistico desarrollado, tener servicios minimos,
entre estos abastecimientos, rodado y evacuar aguas y suministro de energia eléctrica o
encontrarse consolidado por edificacion. Considerandose urbanos aquellos terrenos que se

urbaniza ejecutando el planeamiento.

El suelo ristico se define a todo suelo sea o no urbano, o se integre en bien con

especiales caracteristicas.

Bienes de especiales caracteristicas, que lo integra el suelo, instalaciones, edificios y

obras de mejora y urbanizacion.

a) Los que se destina a producir energia eléctrica y gas, refineria de petréleo, y
central nuclear.

b) Presas, embalses y saltos de agua, se incluye lecho o vaso (a excepcién de las que
se destina a riego exclusivamente).

¢) Autopista, carretera y tinel de peaje.

d) Aeropuerto y puerto comercial.
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4.2

50

Frecuencia

Analisis estadistico

Se ha utilizado los instrumentos de recoleccién de la informacién, los cuales
han permitido obtener testimonios veridicos, los cuales indican que es factible el
desarrollo de la investigacion: Transferencias de bien inmueble y afectacion de

principios registrales en Notaria Mejia, Huacho - 2021.

1-  (Cree Ud. que las transferencias de bienes inmuebles afectan los principios

registrales en la Notaria Mejia?

Tabla 2. Frecuencia — Porcentaje — Porcentaje acumulado.

Porcentaje

Frecuencia Porcentaje acumulado
Nunca 16 200 200
Casi Nunca 8 100 30,0
Casi siempre 14 175 7.5
Siempre 42 525 100,0

Total 80 100,0
Fuente. Elaborado por el Investigador.

¢Cree Ud. que las transferencias de bienes immuebles afectan los principios registrales en la Notaria Mejia?

Nunca Casi Nunca Casi siempre Siempre

i Cree Td. gue las transferencias de bienes i bl fectan los principios registrales en la Notaria Mejia?

Figura 3. Pregunta 1.

Fuente: Idem.
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Frecuencia

Comentario:

Segun resultados alcanzados, se concluyd que encuestados dan a conocer una opinién
calificada como siempre, esa evaluacién registra como primer lugar con 52,5 % el
cual representa a la mayoria. Los resultados concluyen que gran parte de encuestados
estan siempre de acuerdo que las transferencias de bienes inmuebles afectan los

principios registrales en la Notaria Mejia.

2-  ;Cree Ud. que las transferencias de instalaciones industriales afectan los

principios registrales en la Notaria Mejia?

Tabla 3. Frecuencia — Porcentaje — Porcentaje acumulado.

Porcentaje
Frecuencia Porcentaje acumulado
Nunca 17 213 213
No sabe { No opina 15 188 400
Casi siempre 27 338 T3R8
Siempre 21 263 100,0
Total 80 1000
Fuente: Idem.

LCree Ud. que las transferencias de instalaciones industiiales afectan los principios registrales en la Notaria Mejia?

30

Nunca No sabe / No opina Casi siempre Siempre

i Cree Ud. que las transferencias de instalaciones industriales afectan los principios registrales en la Notaria
Mejia?

Figura 4. Pregunta 2.

Fuente: [dem.
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Frecuencia

Comentario:

Segiin resultados, se concluyé que encuestados dan a conocer una opinién calificada

como casi siempre, esa evaluacidn registra como primer lugar con 33.8 % el cual

representa a la mayorfa. Los resultados concluyen que gran parte de encuestados estdn

casi siempre de acuerdo que las transferencias de instalaciones industriales afectan los

principios registrales en la Notaria Mejia.

3- (Cree Ud. que las transferencias de instalaciones ganaderas afectan los

principios registrales en la Notaria Mejia?

Tabla 4. Frecuencia — Porcentaje — Porcentaje acumulado.

Porcentaje
Frecuencia Porcentaje acumulado
Nunca 2 2.5 25
Casi Nunca 14 175 200
No sabe [ No opina 14 175 375
Casi siempre 22 275 650
Siempre 28 350 100,0
Total 80 1000

Fuente: [dem.

¢ Cree Ud. que las transferencias de instalaciones ganaderas afectan los principios registrales en la Notaria Mejia?

30

Nunca Casi Nunca No sabe [ No opina

Casi siempre

Siempre

i Cree Ud. que las transferencias de instalaciones ganaderas afectan los principios registrales en la Notaria Mejia?

Figura 5. Pregunta 3.

Fuente: fdem.

27




Frecuencia

Comentario:

Segiin resultados, se concluyé que encuestados dan a conocer una opinién calificada
como siempre, esa evaluacion registra como primer lugar con 35,0 % el cual representa
a la mayoria. Los resultados concluyen que gran parte de encuestados estdn siempre
de acuerdo que las transferencias de instalaciones ganaderas afectan los principios

registrales en la Notaria Mejia.

4-  ;Cree Ud. que las transferencias de instalaciones forestales afectan los principios

registrales en la Notaria Mejia?

Tabla 5. Frecuencia — Porcentaje — Porcentaje acumulado.

Porcentaje
Frecuencia Porcentaje acumulado
Nunca 2 25 25
Casi Nunca 12 150 175
No sabe / No opina 14 175 350
Casi siempre 29 363 713
Siempre 23 287 100,0
Total 80 1000
Fuente: [dem.

iCree Ud. que las transferencias de instalaciones forestales afectan los principios registrales en la Notaria Mejia?

30

Nunca Casi Nunca No sabe / No opina Casi siempre Siempre

i Cree Ud. que las transferencias de instalaciones forestales afectan los principios registrales en la Notaria Mejia?

Figura 6. Pregunta 4.

Fuente: Idem.
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iEsta Ud. de acuerdo que la prioridad en el tiempo de la inscripcion determina la preferencia de los derechos que otorga el

Frecuencia

Comentario:

Segtn resultados, se concluyé que encuestados dan a conocer una opinién calificada

como casi siempre, esa evaluacién registra como primer lugar con 36,3 % el cual

representa a la mayoria. Los resultados concluyen que gran parte de encuestados estan

casi siempre de acuerdo que las transferencias de instalaciones forestales afectan los

principios registrales en la Notaria Mejia.

5-  (Esta Ud. de acuerdo que la prioridad en el tiempo de inscripcién determina

preferenciade derechos que otorga el registro y que no puede inscribirse un titulo

incompatible con otro ya inscrito, aunque sea de fecha anterior?

Tabla 6. Frecuencia — Porcentaje — Porcentaje acumulado.

Porcentaje

Frecuencia Porcentaje acumulado
Casi Nunca 9 113 113
No sabe { No opina 9 113 225
Casi siempre 25 313 538
Siempre 37 463 100,0

, Total 80 1000
Fuente: Idem.

registro y que no puede inscribirse un titnlo incompatible con otro ya inscrito, aungue sea de fecha anterior?

a0

30

20

Casi Nunca

¢Esta Ud. de acuerdo que la prioridad en el tiempo de la inscripcion determina la preferencia de los derechos que
otorga el registro ¥ que no puede inscribirse un titulo incompatible con otro ya inscrito, aungue sea de fecha

Figura 7. Pregunta 5.

Fuente: Idem.

No sabe / No opina Casi siempre

anterior?

Siempre
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Frecuencia

Comentario:

Segiin resultados, se concluyé que encuestados dan a conocer una opinién calificada
como siempre, esa evaluacion registra como primer lugar con 46.3 % el cual representa
a la mayorfa. Lﬁresultados concluyen que gran parte de encuestados estin siempre
de acuerdo que la prioridad en tiempo de la inscripcion determina la preferencia de
derechos que otorga el registro y no puede inscribirse un titulo incompatible con otro

ya inscrito, aunque sea de fecha anterior.

6- (Cree Ud. que estd bien el acceso a la informacion registral a cualquier persona,
no importando si quien solicita esa informacion tiene interés legitimo o no, si es

tercero registral o no?

Tabla 7. Frecuencia — Porcentaje — Porcentaje acumulado.

Porcentaje
Frecuencia Porcentaje acumulado
Casi Nunca 12 150 150
No sabe [ No opina 14 175 325
Casi siempre 20 250 375
Siempre 34 425 100,0
Total 80 1000
Fuente: [dem.
;Cree Ud. que esti bien el acceso a la inf i6 istral a cualqui , no importando si quien sclicita esa

informacion tiene interés lngltunn omno, si es tercero mglstrn] ono?

40

Casi Nunca No sabe / No opina Casi siempre Siempre

¢Cree Ud. que esta bien el acceso a la informacidn registral a cualguier persona, no importando si quien solicita esa
informacién tiene interés legitimo o no, si es tercero registral o no?

Figura 8. Pregunta 6.

Fuente: Idem.
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Comentario:

Segin resultados, se concluyé que encuestados dan a conocer una opinién calificada
como siempre, esa evaluacion registra como primer lugar con 425 % el cual representa
a la mayoria. Los resultados concluyen que gran parte de encuestados estdn siempre
de acuerdo que estd bien el acceso a la informacion registral a cualquier persona, sin
importar quien solicita la informacion tenga legitimo interés o no, o si es 0 no tercero

registral.

7-  (Cree Ud. que estard bien que al aplicar el principio de legitimacidn registral se

pueda rectificar o invalidar un documento ya registrado?

Tabla 8. Frecuencia — Porcentaje — Porcentaje acumulado.

Porcentaje
Frecuencia Porcentaje acumulado
Nunca 3 IR 38
Casi Nunca 9 11,3 150
No sabe / No opina 12 150 00
Casi siempre 27 338 637
Siempre 29 363 100,0
Total 80 1000
Fuente: Idem.

i Cree Ud. que estara bien que al aplicar el principio de legitimacion registral se pueda rectificar o invalidar un documento ya
registrado?

30

Frecuencia

a
11,25%

Nunca Casi Nunca No sabe / No opina Casi siempre Siempre
i Cree Ud. que estara bien que al aplicar el principio de legitimacion registral se pueda rectificar o invalidar un
documento ya registrado?

Figura 9. Pregunta 7.

Fuente: Idem.
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Comentario:

Segiin resultados, se concluyé que encuestados dan a conocer una opinién calificada

como siempre, esa evaluacion registra como primer lugar con 36,3 % el cual representa

a la mayoria. Los resultados concluyen que gran parte de encuestados estin siempre

de acuerdo estard bien que al aplicar el principio de legitimacion registral se pueda

rectificar o invalidar un documento ya registrado

8- ;Considera que es agil el sistema de biisqueda sobre nimero de asientos por

orden de tiempo de la inscripcidn de la Notaria Mejia?

2
Tabla 9. Frecuencia — Porcentaje — Porcentaje acumulado.

Porcentaje
Frecuencia Porcentaje acumulado
Casi Nunca 9 113 113
No sabe / No opina 9 113 225
Casi siempre 28 350 575
Siempre 34 425 100,0
Total 80 1000

Fuente: [dem.

iCree Ud. que estara bien que al aplicar el principio de legitimacion registral se pueda rectificar o invalidar un documento ya

registrado?

30

Frecuencia

Nunca Casi Nunca No sabe / No opina

i Cree Ud. que estara bien que al aplicar el principio de legitimacion registral se pueda rectificar o invalidar un

12
15,00%

Casi siempre

documento ya registrado?

Figura 10. Pregunta 8.

Fuente: Idem.

Siempre
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Comentario:

Segiin resultados, se concluyé que encuestados dan a conocer una opinién calificada
como siempre, esa evaluacion registra como primer lugar con42.5 % el cual representa
a la mayoria. Los resultados concluyen que gran parte de encuestados estdn siempre
de acuerdo que es dgil el sistema de buisqueda sobre nimero de asientos por orden de

tiempo de la inscripcion de la Notaria Mejia.

9-  ;Considera que la atencién es eficiente cuando Ud. ha realizado un trdmite de

carta notarial, carta poder, en la Notaria Mejia?

Tabla 10. Frecuencia — Porcentaje — Porcentaje acumulado.

Porcentaje

Frecuencia Porcentaje acumulado
Nunca 3 318 38
Casi Nunca 9 113 150
No sabe / No opina 9 113 263
Casi siempre 42 325 TR 8
Siempre 17 213 1000

Total 80 1000
Fuente: [dem.

¢ Considera que la atencion es eficiente cnando Ud. ha realizado un tramite de carta notaral, carta poder, en la Notaria Mejia?

50|

Frecuencia

Nunca Casi Nunca No sabe / No opina Casi siempre Siempre
¢ Considera que la atencién es eficient do Ud. ha realizado un tramite de carta notarial, carta poder, enla
Notaria Mejia?

Figura 11. Pregunta 9.

Fuente: Idem.
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Comentario:

Segiin resultados, se concluyé que encuestados dan a conocer una opinién calificada

como casi siempre, esa evaluacion registra como primer lugar con 52,5 % el cual

representa a la mayorfa. Los resultados concluyen que gran parte de encuestados estdn

casi siempre de acuerdo que la atencién es eficiente cuando han realizado un trdmite

de carta notarial, carta poder, en la Notaria Mejia.

10- ;Le inspira a Ud. confianza realizar inscripciones de minutas u otros en la

Notaria Mejia?

Tabla 11. Frecuencia — Porcentaje — Porcentaje acumulado.
Porcentaje
Frecuencia Porcentaje acumulado
Casi Nunca 9 113 13
No sabe / No opina 15 188 00
Casi siempre 29 363 663
Siempre 27 338 1000
Total 80 1000

Fuente: Idem.

¢Le inspira a Ud. confianza realizar inscripciones de minutas u otros en la Notaria Mejia?

Frecuencia

9
11,28%

Casi Nunca No sabe / No opina

Casi siempre

Siempre

¢Le inspira a Ud. confianza realizar inscripciones de minutas u otros en la Notaria Mejia?

Figura 12. Pregunta 10.

Fuente: Idem.
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Comentario:

Segiin resultados, se concluyé que encuestados dan a conocer una opinién calificada
como casi siempre, esa evaluacidn registra como primer lugar con 36,3 % el cual
representa a la mayorfa. Los resultados concluyen que gran parte de encuestados estdn
casi siempre de acuerdo que inspira confianza realizar inscripciones de minutas u otros

en la Notaria Mejia.

11- ;Ud. cree que el impuesto a las instalaciones industriales mejorara los Incentivos

a la Mejora de la Gestién Municipal?

2
Tabla 12. Frecuencia — Porcentaje — Porcentaje acumulado.

Porcentaje
Frecuencia Porcentaje Porcentaje valido acumulado
Casi Nunca 9 113 113 113
No sabe / No opina 113 113 225
Casi siempre 33 413 413 637
Siempre 29 363 36.3 100,0
Total 80 1000 100,0
Fuente: Idem.
iUd. cree que el imp alas instal iales mejorara los Incentivos a la Mejora de la Gestion Municipal?

Frecuencia

40

Casgi Nunca No sabe / No opina

LUd. eree que eli alasi

Figura 13. Pregunta 11.

Fuente: Idem.

Casi siempre

Siempre

iales mejorara los Incentivos a la Mejora de la Gestion
Municipal?
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Frecuencia

Comentario:

Segtn resultados, se concluyé que encuestados dan a conocer una opinién calificada

como casi siempre, esa evaluacién registra como primer lugar con 41,3 % el cual

representa a la mayoria. Los resultados concluyen que gran parte de encuestados estan

ai siempre de acuerdo que el impuesto a las instalaciones industriales mejorara los

incentivos a la mejora de la gestion Municipal.

12- ;Estd de acuerdo que el impuesto a las instalaciones ganaderas incide en el coste

de toda la empresa ganadera?

Tabla 13. Frecuencia — Porcentaje — Porcentaje acumulado.

Porcentaje
Frecuencia Porcentaje acumulado
Casi Nunca 9 11,3 113
No sabe [ No opina 12 150 263
Casi siempre 33 413 675
Siempre 26 325 1000
Total 80 1000
Fuente: Idem.

(Esta de acuerdo gue el impuest

alasi

deras incide en el coste de todala empresa ganadera?

40

30

20

]
11,28%

Casi Nunca

No sabe / No opina Casi siempre

alasi

i Esta de acuerdo que el imp

Figura 14. Pregunta 12.

Fuente: [dem.

Siempre

iones ganaderas incide en el coste de todala empresa ganadera?
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Comentario:

Segtn resultados, se concluyé que encuestados dan a conocer una opinién calificada
como casi siempre, esa evaluacién registra como primer lugar con 41,3 % el cual
representa a la mayoria. Los resultados concluyen que gran parte de encuestados estan
casi siempre de acuerdo que el impuesto a las instalaciones ganaderas incide en el coste

de toda la empresa ganadera.

13- ;Considera que el Inrena realiza bien sus funciones de evaluar y controlar el
aprovechamiento sostenible de los recursos forestales, por lo que es aceptable

pagar los impuestos de ley por el uso de instalaciones forestales?

Tabla 14. Frecuencia — Porcentaje — Porcentaje acumulado.

Porcentaje

Frecuencia Porcentaje acumulado
Casi Nunca 9 113 113
No sabe / No opina 3 38 150
Casi siempre 42 525 675
Siempre 26 325 100,0

Total 80 1000

Fuente: Idem.

¢ Considera que el Inrena realiza bien sus funciones de evaluar y controlar el aprovechamiento sostenible de los recursos
forestales, por lo que es aceptable pagar los impuestos de ley por el uso de instalaciones forestales?

S0

Frecuencia

Casi Nunca No sabe / No opina Casi siempre Siempre

¢Considera que el Inrena realiza bien sus funciones de evaluar y controlar el aprovechamiento sostenible de los
recursos forestales, por lo que es aceptable pagar los impuestos de ley por el uso de instalaciones forestales?

Figura 15. Pregunta 13.

Fuente: Idem.
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Comentario:

Segiin resultados, se concluyé que encuestados dan a conocer una opinién calificada
como siempre, esa evaluacion registra como primer lugar con 52.5 % el cual representa
a la mayoria. Los resultados concluyen que gran parte deﬁncuestados estdn casi
siempre de acuerdo que el Inrena realiza bien sus funciones de evaluar y controlar el
aprovechamiento sostenible de los recursos forestales, por lo que es aceptable pagar

los impuestos de ley por el uso de instalaciones forestales.

A. Contrastaciéon de Hipétesis General
HO: No afectan las transferencias de bienes inmuebles los principios registrales
en la Notaria Mejia, Huacho — 2021.

H1:Si afectan las transferencias de bienes inmuebles los principios registrales en

la Notaria Mejia, Huacho — 2021.

Tabla 15. Pruebas de normalidad.

Kolmogorov-Smirnov* Shapiro-Wilk
Estadistico ol Sig. Estadistico ol Sig.
TRANSFERENCIAS DE 163 12 200 945 12 562
BIENES INMUEBLES
Fuente: Idem.

Transferencias de bienes inmuebles.
Histograma

Media = 48,33
lenwllzarwn estandar = 13,452

Frecuencia

0 30 40 £0 &0 70
TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES

Figura 16. Contrastacion de Hipétesis General.

Fuente: [dem.

38




Desviacion de Normal

Normal esperado

Transferencias de bienes inmuebles.

Grafico Q-Q normal de TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES

20 30 40 50 &0 70 80

Valor observado

Figura 17. Contrastacién de Hipdtesis General.

Fuente: Idem.

04

02|

0.0000

0.2

047

-0.8

Grafico Q-Q normal sin tendencia de TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES

20 o 40 50 &0 7

Valor observado

Figura 18. Grafico Q-Q.

Fuente: dem.
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70

60

50

10

30

20

TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEELES
Figura 19. Grafico de tallo y hojas.
Fuente: [dem.

Valores Criticos = 0.200 y 0.562

V©=0.200 y 0.562

Valor Kolmogorov-Smirnov

o (0.05) < 0.200

Y

@ (0.05) < 0.562

Decision estadistica o < V©, se rechaza HO y se acepta H1

Conclusién: Si afectan las transferencias de bienes inmuebles los principios

registrales en la Notaria Mejia, Huacho — 2021.
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B. Contrastacion de Hipétesis Especifical

HO: No afectan las transferencias de instalaciones industriales a los principios
registrales en la Notaria Mejia, Huacho — 2021.
H1: Si afectan las transferencias de instalaciones industriales a los principios

registrales en la Notaria Mejia, Huacho — 2021.

Tabla 16. Pruebas de normalidad

Kolmogorov-Smirnov® Shapiro-Wilk
Estadistico gl Sig. Estadistico gl Sig.
TRANSFERENCIAS DE 101 12 200" 984 12 995
INSTALACIONES
INDUSTRIALES

Fuente: Elaborado por el Investigador

Transferencias de instalaciones industriales.

Histograma

Media= 43,42
Desviacion estandar = 14,644
H=l2

Frecuencia

10 20 30 40 £0 60 T0

TRANSFERENCIAS DE INSTALACIONES INDUSTRIALES

Figura 20. Contrastacién de Hipotesis Especifical.

Fuente: Idem.
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Normal esperado

Desviacion de Normal

fa

Gréfico Q-Q normal de TRANSFERENCIAS DE INSTALACIONES INDUSTRIALES

20

40 60

Valor observado
Figura 21. Transferencias de instalaciones industriales.

Fuente: Elaborado por el Investigador.

Grafico Q-Q normal sin tendencia de TRANSFERENCIAS DE INSTALACIONES INDUSTRIALES

04

02

0,0000

02

04

30 40 S0 B0

Valor observado

Figura 22. Grafico Q-Q.

Fuente: Elaborado por el Investigador.
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30

0

TRANSFERENCIAS DE INSTALACIOMES INDUSTRIALES

Figura 23. Gréfico de tallo y hojas.

Fuente: Elaborado por el Investigador.

Valores Criticos = 0.200 y 0.995
V©O= 0200y 0995

Valor Kolmogorov-Smirnov

o (0.05) < 0.200

Y

o (0.05) < 0.995

Decision estadistica o < VO, se rechaza HO y acepta H1

Conclusién:
Si afectan las transferencias de instalaciones industriales a los principios registrales en

la Notaria Mejia, Huacho — 2021.
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C. Contrastacion de Hipétesis Especifica2

HO: No afectan las transferencias de instalaciones ganaderas a los principios

registrales en la Notaria Mejia, Huacho — 2021.

H1: Si afectan las transferencias de instalaciones ganaderas a los principios

registrales en la Notaria Mejia, Huacho — 2021.

Tabla 17. Pruebas de normalidad.

Kolmogorov-Smimov? Shapiro-Wilk
Estadistico gl Sig. Estadistico gl Sig.
TRANSFERENCIAS DE A17 12 200" 953 12 677
INSTALACIONES
GANADERAS
Fuente: idem.

Transferencias de instalaciones ganaderas.

Histograma

Frecuencia

20 30 40 50 B0 70
TRANSFERENCIAS DE INSTALACIONES GANADERAS

Figura 24. Contrastacién de Hipdtesis Especifica2.

Fuente: [dem.

B0

Media= 52,25
Desviacion estandar = 14,181
H=12




Normal esperado

Desviacion de Normal

a

Grafico Q-Q normal de TRANSFERENCIAS DE INSTALACIONES GANADERAS

20 30 40 s0 B0 70 B0

Valor observado

Figura 25. Transferencias de instalaciones ganaderas

Fuente: [dem.

Grafico Q-Q normal sin tendencia de TRANSFERENCIAS DE INSTALACIONES GANADERAS

04

0,0000

0,4

06

20 30 40 50 60 To 80

Valor observado

Figura 26. Grafico Q-Q.

Fuente: [dem.
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B8O

70

2]

50

40

30

20

TRANSFERENCIAS DE INSTALACIONES GANADERAS
Figura 27. Grifico de tallo y hojas.

Fuente: [dem.

Valores Criticos = 0.200 y 0.677
V©=0200y 0.677

Valor Kolmogorov-Smirnov

o (0.05) < 0.200
Y
o (0.05) < 0.677

Decision estadistica o < V©, se rechaza HO y se acepta H1
Conclusién:

Si afectan las transferencias de instalaciones ganaderas a los principios registrales en

la Notaria Mejia, Huacho — 2021.
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D. Contrastacion de Hipétesis Especifica3d

HO:No afectan las transferencias de instalaciones forestales a los principios

registrales en la Notaria Mejia, Huacho — 2021.

H1:Si afectan las transferencias de instalaciones forestales a los principios

registrales en la Notaria Mejia, Huacho — 2021.

Tabla 18. Pruebas de normalidad.

Kolmogorov-Smimov? Shapiro-Wilk
Estadistico gl Sig. Estadistico gl Sig.

TRANSFERENCIAS DE 131 12 2000 956 12 23
INSTALACIONES
FORESTALES

Fuente: Idem.

Transferencias de instalaciones forestales.
Histograma
Media = 5367

Frecuencia

30 40 50 60
TRANSFERENCIAS DE INSTALACTIONES FORESTALES

Figura 28. Contrastacién de Hipotesis Especifica3.

Fuente: Idem.

T

Desviacion estandar = 13,976
HN=12
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Normal esperado

Desviacion de Normal

fa

00

Grafico Q-Q normal de TRANSFERENCIAS DE INSTALACIONES FORESTALES

20 30 40 50 60 70 80

Valor observado

Figura 29. Transferencias de instalaciones forestales

Fuente: [dem.

Grafico Q-Q normal sin tendencia de TRANSFERENCIAS DE INSTALACIONES FORESTALES

30 40 50 B0 70 B8O

Valor observado
Figura 30. Grafico Q-Q.

Fuente: Idem..
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40

30

TRANSFERENCIAS DE INSTALACIONES FORESTALES
Figura 31. Grafico de tallo y hojas.

Fuente: [dem.

Valores Criticos = 0.200 y 0.723
V©e=0200y 0.723

Valor Kolmogorov-Smirnov

o (0.05) < 0.200
Y
0 (0.05) <0.723

Decisién estadistica o < VO, se rechaza HO y acepta H1

Conclusién:
Si afectan las transferencias de instalaciones forestales a los principios registrales en

la Notaria Mejia, Huacho — 2021.
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4.3 Identificacion de efectos juridicos derivados del sistema nacional de transferencia

de bienes inmuebles.

5
1: Principal efecto juridico, es una forma negativa de afectacion la propiedad debido a
que quebranta derechos de proteccion al primer duefio de dicha propiedad.
2: Todo individuo previo a realizar la adquisicién de cierta propiedad debe tomarse el
tiempo de averiguar sobre la condicién en que se halla el bien inmueble, por
desconocimiento pueden resultar en un trifico ilicito de bienes inmuebles.
3: No hay una coherente proteccién o defensa de la propiedad, trayendo consigo mas
de un proceso judicial, generando pérdida de tiempo y dinero, todo por una

omisién en la inscripcién de un inmueble.

4: En estos tiempos de pandemia, limitaciones por los protocolos y cuidados en
geneall, los fraudes son muy comunes en la venta de bienes inmuebles. Mas
aun el riesgo de afectar la propiedad al considerar hecho la buena fe de una

tercera persona adquiriente.
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Capitulo V

DISCUSION, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

Discusion.

Esta investigacion tiene coilﬁdencias con la realizada por Sanchez (2019)
con su tesis: Registro Inmobiliario 1 Importancia del Registro Inmobiliario de
Instrumentos Piiblicos de Bienes Inmuebles en Colombia. Donde se ve los inmuebles
como un medio de tradicién que tiene derechos reales atribuidos por su precio,
co%cién y uso. Pueden garantizar un contrato. también pueden adoptar la condicién
de bienes raices y revestir de autenticidad actos o contratos inscritos, asi como servir
de medio ﬁum para negocios juridicos acerca de inmuebles. Todo inmueble sera
registrado presentan buena fe en su constitucion, u otros términos, que sea legalmente

admisible.

é‘ ambién se tiene coincidencias con la investigacion de Teheran (2021) con
su tesis: Notariado y registro en Colombia. Perspectivas de investigacion reflexion
critica, realizada en Universidad Santo Tomas, primer claustro universitario de
Colombia. Donde se puede predecir sobre el Notariado y registro de bienes
inmuebles, esto quiere decir que si se presenta una duda producto de una mala
inscripcidn, incoherencia de registro, todo proceso podria declararse nulo en un
tiempo breve o ante un reclamo sustentable de acuerdo a ley. Hay fundos alejados
de la ciudad, de una Notaria que atin mantienen inconsistencias en su inscripcién y
legalidad, lo que a la postre puede generar la pérdida del bien inmueble a su auténtico

duefio y pasar a personas que tiene el control de la economfa en el pais.
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Conclusiones.

Conclusion general. Del trabajo de investigacion, se tiene como conclusion que las
transferencias de bienes inmuebles si afectan los principios registrales. Teniendo
presente la necesidad de utilizar un perito (un profesional en ingenierfa civil,
arquitecto o topdgrafo, especializado en peritaje) para su verificacion o calificacion,
con el fin de que no se den con el tiempo rectificaciones de los asientos registrales,
de los titulos. El registrador debe garantizar la licitud del acto o contrato que se desea
inscribir o anotar, y ver compatibilidad de estos actos con normas legales vigentes y

asientos registrales existentes.

Conclusion Especifica 1. Se concluye que las transferencias de instalaciones
industriales si afectan los principios registrales en la Notaria Mejia, Huacho. Hoy en
dia con la informacién cruzada que manejan las instituciones gubernamentales y las
instituciones financieras, toda empresa tiene que tener una correcta inscripcion
constitutiva, porque serd un requisito indispensable cuando desee hacer alguna

transferencia, o simplemente hipotecar.

Conclusion Especifica 2. Se concluye que las transferencias de instalaciones
ganaderas si afectan los principios registrales en la Notaria Mejia, Huacho. Hoy en
dia se consideran inmuebles las parcelas, las instalaciones de las granjas. Los cuales
tienen que ser inscritos en registro de propiedad, todo ello cumplido oportunamente
ofrecerd en el futuro mayor proteccion a titulares de derechos sobre ellos. También
estos bienes inmuebles son aceptados como garantia hipotecaria por las instituciones

financieras, o a los prestatarios en general.

Conclusion Especifica 3. Se concluye que las transferencias de instalaciones
forestales si afectan los principios registrales en la Notaria Mejia, Huacho. La
proteccion juridica privilegiada que tienen todas las instalaciones forestales, los
bienes como *“‘chacras”, fundos, tierras de cultivo, tierras no eriazas con proyeccion
para construccién de viviendas, urbanizaciones. Deben tener proteccién registral
otorgada por la municipalidad distrital, la Oficina de Registros piblicos. Para que de

acuerdo a ley puedan ser objeto de hipoteca mobiliaria
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Recomendaciones.

Toda propiedad debe tener un titulo adquisitivo vidlido: Se acepta en nuestra
legislacion la existencia del bien inmueble, con la presentacién minimamente de un

titulo anterior.

En una transaccion de un inmueble se debe verificar su inscripcion en el folio de

matricula, para asi saber si la transferencia de dominio este completa.

Existe pena privativa de la libertad si se realiza una venta de cosa ajena, si algin
profesional competente o registrador ha sido participe de la transferencia del derecho

incompleto.

Los herederos legales deberin mostrar fisicamente los pagos de impuestos y

declaraciones en la municipalidad distrital de su jurisdiccidn.

La Notaria Mejia, es responsable civil, administrativa, penal por el incumplimiento

de los deberes que en el ejercicio de sus funciones legalmente les corresponden.

Por lo anterior los encargados de peritaje o registro, en referente a inmuebles deben
realizar un estudio profundo a cerca de las desventajas que tiene el sistema peruano
actual de transmisién de la propiedad inmueble, para los adquirentes que no han
realizado la inscripcién de sus titulos traslativos de propiedad, apara asi dar un

veredicto que no genere reclamos posteriores.

Hacer de conocimiento a sus Clientes sobre la inseguridad juridica generada a partir
del riesgo de perder el derecho de propiedad validamente adquirido, por no haberlo

inscrito en el registro de acuerdo a ley.
Se recomienda al poder legislativo revisar los registros de cardcter constitutivo de

derechos, por la carencia en formacién legal del ciudadano comin, e incluso los

profesionales de especialidades distintas a las de derecho y ciencias politicas.
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A las municipalidades distritales, mejorar el catastro de la ciudad, por las
inconsistencias de los planos impresos con un tiempo anterior a 10 afios, con la
informacién actual que se tiene en archivos digitales (en software AutoCAD o Civil

3D) que esta en los pc de la municipalidad.

Tener en cuenta que es comiin hoy en dia los fraudes inmobiliarios, de doble venta,
el que se da especialmente en las invasiones, o apropiamiento ilicito de inmuebles

pertenecientes a una institucion del estado.

No esti de mds que la Superintendencia Nacional de los Registros Piiblicos
(SUNARP) realice campaiias de sensibilizacion sobre 1a necesidad de la inscripcién
registral de los derechos de propiedad inmueble, sobre inseguridad juridica para los

adquirentes de bienes inmuebles mediante compraventa
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Anexo 02.

CUESTIONARIO ESTRUCTURADO DE ENCUESTA

6] .
TITULO: TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES Y AFECTACION DE LOS
PRINCIPIOS REGISTRALES EN NOTARIA MEJIA, HUACHO - 2021.

Marque con (X) segtin considere ser la opcién exacta con la que valora y tome por

conveniente para cada interrogante.

Escala de calificacién
Siempre Casi siempre No sabe/ No opina Casi nunca Nunca
5 4 3 2 1

;Cree Ud. que las transferencias de bienes inmuebles afectan los
principios registrales en la Notaria Mejia?

Gree Ud. que las transferencias de instalaciones industriales afectan
los principios registrales en la Notaria Mejia?

Eree Ud. que las transferencias de instalaciones ganaderas afectan
los principios registrales en la Notaria Mejia?

;Cree Ud. que las transferencias de instalaciones forestales afectan
los principios registrales en la Notaria Mejia?

¢;Esta Ud. de acuerdo que la prioridad en el tiempo de la inscripcién
determina la preferencia de los derechos que otorga el registro y que
no puede inscribirse un titulo incompatible con otro ya inscrito,

aunque sea de fecha anterior?

;Cree Ud. que estd bien el acceso a la informacién registral a
cualquier persona, no importando si quien solicita esa informacién
tiene interés legitimo o no, si es tercero registral o no?




{Cree Ud. que estard bien que al aplicar el principio de legitimacion
registral se pueda rectificar o invalidar un documento ya registrado?

{ Considera que es dgil el sistema de bisqueda sobre niimero de asientos
por orden de tiempo de la inscripcion de la Notaria Mejia?

{Considera que la atencion es eficiente cuando Ud. ha realizado un
tramite de carta notarial, carta poder, en la Notaria Mejia?

¢;Le inspira a Ud. confianza realizar inscripciones de minutas u otros en
la Notaria Mejia?

md. cree que el impuesto a las instalaciones industriales mejorara los
Incentivos a la Mejora de 1a Gestién Municipal ?

(Estd de acuerdo que el impuesto a las instalaciones ganaderas incide
en el coste de toda la empresa ganadera?

;Considera que el Inrena realiza bien sus funciones de evaluar y
controlar el aprovechamiento sostenible de los recursos forestales, por
lo que es aceptable pagar los impuestos de ley por el uso de
instalaciones forestales?

Fuente Elaborado por el Investigador
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TRANSFERENCIAS DE BIENES INMUEBLES Y LA AFECTACION DE
LOS PRINCIPIOS

INFORME DE ORIGINALIDAD

166 150 1 Oy

INDICE DE SIMILITUD FUENTES DE INTERNET ~ PUBLICACIONES TRABAJOS DEL
ESTUDIANTE

FUENTES PRIMARIAS

Submitted to Universidad Nacional Jose 2
. . %
Faustino Sanchez Carrion

Trabajo del estudiante

.

repositorio.ucv.edu.pe Py
0

Fuente de Internet

o

WWW.coursehero.com 1 y
0

Fuente de Internet

e

1library.co 1 y
0

Fuente de Internet

-~

repositorio.upagu.edu.pe 1
Fuente de Internet %

o

hdl.handle.net 1 o
0

Fuente de Internet

H B

WWWw.scribd.com 1 y
0

Fuente de Internet

repositorio.ug.edu.ec 1
0

Fuente de Internet




renati.sunedu.gob.pe

n Fuente de Internet g p <1 0/0
docplayer.es

Fuenteejelz{cernet <1 %
es.m.wikipedia.or

FuentedelnternEt g <1 %
lpderecho.pe

FFu)entedeInternetp <1 %
www.rainforest-alliance.or

Fuente de Internet g <1 %
es.wikipedia.or

FuentedeIrEzernet g <1 %
abggrimaldochongvasquez.blogspot.com

Fuer%e%ielnternet g q g p <1 %
Submitted to Aliat Universidades

Trabajo del estudiante <1 %
repositorio.uprit.edu.pe

Fuenpte de Internet p p <1 %
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