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RESUMEN

Objetivo: Determinar en qué medida la seguridad juridica que se brinda al tercer adquirente
de buena fe vulnera el derecho de propiedad del verdadero propietario registral en la Oficina
Registral de Huacho en el afio 2018. Métodos: La poblacion de estudio fueron 30 personas
(Asistentes de funcion notarial, registradores, asistentes registrales, abogados y usuarios). Esta
investigacion es de tipo aplicada, enfoque mixto, disefio no experimental y transversal y nivel
descriptiva- explicativa. Resultados: Los datos obtenidos, advierten que a pesar que la norma
constitucional del més alto rango defiende la propiedad, en la practica tiene que sujetarse al
tercer adquirente de buena fe, lo que genera un perjuicio al verdadero propietario. Conclusion:
En virtud al articulo 70° de la Constitucion Politica del Estado, la propiedad debe ser
preservada contra toda violacion, por lo que en caso de que se afecte la propiedad del
verdadero propietario por fallas del sistema registral, el estado debe restituir el bien al

propietario e indemnizar al tercero de buena fe que se ha perjudicado.

Palabras Claves: propiedad predial, tercero de buena fe, resarcimiento, restitucion, oposicion

registral.
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ABSTRACT

Objective: Objective: To determine to what extent the legal certainty provided to the third
acquirer in good faith violates the right of ownership of the true registry owner in the Huacho
Registry Office in 2018. Methods: The study population was 30 people (notaries, notary
assistants, registrars, registry assistants, lawyers and users). This research is of applied type,
mixed approach, non-experimental and transversal design and descriptive-explanatory level.
Results: The data obtained, warn that although the constitutional norm of the highest rank
defends the property, in practice it must be subject to the third acquirer in good faith, which
causes damage to the true owner. Conclusion: By virtue of article 70 of the Political
Constitution of the State, the property must be preserved against any violation, so that in case
the property of the true owner is affected by failures of the registry system, the state must

restore the good, rather it must compensate the third party in good faith that has been harmed.

KEY WORDS:
Keywords: property, third party in good faith, compensation, restitution, registration

opposition.
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INTRODUCCION

Esta investigacion tiene como primera preocupacion el derecho de propiedad cuya
seguridad se ha vulnerado en muchas oportunidades, sin embargo, el tercer adquirente que
pese a ser de mala fe, puede tener una apariencia de buena fe, siempre estara protegido en
sus derechos adquiridos, entonces la gran duda y pregunta a la vez surge, ¢el verdadero
propietario estd protegido tal como lo prevé la carta magna vigente; en la practica
evidentemente no, se ha buscado mecanismos para contrarrestar las mafias y fraudes
inmobiliarios, sin embargo estos no han sido suficientes, pues los grandes defraudadores de
transferencias van cambiando a mecanismos mas sofisticados para burlar las seguridades
normativas y técnicas que se van creando; por ello que se aborda el tema titulado: ANALISIS
DE LA SEGURIDAD JURIDICA DEL TERCERO DE BUENA FE Y LA
VULNERABILIDAD DEL VERDADERO PROPIETARIO REGISTRAL EN LA
OFICINA REGISTRAL HUACHO -ANO 2018.

El andlisis, ha sido fragmentado; en el sector | se aborda la problemética donde se
estima la evaluacion en cuanto al derecho de dominio, su proteccion al tercerista, los
mecanismos de seguridad, luego la revelacién y justificacion del estudio, la exhibicién de la
real dificultad, sugerencias, enunciados y ponderado del tema estudiado.

En el sector 1, tenemos la parte tedrica, que consiste en la instruccion previa que se
haya efectuado, los antecedentes que soportan la materia estudiada y su vinculo con las
normas constitucionales que preservan la proteccion de propiedad y el derecho de dominio;
asi mismo se ha estimado en este acapite el sostén teorico y legal correspondiente a las
figuras antes referidas, que conlleva una presentacion indudable y practica que sustenta el
andlisis practicado; asimismo se ha examinado la definicion de la terminologia basica

analizada. De la misma manera, la exposicion de la hipotesis, para comprobar que en la
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Oficina Registral de Huacho, si se le brinda seguridad juridica al tercero de buen fe en su
derecho adquirido, entonces se viola el derecho de propiedad del verdadero duefio registral
gue se encuentra protegida por una norma constitucional en la Oficina Registral de Huacho.
En el item 111, se ha estimado la metddica sugerida: es no préctica, debido a que son
inalterables las variables, laborando dentro de un entorno congeénito, siendo de cortadura
oblicua; el guia de preguntados lo integran 30 ciudadanos entre (notarios, asistentes de
funcion notarial, registradores, asitentes registrales, abogados y usuarios) y el conjunto lo
integra el mismo ndmero de individuos, debido a que es inferior a 100 ciudadanos los
interrogados. Asi mismo se realizaron las operaciones a las variantes e indicadores, se
probaron las herramientas y la forma de llevarse a cabo la recoleccién de la informacion,
con las metodologias utilizadas en el tratamiento y revision de la informacién recabada.

En el sector IV, se resefia el analisis y polémica de los efectos de la medicion llevada
a cabo, ademas de atestiguar que se tiene que judicializar las nulidades de escrituras publicas
y asientos registrales de la Oficina Registral de Lima, Oficina de Huacho, esta informacion
se obtiene a raiz de la tabulacion de las referencias estadisticas.

En el item V, se esclarece la disputa respecto al derecho de propiedad y su proteccién
si es eficaz mediante los mecanismos construidos por la SUNARP, arribando a las
inferencias y prometiendo proposiciones que enriquecen el trabajo.

El item VI reflejan los antecesores de la indagacion empleada, tomadas de diferentes
fuentes y que se encuentran enlistadas acorde a las reglas del APA sexta publicacion que

dispone la UNJFSC.



Capitulo |

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1 Descripcion de la realidad problematica

Uno de los temas de preocupacion, del que se ocupan los especialistas y juristas
peruanos es respecto al derecho de propiedad cuya seguridad se vulnera en muchas
oportunidades, esto en razon a que no obstante su debida inscripcién, la seguridad que
brinda los Registros Publicos (SUNARP), es vulnerada y nuestra norma sustantiva civil
cautela al tercerista, antes que al verdadero duefio.

A mérito de la glosa precedente, la investigacion que proyecto es realizar el analisis
de la figura de la seguridad juridica del tercerista y la vulnerabilidad del derecho del
verdadero propietario registral. Asi nuestros legisladores ya sea por iniciativa propia o
en su caso por 6rganos desconcentrados como la SUNARP, han expedido normas que
buscan proteger a los propietarios que tienen inscritas sus propiedades.

Asi pues, en basqueda de soluciones practicas contra la ola de transferencias
fraudulentas de bienes inmobiliarios, se dicta la ley 30313 el 26 de marzo del 2015. Esta

norma tenia por objeto impedir que se hagan efectivas las transferencias inmobiliarias



de manera ilicita, en si, se buscaba contrarrestar las mafias inmobiliarias como la de los
hermanos Orellana, asi pues, los procesos de inscripcion realizados con documentos
fraudulentos se pueden cancelar, incluso los asientos registrales.

Planteada asi las cosas, corresponde analizar si la Ley 30313, resulta eficaz en la
proteccion del verdadero propietario registral o si por el contrario deja algunos vacios o
debilidades de los cuales las mafias de transferencias ilicitas se podrian valer; entonces,
advertimos que si bien la norma en comento, podia ser un instrumento eficaz para
impedir la tramitacién y la eventual registracion de una transferencia fraudulenta; sin
embargo a la luz de la misma norma, podemos advertir que la figura del fraude de
inmuebles se encuentra protegida mediante el art. 2014 del C. C.

En efecto, la norma aludida, en su articulo 5° sefiala que el tercero no se ve afectado
por la cancelacion de inscripciones 0 anotaciones preventivas, como tampoco dicha
cancelacién perjudica a los actos juridicos que se hayan inscrito o se encuentren
pendientes, siempre que la prioridad registral sea anterior al asiento de cancelacion.

Asimismo, lo sefialado se condice con el correlato del texto modificado del art. 2014°
del C. C. en cuanto esta norma prevé que el tercero que adquiere de buena fe, pagando
el precio a quien aparece en registros como propietario, mantiene su adquisicion si su
derecho esté inscrito, aunque posterior a ello sea sometido a nulidad, cancelacién u otras
que no se hayan registrados o inscritos en los asientos registrales o titulos archivados.

En ese orden de ideas, se presume la existencia de la buena fe del tercerista, es decir,
la preferencia y proteccion se le sigue brindando al tercero registral en detrimento del
verdadero propietario.

Entonces, antes de la dacién de la Ley 30313 se ha protegido al tercero de buena fe
y con esta tambien se le sigue blindando a los terceros que aparentan buena fe, pues las

mafias son bastante avezadas para seguir realizando actividades dolosas en el trafico



comercial de bienes inmuebles, siendo el gran perjudicado es el verdadero propietario,
aun cuando existe una norma de mayor jerarquia a la ley precitada es la Constitucion
Politica del Estado.

Visto desde esta Optica, ni el Codigo Civil tampoco la Ley 30313 protegen al
verdadero propietario; esto es que, descrito el escenario de manera objetiva, los
procedimientos de contradiccion y anulacion, no amedrentaran en absoluto las estafas
inmobiliarias, generando una inestabilidad en la seguridad registral de los predios.

En ese orden de argumentacion, la solucién no es la modificacion de las normas, sino
pasa por buscar mecanismos técnicos que les permita a los notarios y registradores
verificar que se trata de una transferencia real y legitima, cuando no de una operacion
simulada, dolosa que perjudica a los duefios de los bienes inmuebles.

Los instrumentos que permiten establecer una seguridad integral implica,
verbigracia que el Registrador Publico debe dominar por si 'y no a través de otro, de todos
los documentos que remiten los Notarios, 6rganos judiciales o administrativos; de ser el
caso exigir y obligar mediante un sistema de biometria a los Notarios su identificacion,
toda vez que la ley, les otorga una prerrogativa de celebrar actos de transferencia a nivel
nacional, para lo cual el Gnico requisito exigido es contar con el sistema biométrico para
verificar la identidad, esto significa que los notarios si no cuentan con el sistema
biométrico de identificacion, podran celebrar actos juridicos de transferencia de los
bienes que se encuentren en su jurisdiccion, esta prerrogativa de los notarios debe ser
cambiada por una de obligatorio cumplimiento.

No es demas sostener que la propuesta no es que solo se proteja a los propietarios,
sino que a todos los que realicen actividades comerciales registradas, por cuanto es de
imperativo acto que el estado brinde todas las seguridades a fin de que ninguno se

perjudique, sin embargo, hay una jerarquizacion de propietario a tercero.



1.2.

De igual manera los notarios deben estar comunicados entre todos mediante las redes
informaticas a efectos de que contrasten las minutas de transferencia que lleguen para su
escrituracion; asi de presentarse dos 0 mas minutas sobre la transferencia de un mismo
bien, inmediatamente se suspenderia cualquier acto de disposicion del bien que se viene
tramitando en sede notarial; de igual manera en caso de buscar una cancelacion de un
asiento mediante un proceso judicial, los jueces deben aplicar un discernimiento parejo
de las pautas legales que le brinda proteccion al tercerista oneroso, respecto al tercerista
que si conocia la inexactitud del titulo y pese a ello inscribi6 la transferencia de dominio,

por lo que ameritara la pérdida de su derecho adquirido.

Formulacion del Problema.

1.2.1 Problema General
¢En qué medida la seguridad juridica que se brinda al tercer adquirente de buena
fe vulnera el derecho de propiedad del verdadero propietario registral en la

Oficina Registral de Huacho en el afio 2018?

1.2.2 Problemas Especificos
¢Cudles son las normas que protegen el derecho de propiedad del verdadero y

legitimo propietario en la Oficina Registral de Huacho en el afio 2018?

¢Cuales son las normas que protegen al tercer adquirente de buena fe en la

Oficina Registral de Huacho en el afio 2018?



¢De qué manera el Estado protege al verdadero propietario, cuando pierde su
derecho de propiedad por una transferencia fraudulenta en la Oficina Registral

de Huacho en el afio 2018?

1.3 Obijetivos de la Investigacion.
1.3.1 Objetivo General
Determinar en qué medida la seguridad juridica que se brinda al tercer
adquirente de buena fe vulnera el derecho de propiedad del verdadero

propietario registral en la Oficina Registral de Huacho en el afio 2018.

1.3.2 Objetivos Especificos
Determinar cuéles son las normas que protegen el derecho de propiedad del
verdadero y legitimo propietario en la Oficina Registral de Huacho en el afio

2018.

Determinar cuales son las normas que protegen al tercer adquirente de buena fe

en la Oficina Registral de Huacho en el afio 2018.

Analizar de qué manera el Estado protege al verdadero propietario, cuando
pierde su derecho de propiedad por una transferencia fraudulenta en la Oficina

Registral de Huacho en el afio 2018.



1.4 Justificacion de la Investigacién
1.4.1 Justificacion tedrica
Trata de un estudio relevante e importante, ya que, el derecho de dominio es un
derecho de mucha relevancia, entonces, si el propietario tiene inscrito su derecho
en la SUNARP, deberia estar tranquilo, sin embargo, dada la existencia de las
mafias de trafico inmobiliario, no hay una seguridad absoluta, de alli que se

presentan una serie de situaciones anémalas que amerita analizarlas.

1.4.2 Justificacion metodoldgica
Se aplicara métodos de busqueda, tal como la averiguacion juridica, que
ayudaran a arribar a desenlaces confiables, ya sea de las valoraciones o sefiales
que se plantean en la actuacion de las variantes; asi también se busca que este

analisis despierte la predileccion de los examinadores en la disciplina registral.

1.4.3 Justificacion practica
El estudio trata la problematica que encontramos en todas las Oficinas de la
SUNARP del Perq, en especial en la Oficina de Huacho, del cual hemos
recabado la informacién, tal como aparece en la Gltima parte de nuestro trabajo,
de lo que se advierte que aln siguen presentandose titulos falsos y que la mayoria
de titulos corresponde a transferencia de predios, entonces nuestra preocupacion
es por plantear soluciones practicas que nos conllevan a proteger al verdadero

propietario.



1.5

1.6

Delimitaciones del estudio
1.5.1 Delimitacion espacial

Su repercusion se da a nivel local, se usara la Oficina de SUNARP de Huacho.

1.5.2 Delimitacion temporal

Empleando los datos que corresponden al periodo 2018.

Viabilidad del estudio
Conforme se sefialé anteriormente la informacion se obtendra de la SUNARP, Oficina
— Huacho, de igual forma, el testimonio recabado se realiza con recursos econémicos
inherentes del graduado.

Asi también se posee investigaciones con distintas posiciones, doctrina,

resoluciones emitidas respecto a la legislacion registral y notarial.
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MARCO TEORICO

2.1 Antecedentes de la Investigacion
2.1.1 Nivel Internacional
Flores (2016), estudio, Andalisis del contrato de compraventa de activos y del
derecho inmobiliario en el marco juridico mexicano, concluyo: La buena fe en
las transacciones de domino radica particularmente en la creencia, por error o
ignorancia, de estar efectuando un contrato con el legitimo propietario, sin
embargo, en realidad se estd relacionado con persona ajena y distinta, sin
derecho alguno. La proteccion de los terceros radica en la confianza que éstos
guardan a la regularidad emitida a su favor, teniendo en cuenta otros factores

que deben presentar concomitante y simultdneamente.

Morales (2009), trabajo, La seguridad juridica de los libros electronicos del
Registro de la Propiedad de Guatemala, concluye: El actual sistema de
inscripcion de Guatemala cuenta con todos los adelantos tecnologicos y los

ciudadanos tienen paso a investigar lo que requieran por medio de la pagina web



oficial, lo cual garantiza procesos mas transparentes, sin embargo, debe tomarse
en cuenta que como toda obra humana no son perfectos y llevan aparejados
riesgos, como lo es la pérdida de los datos almacenados por delitos de orden

informatico.

2.1.2 Nivel Nacional
Llanos (2019), trabajo, La seguridad juridica registral a partir de la oposicion
al procedimiento registral en tramite, la cancelacion del asiento de inscripcién
y las modificaciones de los articulos 2013 y 2014 del Cddigo Civil, en la zona
registral N° IX — Sede Lima concluye: La ley 30313, si bien se inclina en
resguardar al tercero adquiriente sin mala intencion, su finalidad es contrarrestar
el fraude procesal a través de la celeridad de cancelacion del asiento registral y
de la oposicidn a un tramite; ha sido eficaz para los propietarios, cancelandose
asientos que los despojaron de la titularidad de sus bienes demostrandose asi,
que de no existir responsabilidad del verdadero propietario no existira

fundamentos para despojarlo.

Gonzales (2.018), investigacién Fraude inmobiliario y principio de fe publica
registral en el Derecho Peruano, concluye: Tanto lo sefialado en la Ley 30313
y el Codigo Civil, son inconstitucionales en cuanto sancionan la proteccion del
tercero sin mala intencion, debido a falsificaciones en perjuicio del legitimo
propietario, ya que vulneran los derechos constitucionales, respecto y todo

cuanto se refiere a la propiedad, previstas en la Carta Magna.



2.2 Bases teoricas
2.2.1 La Propiedad
A) Concepcidn
El Codigo Civil indica que a través del dominio se ejerce el poder de usar,
disfrutar, disponer y recuperar el bien, guardando no perturbar la armonia

social y todo ello respetando las normas legales.

Por otro lado, VValdez (2003), refiere:
Los atributos de la propiedad son:
a) Usar
A través de este derecho se otorga al propietario el derecho se
servirse del bien.
b)  Disfrutar
Se otorga el poder de aprovechar econémicamente el bien.
c) Disponer
Poder de desprenderse, deshacerse, de abandonarlo o destruirlo.
d) Reivindicar
Poder para poder recuperar si el bien se encuentra en manos de

terceros. (p. 98)

La propiedad es aquel dominio o poder juridico que se tiene sobre el
bien, que faculta a poder transferirlo, limitarlo con garantias reales o
ejerciendo derechos reales sobre él, debiendo respetar las normas legales
y demés. En nuestro ordenamiento juridico la propiedad tiene el

reconocimiento constitucional como derecho fundamental, la norma civil
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B)

no la define en estricto, solo sefiala sus atributos, pese a que desde épocas

antiguas ha sido reconocido como un medio para generar riquezas a la

sociedad: habiéndose reconocido dentro de los ordenamientos juridicos

de todos los paises, asi como de normas o tratados internacionales.

La Posicion del Tribunal sobre la Propiedad

El TC se ha referido respecto al derecho a la propiedad en los siguientes

expedientes:

i)

i)

Exp. N° 00008-2003-Al/TC:

Poder que da luz blanca al propietario aprovecharse de primera
mano del bien, percibir los frutos, productos y asignarle el destino
que crea conveniente y se ajuste a sus intereses, siempre y cuando
vaya en armonia con el bien comdn y con las pautas que establece la
ley, asi también recobrarlo si se encuentra en manos de terceros.
Exp. N° 00030-2004-PI/TC:

La propiedad, atribuye a su duefio el poder absoluto, que va de la
mano con los derechos que reconoce un Estado democratico, por lo
que debe ser interpretado no solo respecto de la norma que otorga el
poder sino en conjunto con la norma que establece que dicho poder
se ejecuta en concordancia con el bien comun y acorde a la ley.
Exp. N°00043-2007-AA/TC:

El derecho de dominio es amplio y comprende asi la seguridad de
invulnerabilidad o conservacion del patrimonio; prohibiendo la
incorrecta detraccion del bien.

Exp. N° 05614-2007-PA/TC:
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Las caracteristicas del derecho de dominio, se sefiala: derecho pleno,
confiriéndole atribuciones para ejercer autbnomamente con los
anicos limites que le impone la norma juridica y respetando los
derechos de otros; derecho irrevocable, potestad mientras el cual la
extincion o transmision es exclusiva voluntad del propietario,
excepto las que estipula la Constitucién. Enfatizando que las
restricciones para gozar del derecho de dominio deben estar
establecidas en la norma, ser necesarios, y hacerlos dentro de lo
legal.

Exp. N° 0016-2002-Al/TC:

Para ejercer el derecho de dominio no basta ser titular, sino a partir
de la seguridad juridica oponerse frente a una terceria, lo cual solo
es procedente cuando dicho derecho es inscrito en los registros,

siendo esta la garantia de una buena economia de la sociedad.

Conforme se evidencia a través de las sentencias mencionadas, que

viene emitiendo el Tribunal Constitucional, se han establecido parametros

para una debida interpretacién del derecho de propiedad, ello debido a que

la norma no la define con exactitud, pero a fin de que se pueda hacer un

buen uso de las potestades que ésta le confiere al propietario se han emitido

precisiones que se deben tener en cuenta cuando surja algun problema

respecto de la propiedad que se ostenta o que es arrebatada sin causa legal,

las cuales deben ser usadas en beneficio de la sociedad, bajo las normas

legales que el Estado de un pais democratico prevé.
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C)

El Derecho de Propiedad y la Constitucién
La Carta Magna reconoce el derecho de dominio, por lo que es necesario
determinar con exactitud que se otorga a cada persona con este derecho,
Gonzales (2010), indica:
Este derecho hace posible que el individuo tenga libertad de actuar en las
decisiones econdémicas de su vida, con el derecho en comento se garantiza
al duefio la plena y amplia libertad de acceder al bien y ejercer sobre ella
los derechos que le concede la norma, asi como impedir toda intromision
del estado si tuviese la finalidad de despojarlo del mismo.

Se ha sefialado que la Carta Constitucional no define a la propiedad,
pero si sefiala que ésta es inviolable, garantia que otorga el Estado al

individuo, por lo que se convierte en un derecho-libertad. (p.105)

De lo estudiado se puede entender que la Constitucion garantiza la
libertad de los individuos de poder acceder a la propiedad y gozar de
todos sus derechos una vez obtenida la misma, asi también protege al
propietario en caso alguien pretenda quitarle el bien; todo ello, siempre
que se actle ajustado a lo que establece la ley y en armonia con el bien
de la sociedad. De lo que se desprende que el derecho de dominio es una
norma fundamental de la persona humana, consagrandolo asi mismo
como un derecho inviolable, lo que en pocas palabras quiere decir que

nadie puede atentar en contra de él, salvo que la ley diga lo contrario.

2.2.2 La Propiedad Inmueble

A)

Predio
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B)

El ordenamiento juridico desarroll6 la clasificacion del bien inmueble con
un listado nimero clausus. En esta investigacion se estudia al predio, en
las palabras de Pérez (1995), argumenta: “Que el predio constituye un
espacio fisico denominado terreno, puede estar construido, cerrado de
alguna manera 0 en su caso no y que ademas puede ser de propiedad de
maés de un individuo o empresa, pero que de alguna manera sirve para el

beneficio y aprovechamiento”. (p.316).

A lo sefialado debe agregarse que el predio representa la tierra,
siendo la forma mas comin de generar riquezas desde tiempos remotos,
la propiedad inmueble puede estar o no inscrita en Registros Publicos,
sin embargo, para una mayor seguridad juridica, la misma debe estar

inscrita, para lo cual se debe seguir un procedimiento registral.

La Propiedad y EI Crédito (VII Pleno Casatorio)

La jurisprudencia civil mediante la Casacién N° 3671-2014-Lima, buscd

aunar criterios en torno a la interpretacion del Cédigo Civil, el Séptimo

Pleno Casatorio Civil (2015), argumenta:

) La existencia del embargo y la terceria excluyente de dominio
Las personas adquieren deudas a través de los créditos que solicitan,
muchas ocasiones incumpliendo con las ellas; por lo que los
acreedores se ven obligados a interponer un procedo de embargo a
fin de cubrir el crédito con algun bien del deudor.

La problematica se encuentra cuando al intentar satisfacer su

interés, el bien del deudor ya no le pertenece a este sino a otro sujeto,
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surgiendo la terceria, que se opone al proceso de embargo,
solicitando que se levante la afectacion decretada.

La jurisprudencia nacional ha sefialado que para admitir y
declararse fundada una demanda de terceria es requisito
indispensable que el escrito tenga fecha cierta anterior a la
inscripcion de embargo; para acreditar con ello que compro el bien
de buena fe, de lo contrario se presume que adquirié con pleno
conocimiento del embargo, pues en base al principio registral de
publicidad material, todos tienen entrada a la informacion

publicitada por los Registros Publicos.

Las reglas jurisprudenciales vinculantes

El derecho del tercero es objetable al embargante, esto siempre y
cuando su derecho se encuentre debidamente justificado mediante
escrito de fecha cierta anterior a la inscripcion del embargo
interpuesto.

Admitida la demanda el juez velara por la legalidad del medio
probatorio del tercerista; oficiando a quien corresponda para
verificar la certificacion, en caso de irregularidades debera enviarse
copias a la fiscalia, de no ser asi; imponiendo al juez el deber de
realizar la certificacion de legalidad o validez de la fecha cierta.

El precedente es para que el proceso de terceria no sea
utilizado para fines perversos, desnaturalizando su teleologia; sino
que pueda servir para resguardar la propiedad de quien lo tenga

indebidamente.
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C)

Se evidencia que el o6rgano jurisdiccional viene emitiendo
jurisprudencia vinculante la cual se debe aplicar a todos los casos de
terceria, con la finalidad de hacerse una debida interpretacion y con
lo cual se pretende disminuir la carga procesal, evitando asimismo

el fraude registral y sobre todo protegiendo la propiedad.

El Cddigo Civil y la Transferencia de la Propiedad
El C.C. del Per0 - Decreto Legislativo N° 295 (2015), precisa: que el solo
hecho de traspasar un inmueble a otro, lo hace duefio de este, salvo que la

norma indique lo contrario. (Art. 949°)

De conformidad con los tipos de sistemas de transferencias de
propiedades, bienes, no se establece ningin requisito mas, salvo el
contrato de transferencia, que genera obligaciones, las mismas que son
automaticas, aunque evidentemente no se da en todos los casos

En tal sentido, el cddigo se inclina por el principio consensualista,

que se rige por los siguientes presupuestos, que son: individualizacion
del bien, conocimiento de la delimitacion, ubicacion y espacio; siendo
que quien trasfiere debe ser el duefio del bien, y, debe existir la

obligacion.

2.2.3 El Derecho Registral

2.2.3.1 La Inscripcién Registral de la Propiedad

A) Procedimiento para la Inscripcion Registral

16



Son los actos consecutivos que realizan los sujetos para la
inscripcion de un titulo, dentro de estos actos juridicos el presente
trabajo esta orientado a las propiedades que se inscriben a través de
las compraventas, entonces debemos describir como se logra
inscribir este tipo de contratos, si bien es cierto nuestro C. C. en sus
art. 143° precisa la libertad contractual, ella misma sefiala que la ley
puede preestablecer algunas formas, como es caso de redactar un
contrato, solicitar al notario, a través de la minuta elevar el contrato
a escritura publica con el cual se pueda efectuar la clasificacion e
inscripcion en los registros.

Se dice que el estado brinda seguridad juridica, ésta lo hace a
través de dos entidades y en dos etapas, las cuales son:
i)  Etapa Notarial

En esta etapa se da la formalizacion del documento privado; el

contrato a través de la minuta, es elevado a escritura publica,

el cual lo gestiona el notario; la Ley del Notariado, (2008),

refiere que es obligacion del notario requerir el documento de

identidad, D.N.I. y los documentos legales de identificacion

de extranjeros, documentos exigibles de para formalizar

instrumentos publicos notariales. (art. 16)

Segun el TUO del RDL N° 1049 — DL Notariado, Decreto

Legislativo 010-2010-JUS (2010):

El notario tiene como funcidn importante la funcion fedante y

la de formalizar instrumentos, el de orientador a los

consumidores, verificador de la legalidad, otorgar acto o
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contrato; requerir requisitos para cada caso, instrumentos,
comprobantes que demuestren el cumplimiento de la
obligacion tributaria. (art. 5)

Etapa Registral

La Resol. N° 126-2012-SUNARP-SN de la SUNARP, RGRP,
Fonseca (2018), indica:

El procedimiento empieza con la presentacion del documento
publico en la SUNARP, por parte del adquirente, beneficiario
u apoderado, adjuntando a los documentos una solicitud de
inscripcion, en original para archivarse en los registros
publicos y una copia para el cargo de los documentos
anexados, de presentarse una rogatoria o tacha, que amerite se
devuelvan todos los documentos, asi como efectuar el pago del

derecho de inscripcion. (p. 32 — 34)

Luego de realizada la verificacion que antecede, el
registrador podra pronunciarse, segun el TUO del RGRP,
(2013), refiere:

a)  Observacion del Titulo

La observacion consiste en verificar si el documento

publico presentado contiene defecto subsanable o de

obstaculo que surja de la partida registral.
b)  Liquidacion del Titulo
Una vez efectuada la calificacion de no existir defectos,

el registrador emitira la esquela de liquidacion
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d)

detallandose el monto de pago pendiente.

Tacha del Titulo

La figura se da cuando existen defectos insubsanables
que no permitan hacer una subsanacion del titulo o el
plazo para hacerlo ha caducado, el cual puede ser
interpelado ante el Tribunal de RP, lo cual agota la via
administrativa para interponer una demanda judicial.
Inscripcion del Titulo

Este es sin duda el pronunciamiento esperado del
registrador por los adquirentes de propiedades, que se da
cuando no existe tacha del titulo, ni observacion o
existiendo esta es subsanada, es pagada la liquidacion y
con ello se procede a la inscripcion del titulo, a partir de
ello el adquirente siente una mayor seguridad de lo

comprado. (art. 40 — 43)

De alli que la funcion que realiza el notario se convierte

en el primer filtro de la prevencion de estafas inmobiliarias

garantes de la seguridad juridica que ofrece el estado.

Podemaos decir, la funcion que realiza SUNARP a traveés de los

registradores consistente en la calificacion registral y posterior

inscripcion de un titulo, viene a configurar el segundo filtro de

la prevencion de estafas inmobiliarias, garantes de la

seguridad a la propiedad que dispone el estado para el

resguardo de la misma.
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B) Registro de Predios
Teniendo en cuenta que la publicidad tutela el interés de notoriedad
de hechos juridicos que ameritan ser conocidos, Roca (1954),
argumenta:
El fin de los registros es dar seguridad ante tanto tréfico
inmobiliario, y para ello se brinda transparencia y certeza sobre las
situaciones juridicas.

El registro de predios se compone:

a)  Bieninmueble

Consiste en la superficie debidamente delimitada del
suelo u otros espacios delimitados, los cuales tienen
derechos reconocidos en la norma.

b)  Propietario registral

Aquel que aparece en el registro es quien tiene potestad
sobre el bien.

c)  Materia inscribible

Derechos que se transmiten, extinguen, crean, respecto
al bien inmueble. (p.50).

De lo que se desprende que la titularidad de los predios se
garantiza con la debida y oportuna matriculacion en los registros
correspondientes a las adquisiciones, transferencias, u otros
derechos que surjan respecto del predio, y el cual necesita proteccion
que solo le puede brindar los registros publicos mediante la

transparencia y publicidad de lo que acontece con el predio.
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2.2.3.2 Seguridad Juridica y el Tribunal Constitucional

El TC ha determinado la estrecha relacién entre estas dos figuras
juridicas, en la Accién de Inconstitucionalidad (2003), exp. N° 0016-
2002-Al/TC, refiere:

Para que se pueda ejercer el pleno derecho de propiedad segun los
pardmetros que establece la norma méxima que es la Constitucion, no es
suficiente ser propietario, sino que a traves de la seguridad juridica dicha
titularidad se oponga ante terceros y genere a Su propietario
consecuencias econémicas que le son de provecho. Es a través de la
inscripcion en los registros que el Estado brinda al individuo las garantias
necesarias para crear riqueza y con ello generar desarrollos econémicos

de la sociedad, tanto de forma personal como colectiva. (fundamento 4°

y 5°)

De lo antes mencionado queda claro que, si bien la seguridad
juridica que brinda el Estado no se encuentra normada, si encuentra
dentro de la Constitucion hasta las normas de menor rango, pero en el
presente trabajo de investigacion son dos entes especificos que el estado
ha brindado para exteriorizar esa llamada seguridad juridica implicita en

la constitucion, la notaria y Registros Publicos.

2.2.3.3 Mecanismos de Seguridad para impedir el Fraude Inmobiliario

Es de pleno conocimiento que dicho delito se viene dando con mayor

frecuencia dentro de la sociedad, pues conforme se evidencia los divesos

21



fraudes inmobiliarios que revelan los medios de comunicacion a diario

convirtiendose en una problematica social, por lo que SUNARP ha

implementando mecanismos para combatirlos, en su estudio Fonseca

(2018), precisa:

A) Fraude Inmobiliario

B)

Comprende la suplantacion de identidad del duefio o falsificacion la
documentacion del propietario, despojandosele asi el bien a su
verdadero propietario.

Dicha trasferencia no legal se lleva a cabo muchas veces con
la conspiracién de notarios o engafiados por sujetos inescrupulosos,
pese a que los Registros Publicos dispone de instrumentos de
seguridad no se logra erradicar o evitar el ilicito.

Por tanto, el Estado desarrolla mecanismos para otorgar
seguridad en las adquisiciones de inmuebles a través de sus
instituciones, como lo son las Notarias, Registros Publicos, frente a
estas garantias institucionales dadas deberia ser muy dificil o poco

probable que existan los fraudes inmobiliarios.

Prevencion del Fraude Inmobiliario segin SUNARP

Actualmente son cada vez mas los individuos que se ven afectados
por este delito, el cual nos hace recordar que debemos inscribir
nuestra propiedad inmueble y que ganaremos con ello garantias
reconocidas por ley, también que todos conoceran el derecho
inscrito en SUNARP y de esta forma el duefio ejercera pleno derecho

sobre el bien, otorgandole seguridad y tranquilidad.
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Pero a pesar de que el inmueble se encuentra inscrito y tenga

un propietario conocido registralmente por los demads, segln

SUNARRP no faltan las mafias que actan a través de adulteraciones,

sustituciones o empleando los vacios legales para hacerse de bienes

ajenos, por lo que se ha implementado mecanismos para evitar el

delito, entre los cuales se puede citar:

a)

b)

Alerta Registral
Servicio que se brinda en el portal oficial de la SUNARP de
internet, sin costo alguno, a través del cual se podra inscribir
el inmueble, consignando correo electrénico y numero de
celular, a fin de alertarlo cada vez que alguien quiera modificar
la partida de su inmueble.
Inmovilizacion Temporal de Partidas de Predios
Servicio mediante el cual, adjuntando una declaracion jurada
y escritura ante notario, se bloqueara una partida

En esa misma linea de informacién nos indica que hay
otros mecanismos implementados para garantizar la seguridad

del dominio. (p. 21 - 28).

Aun con la implementacion de instrumentos de seguridad que la

SUNARP ha implementado no se ha podido eliminar el fraude
inmobiliario, siendo testigos de los reportajes y noticias que brindan los
medios de comunicacion informando de las muchas personas que se ven

afectadas por este delito, lo que hace ver que los esfuerzos que hace la
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SUNARRP para poder erradicar el fraude procesal actualmente no brindan

la seguridad registral que se requiere.

2.2.4 El Tercero de Buena Fe
2.2.4.1 La Buena Fe
Antes de referirse al tercero de buena fe, es preciso definir que se
entiende por buena fe, Sierra (2011), indica:
Es un principio fundamental de las normas, todo acto o contrato se basa
en ello para surtir efectos. En caso de que algin acto no se encuentre
regulado se recurre a la costumbre, de no existir ella, se recurre a la buena

fe. (p.123).

Se considera a la buena fe una causal para excluir o exonerar la
culpabilidad o sancion del acto ilicito; es aplicada como principio al cual

tienen derecho toda persona.

2.2.4.2 Principio de la Buena Fe
Es preciso identificar el tema; para un mejor entendimiento del estudio
realizado, Cordova (2013), indica:
El propietario ejercera su legitimacion frente a terceros asi su inscripcion
sea nula; asimismo se podréa ejercer el poder de disposicion de un bien

gue no es tuyo pero que en los registros aparece como tal. (p. 95).

En conclusion, la buena fe pablica registral se ha de presumir cuando

se cumple con las normas para la adquisicion a non dominio (del no

24



duefio), previstas para proteger la legitima confianza de la apariencia,
hasta que se demuestre que en realidad si se conocia de las inexactitudes
del registro o que se adquirid el bien de aquel que figuraba como duefio
pero que ya no lo era; en ese caso devendra en nula la adquisicion
procediéndo a cancelarse el registro y de probarse que no hubo mala fe
entonces el tercero mantendrd todos sus derechos. Entre otra cosa es
preciso que quien adquirio el inmueble lo haya hecho de forma onerosa,

ignore lo hechos inexactos que puedan existir fuera de los registros.

2.2.4.3 Caracteristicas del Tercero Registral de Buena Fe

Las caracteristicas que se desprenden del CC del Pert — Dec. Leg. N°

295 (2015) se basa en la adquisicion, y quien la realiza:

a) Por un tercero
El tercero debe ser ajeno a las partes del titulo predecesor, el acto de
adquisicion debe ser valido.

b) A titulo oneroso
La onerosidad es primordial, excluyendo a las transferencias
gratuitas, debe existir reciprocidad.

c) De quien tiene facultades en el registro para disponer del
derecho
Descansa en la seguridad que brinda el registro.

d) LaBuenaFe del Tercero
Debe ignorar la existencia de inexactitud del Registro.

e) Que en los Registros Publicos no consten causas de nulidad o

ineficacia del acto del otorgante
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f)

Que no medio inscrito ninguna causal de nulidad de su transferencia
anterior a su inscripcion de adquisicion.

Que el titulo se inscriba

Para el tercero de buena fe surten efectos si su derecho se encuentra

inscrito.

Entonces nuestro Codigo Civil siendo garantista cuidando al
adquirente “tercero de buena fe” permitiéndole conservar su
inmueble cuando se prueba que este desconoce de la inexactitud del
registro, ya que de no existir esta figura nadie se arriesgaria a
contratar sobre inmuebles, basandose en que no existe certeza en el
derecho que ostenta el enajenante o vendedor que figura en
Registros Puablicos., existirian muchas ventas dobles de bienes

inmuebles.

2.2.4.4 Jurisprudencia sobre la Buena Fe

a) Casacion N2 2199-06-Lambayeque (2007), precisa:

b)

Que existen actos que a través de la publicidad registral es necesario
que la colectividad tenga conocimiento de ellos, asi también protege
al tercerista, quien lo obtiene de forma gravosa de quien aparece en
los registros como propietario, siempre que desconozca de la
inexactitud de la inscripcion y para que surta efectos sus derechos es
necesario que haya cumplido con los presupuestos legales para la
anotacion en los registros.

Casacion N2 1208-2006-Piura (2007), indica:
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Sobre la fe publica registral siempre que: que se haya obtenido a
titulo oneroso, quien adquiere debe haberlo hecho de buena fe, quien
vende haya tenido capacidad para hacerlo, que se haya inscrito el
derecho, que dicha inscripcion no devenga en nulo; buscando con
ello brindar la seguridad juridica respecto al trafico inmobiliario.
c)  Pleno Jurisdiccional Nacional Civil (2012), indica:

Que no se protege al tercero en las circunstancias que exista falsedad
de documentacion o titulo de la propiedad, de pleno deviene en nulo

y con ello pierde todo derecho adquirido.

2.3 Bases filosoficas
En principio debe conocerse cuales son los aspectos metodoldgicos de la investigacion
y al respecto, buscada la informacion en la SUNARP nos permitié sefialar con
precision de que se trata de una investigacion aplicada, las bases tedricas se remontan
a un tiempo histérico cuya data la encontramos en el derecho mesopotamico donde se
comercializaban esclavos y fincas, es decir el tema patrimonial ya aparecia con una
gran presencia e impacto y estamos hablando de un tiempo de méas de 3500 a.C. Luego
en el derecho Griego con el pensamiento filoséfico de Platon y Aristoteles, el primero
quien sefialaba que los contratos de los bienes eran un acto de voluntad, confianza y
por su parte el segundo, asumia que los contratos de bienes patrimoniales era una ley
entre quienes los celebraban, entonces, el tiempo que evidentemente se remonta a
muchos siglos atras se han ido construyendo diferentes paradigmas, teorias y
posiciones filosoficas que, sumados con las experiencias y el pensamiento, abonan una
base filosofica que en este caso es una filosofia positiva objetiva que toma en cuenta

el mundo circundante y el mundo de nuestra percepcion observable, resaltando este
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ultimo debido a que las experiencias nacen del interactuar del universo objetivo y del
universo de las ideas.

La informacién recogida se ha obtenido del mundo real donde la seguridad
juridica, tan venida a menos no le es favorable para el verdadero propietario, esta es
una realidad que inclusive la misma tendencia actual reconoce, sin embargo, pese a
los esfuerzos que viene realizando el legislador, las transferencias fraudulentas sigue
en auge de alli es que sostenemos que el enfoque filoséfico es el positivista.

En ese sentido este enfoque no solo permite comprender, sino que adquiere un
valor especial a raiz de la existencia de paradigmas de asignarle una preponderancia a
los verdaderos propietarios, por lo que la corriente filos6fica que se toma en cuenta
para esta investigacion, es una que corresponde al paradigma positivista que en este
caso esta referida a una investigacion que, en funcién a la observacién de la
investigadora, describe y analiza el derecho del legitimo duefio, y la certeza legal que
le brinda los registros a los propietarios de un bien preferentemente inmueble y que
de cara a este nuevo siglo hasta el afio 2015, se gener6 una serie de hechos cuyo efecto
fue la pérdida de propiedad a manos de terceros que en verdad no eran los verdaderos
propietarios.

Asi, entonces al apreciar un objeto, se enuncia mediante la disciplina filosofica
la distincion entre juicios de existencia y juicios de valor. Los juicios emitidos como
los denominados de valor permiten describir las propiedades, sus atributos, los riesgos,
que pueden generar cuando no existe la proteccion de parte de la entidad que tiene por
funcion la proteccion de los derechos inscritos, todo ello analizado desde una Optica

positivista.
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2.4 Definicion de Términos Basicos
El predio

Terreno del cual se permite el aprovechamiento. (Pérez, 1995, p.316)

La Propiedad
Es la potestad que se tiene para disponer, disfrutar, disponer, usar el bien en armonia

con la sociedad y la ley. (Cddigo Civil, 2015, Articulo 923)

Procedimiento Registral

Actos previos a la inscripcion de un titulo. (Fonseca, 2018, p. 32 — 34)

Etapa Notarial
En esta etapa se da la formalizacion del documento privado. (Fonseca, 2018, p. 32 —

34)

Etapa Registral

En esta etapa se hace la verificacion y evaluacion de la inscripcion, el cual puede ser

tachado o requerirsele subsanacion de algin documento. (Fonseca, 2018, p. 32 — 34)

Observacion del Titulo

De existir defecto subsanable u obstaculo. (Superintendencia Nacional de los

Registros Publicos, 2013, art. 40 — 43)

Liquidacion del Titulo
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En caso de que la calificacion resultase positiva, se procede a efectuar la liquidacion.

(Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, 2013, art. 40 — 43)

Tacha del Titulo
Se da de existir defectos insubsanables o al caducar el plazo para hacerlo o al no
pagarse la liquidacion. (Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, 2013,

art. 40 — 43)

Inscripcion del Titulo
Se da cuando no existe tacha, observacion o ha sido subsanada, pagada la liquidacion,
se procede a la inscripcion del titulo, a partir de ello el adquirente siente una mayor

seguridad de lo comprado. (SUNARP, 2013, art. 40 — 43)

Registro de Predios

Su finalidad es brindar seguridad. (Roca, 1954, p.50).

Fraude Inmobiliario

Se suplanta al duefio o se falsifica la documentacion y se despoja a su verdadero

propietario. (Fonseca, 2018, p. 21 - 28)

Alerta Registral

Servicio que se brinda a la ciudadania para evitar ser despojada de sus bienes.

(Fonseca, 2018, p. 21 - 28)

Inmovilizacion Temporal de Partidas de Predios
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2.5

Permite bloquear una partida. (Fonseca, 2018, p. 21 - 28)

La Buena Fe
Considerado principio general, a través del cual se evidencia la honradez, verdad

exactitud de un hecho, asunto, acto u opinion. (Sierra, 2011, p.123).

Hipotesis de Investigacion

2.5.1 Hipotesis General
Si al tercer adquirente de buena fe se le brinda seguridad juridica en su derecho
adquirido, entonces se vulnera el derecho de propiedad del verdadero propietario
registral que se encuentra protegida por una norma constitucional en la Oficina

Registral de Huacho en el afio 2018.

2.5.2 Hipotesis Especificas.
Si el articulo 2, numeral 16 y el articulo 70° de la Constitucién Politica del
Estado, protegen el derecho a la propiedad y a su inviolabilidad respectivamente,
entonces, el legitimo propietario goza de un mejor y mayor derecho que el

tercero adquirente de buena fe en la Oficina Registral de Huacho en el afio 2018.

Si el tercero de buena fe se encuentra protegido por el articulo 1362° del Cédigo
Civil que prevé que los contratos deben negociarse, celebrarse y ejecutarse segun
las reglas de la buena fe y asimismo por el articulo 2014 del mismo cuerpo
normativo, que prevé que el tercero que de buena fe adquiere a titulo oneroso

algun derecho de persona que en el registro aparece con facultades para
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otorgarlo, mantiene su adquisicion una vez inscrito su derecho, aunque después
se anule, rescinda, cancele o resuelva el del otorgante por virtud de causas que
no consten en los asientos registrales y los titulos archivados que lo sustentan en
la Oficina Registral de Huacho en el afio 2018, entonces, de prevalecer
juridicamente estas normas se contravendria las normas constitucionales que

protegen la inviolabilidad del derecho de propiedad.

Si no se ha previsto una proteccion al verdadero propietario que pierde su
propiedad, entonces, el Estado no protege al verdadero propietario cuando pierde
su derecho de propiedad por una transferencia fraudulenta en la Oficina Registral

de Huacho en el afio 2018.
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Capitulo 111
METODOLOGIA
3.1 Disefio Metodoldgico
Contiene la delineacion no empirica, toda vez que, las variables permaneces
inalterables, abordandose un problema tedrico y doctrinario latente en nuestro medio.
3.1.1 Tipo
Es Aplicada en tanto que para el desarrollo de la investigacién hemos recurrido
a la observacion de la realidad donde se advierte el problema; no experimental
dado que las variables permanecen inalterables, observandose los fendmenos en
su ambiente natural.
3.1.2 Nivel
Es descriptivo, en tanto que, a través de la obtencion de datos, busca analizar y
describir si en realidad el verdadero propietario se encuentra protegido o si los
fraudes inmobiliarios finalmente vencen la seguridad que deberia tener el
verdadero propietario.
3.1.3 Disefio
Es de caracter no experimental pues se busca comprobar, no someter a

experi mento nuestra muestra.
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3.1.4 Enfoque
Complejo o mixto (cuantitativo y cualitativo); analizando la realidad, las normas
vigentes, jurisprudencia, y a su vez del compendio de referencias y
descomposicion de la informacion estadistica que demostraran la validez de las

presunciones planteadas.

3.2 Poblacion y Muestra
3.2.1 Poblacion

Lo integran:

v' Encuestados
Quienes vertiran la informacién de acuerdo a sus conocimientos,
experiencias y ambito laboral, integrada por: asistentes de funcion
notarial, registradores, asitentes registrales, letrados y usuarios.

v' Documentos

El estudio de 5 titulos de la IX Zona Registral de Lima, Oficina de Huacho.

3.2.2 Muestra
Se basan en 30 personas, 5 titulos de la oficina registral y las estadisticas
necesarias que ayuden a visualizar mejor el problema investigado. Al ser la

muestra menor que 100 personas, no solicita de pautas de estadistica.
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3.3 Operacionalizacion de Variables e Indicadores

propiedad.

VARIABLE DEFINICION CONCEPTUAL DIMENSIONES INDICADORES INDICE |INSTRUMENTO
Principio de buena fe.
Principio de especialidad
Inscripcion registral del
Art. 2014° del C.C., | derecho de propiedad. ftem Cues_tionarig_pqra
EI C.C. prevé el principio registral de la | Principio de buena fe. Proteccion al tercer gnefllr el an%llzls
Sequri d;(/jl Juridica buena fe y pese a su modificacion adquirente de buena fe. jfrigizzgégll a
o Terr e e o orero b
Buena Fe getrimento del \(/]erda?dero duefio de I_a buena fe publica feyla
: registral. vulnerabilidad del
i verdadero
. Las anotaciones ltem propietario
sAorl;.reS g?e::iolgey d?;OSllg preventivas que han sido registral, Oficina
laci6 canceladas, no perjudicaal | . Registral Huacho
cancelacion. tercero. Item - Afio 2018
Norma constitucional La Declaracion Universal | . Autor:
de Derechos Humanos Bach. Pacora
- Piedra, Alexandra
| t)/zld o el El Iderebc'rll'(c)j ; 3' _dominio 'y 'o:a Carta Magna del Estado, Fabiola
Vulnerabilidad del | invulnerabilidad de este, esta protegido Derecho de propiedad. Art. 2°, inc. 16 derechos a
Derecho del por la Carta Magna del Estado, normas la propiedad 2019
Verdadero supranacionales, incluso es considerado : 3 '
Propietario un derecho humano adquirente. Derecho . |5 | Art. 70 Carta Magna del Item
inviolabilidad ~ de  la | C3ta00: Derechoala
propiedad. inviolabilidad de la
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3.4 Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos
3.4.1 Técnicas a emplear
. Analisis documental
. Sentencias o resoluciones con caracter vinculantes
. Entrevistas
3.4.2 Descripcion de los instrumentos
a)  Entrevistas:
Se ha disefiado el formulario de interrogantes, todas relacionadas a las
variables de trabajo.
b)  Anélisis documental:
Investigacion a la doctrina, expedientes registrarles y jurisprudencia
nacional y extranjera.
c)  Uso de Internet:
Su uso es limitado, solo con la finalidad de recabar antecesores de la

investigacion y comparar la doctrina con la problematica actual.

3.5 Técnicas para el procesamiento de la informacién
Balanceo por tanteo; es la que se usa para ejecutar ejemplares sencillos y nada
complicadas; teniendo en cuenta que la informacidn se obtiene de un reducido nimero

de personas.
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Capitulo IV

RESULTADOS

4.1 Analisis descriptivo

Tabla 1. ¢(Considera que la Constitucion Politica del Estado protege al tercer
adquirente de buena fe?

Frecuencia Porcentaje
Si 28 93%
No 02 07%
Total 30 100%
Origen: Sondeo efectuado a 30 personas entre asistentes, funcionarios registrales, abogados
y litigantes.

93%
100%

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

sl
BENO

7%

S|

NO

Figura 1: Disposicion del porcentaje en razon a si la Constitucion Politica del Estado protege
al tercer adquirente de buena fe
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La configuracion 1, demuestra que un 93% se muestra conforme con la

interrogante formulada y un 07% se muestra en desacuerdo con la interrogante.

Tabla 2. ¢ Considera que existe conflicto de normas entre la Constitucion Politica del

Estado y las normas registrales respecto al derecho del tercer adquirente de buena
fe?

Frecuencia Porcentaje

Si 25 83%

No 05 17%

Total 30 100%
Origen: idem

83%
90%

80%
70%
60%
50%
40%

Sl
30% 17% =NO
20%
10%

0%

"l|||al"‘

S|

NO

Figura 2: Disposicion del porcentaje en razon a si existe conflicto de normas entre la

Constitucion Politica del Estado y las normas registrales respecto al derecho del tercer
adquirente de buena fe

La configuracion 2, demuestra que un 83% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 17% se muestra en desacuerdo con la interrogante.

Tabla 3. ¢Considera usted que la Constitucion Politica del Estado al proteger la
propiedad, también protege al adquirente, tercero de buena fe?
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Frecuencia Porcentaje
Si 20 67%
No 10 33%
Total 30 100%
Origen: idem

67%
70%

60%
50%
33%

40%
S|
30%
= NO

20%

10%

0%

S|

NO

Figura 3: Disposicion del porcentaje en razon a si la Constitucion Politica del Estado al
proteger la propiedad, también protege al adquirente, tercero de buena fe

La configuracion 3, demuestra que un 67% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 33% se muestra en desacuerdo con la interrogante.

Tabla 4. ¢ Considera usted que el principio de buena fe registral, es un principio de
rango constitucional?

Frecuencia Porcentaje

Si 05 17%

No 25 83%

Total 30 100%
Origen: idem
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90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

17% 8

S|

NO

83%

S

= NO

Figura 4: Disposicion del porcentaje en razon a si el principio de buena fe registral, es un

principio de rango constitucional

La configuracion 4, demuestra que un 83% se muestra en desacuerdo con la

interrogante planteada y un 17% se muestra conforme con la interrogante.

Tabla 5. ¢Considera que frente a una venta fraudulenta no solo debe acarrear la

nulidad del asiento inscrito fraudulentamente, sino también el subsiguiente aun siendo

de buena fe?

Frecuencia Porcentaje

Si 23 77%

No 07 23%

Total 30 100%
Origen: Idem

77%
80%

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

S|

NO

23%

S|
mNO
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Figura 5: Disposicion del porcentaje en razédn asi es que frente a una venta fraudulenta no

solo debe acarrear la nulidad del asiento inscrito fraudulentamente, sino también el
subsiguiente aun siendo de buena fe

La configuracion 5, demuestra que un 77% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 23% se muestra en desacuerdo con la interrogante.

Tabla 6. ¢ Considera que existe conflicto de normas entre la Constitucion Politica del

Estado y las normas del Cédigo Civil en cuanto al derecho del tercer adquirente de
buena fe?

Frecuencia Porcentaje

Si 28 93%

No 02 07%

Total 30 100%
Origen: Idem

93%

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

S|
mNO

7%

S|

NO

Figura 6: Disposicion del porcentaje en razon a si existe conflicto de normas entre la

Constitucion Politica del Estado y las normas del Codigo Civil en cuanto al derecho del tercer
adquirente de buena fe

La configuracion 6, demuestra que un 93% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 07% se muestra en desacuerdo con la interrogante.
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Tabla 7. ¢{Considera que habiendo una colision entre norma de la Constitucion

Politica del Estado y las normas registrales deben derogarse o modificarse estos

ultimas respecto al derecho del tercer adquirente de buena fe?

Frecuencia Porcentaje

Si 20 67%

No 10 33%

Total 30 100%
Origen: Idem

67%
70%

60%

50%
33%

40%

30%

20%

10%

0%

S|

NO

S|

B NO

Figura 7: Disposicion del porcentaje en razon habiendo una colisién entre norma de la

Constitucion Politica del Estado y las normas registrales deben derogarse o modificarse estos

Gltimas respecto al derecho del tercer adquirente de buena fe

La configuraciéon 7, demuestra que un 67% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 33% se muestra en desacuerdo con la interrogante.

Tabla 8. ;Considera que habiendo una colision entre norma de la Constitucion

Politica del Estado y las normas del Cddigo Civil deben derogarse estos Gltimos

respecto al derecho del tercer adquirente de buena fe?

Frecuencia Porcentaje

Si 25 83%

No 05 17%

Total 30 100%
Origen: Idem
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83%
90%

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

S|

7% B NO

S|

NO

Figura 8: Disposicion del porcentaje en razon a si habiendo una colision entre norma de la

Constitucion Politica del Estado y las normas del Codigo Civil deben derogarse estos Gltimos
respecto al derecho del tercer adquirente de buena fe

La configuracion 8, demuestra que un 83% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 17% se muestra en desacuerdo con la interrogante.

Tabla 9. ¢Considera que el derecho del tercer adquirente de buena fe debe

permanecer inalterable, porque existe una verdad objetiva que se desprende de los
Registros Publicos?

Frecuencia Porcentaje

Si 15 50%

No 15 50%

Total 30 100%
Origen: Idem

50% 50%

50%
40%
30%
S|
20%

B NO
10%

0%

S|

NO
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Figura 9: Disposicién del porcentaje en razon a si el derecho del tercer adquirente de buena

fe debe permanecer inalterable, porque existe una verdad objetiva que se desprende de los
Registros Publicos

La configuracion 9, demuestra que un 50% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 50% se muestra en desacuerdo con la interrogante.

Tabla 10. ¢Considera que el derecho del tercer adquirente de buena fe debe

permanecer inalterable, pero que frente a una vulneracion registral el Estado debe
asistirle por las deficiencias del registro de predios?

Frecuencia Porcentaje
Si 30 100%
No 00 00%
Total 30 100%
Origen: Idem
100%
100%
90%
80%
70%
60%
50% I
40% m NO
30%
20%
10% o
S|
NO

Figura 10: Disposicién del porcentaje en razén el derecho del tercer adquirente de buena fe

debe permanecer inalterable, pero que frente a una vulneracion registral el Estado debe
asistirle por las deficiencias del registro de predios

La configuracion 10, demuestra que un 100% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 0% se muestra en desacuerdo con la interrogante.
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Tabla 11. ¢ Considera que el derecho del tercer adquirente de buena fe debe seguir

teniendo prioridad en la defensa de los derechos especialmente de propiedad?

Frecuencia Porcentaje

Si 30 100%

No 00 00%

Total 30 100%
Origen: Idem

100%

100%
80%

60%
S|

40% B NO

20%

S|

0%

NO

Figura 11: Disposicidn del porcentaje en razén a si el derecho del tercer adquirente de buena

fe debe seguir teniendo prioridad en la defensa de los derechos especialmente de propiedad

La configuracion 11, demuestra que un 100% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 0% se muestra en desacuerdo con la interrogante.

Tabla 12. ¢Considera que el tercer adquirente no debe amparar su derecho de

propiedad solo en el principio de buena fe, sino otros derechos de caracter subjetivo?

Frecuencia Porcentaje

Si 27 90%

No 03 10%

Total 30 100%
Origen: Idem
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Figura 12: Disposicion del porcentaje en razon a si el tercer adguirente no solo debe amparar

su derecho de propiedad no solo en el principio de buena fe, sino otros derechos de caracter
subjetivo

La configuracion 12, demuestra que un 90% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 10% se muestra en desacuerdo con la interrogante.

Tabla 13. ¢Segln su opinién, actualmente el principio de buena fe ha quedado

relegado a un segundo plano, por cuanto a los terceros adquirentes se les exige otros
actos como la verificacion del titulo archivado?

Frecuencia Porcentaje

Si 22 73%

No 08 27%

Total 30 100%
Origen: Idem

73%
80%

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

27% S|

2 NO

S|

NO
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Figura 13: Disposicidn del porcentaje en razon a si actualmente el principio de buena fe ha

guedado relegado a un segundo plano, por cuanto a los terceros adquirentes se les exige otros
actos como la verificacion del titulo archivado

La configuracion 13, demuestra que un 73% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 27% se muestra en desacuerdo con la interrogante.

Tabla 14. ¢ Desde su oOptica si el articulo 70° de la Constitucion Politica del Estado,
protege el derecho a la propiedad y a su inviolabilidad, entonces, el legitimo

propietario goza de un mejor y mayor derecho que el tercero adquirente de buena fe?

Frecuencia Porcentaje

Si 25 83%

No 05 17%

Total 30 100%
Origen: Idem

83%
90%

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

S
17% mNO

S|

NO

Figura 14: Disposicion del porcentaje en razon a si el articulo 70° de la Constitucién Politica
del Estado, protege el derecho a la propiedad y a su inviolabilidad, entonces, el legitimo

propietario goza de un mejor y mayor derecho que el tercero adquirente de buena fe

La configuracion 14, demuestra que un 83% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 17% se muestra en desacuerdo con la interrogante.
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Tabla 15. ¢ Segun su opinion, frente a la discusion normativa sobre proteccion de la

inviolabilidad del derecho de propiedad entre la Constitucion y Codigo Civil se
impone el de mayor jerarquia?

Frecuencia Porcentaje

Si 20 67%

No 10 33%

Total 30 100%
Origen: Idem

70%

60%

50%

33%
40%

S|
30%

ENO
20%

10%

0%

S|

NO

Figura 15: Disposicion del porcentaje en razén a si frente a la discusion normativa sobre

proteccion de la inviolabilidad del derecho de propiedad entre la Constitucion y Cédigo Civil
se impone el de mayor

La configuracion 15, demuestra que un 67% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 33% se muestra en desacuerdo con la interrogante.

Tabla 16. ¢ Considera que la norma sobre la oposicién al procedimiento registral no
tiene la importancia que tenia cuando se regulo?

Frecuencia Porcentaje

Si 24 80%

No 06 20%

Total 30 100%
Origen: Idem
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Figura 16: Disposicion del porcentaje en razon a si la norma sobre la oposicion al

procedimiento registral no tiene la importancia que lo tenia cuando se reguld

La configuracion 16, demuestra que un 80% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 20% se muestra en desacuerdo con la interrogante.

Tabla 17. ¢ Considera que la norma sobre la oposicion al procedimiento registral que

impedia la escrituracion de transferencia en una notaria que no tenia jurisdiccion
permite que se siga vulnerando el derecho del adquirente?

Frecuencia Porcentaje

Si 20 67%

No 10 33%

Total 30 100%
Origen: Idem

70%
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40%
30%
20%
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NO
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Figura 17: Disposicion del porcentaje en razon a si la norma sobre la oposicién al
procedimiento registral que impedia la escrituracion de transferencia en una notaria que no

tenia jurisdiccion permite que se siga vulnerando el derecho del adquirente

La configuracion 17, demuestra que un 67% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 33% se muestra en desacuerdo con la interrogante.

Tabla 18. ¢Segln su opinion, no debe haber discusion normativa entre la

Constitucion y Codigo Civil por cuanto ademas de la norma constitucional, existe una
proteccion de las normas supranacionales?

Frecuencia Porcentaje

Si 22 73%

No 08 27%

Total 30 100%
Origen: Idem
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Figura 18: Disposicion del porcentaje en razon a si no debe haber discusion normativa entre

la Constitucion y Cadigo Civil por cuanto ademas de la norma constitucional, existe una
proteccion de las normas supranacionales

La configuracion 18, demuestra que un 73% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 27% se muestra en desacuerdo con la interrogante.
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Tabla 19. ¢ Considera usted que la norma positiva nacional de mayor jerarquia que
protege el derecho de propiedad especialmente de propiedad inmueble es la

Constitucion Politica del Estado antes que el Codigo Civil o la Ley 30313?

Frecuencia Porcentaje

Si 25 83%

No 05 17%

Total 30 100%
Origen: Idem
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Figura 19: Disposicion del porcentaje en razén a si la norma positiva nacional de mayor

jerarquia que protege el derecho de propiedad especialmente de propiedad inmueble es la
Constitucion Politica del Estado antes que el Codigo Civil o la Ley 30313

La configuracion 19, demuestra que un 83% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 17% se muestra en desacuerdo con la interrogante.

Tabla 20. ¢ Considera usted que en la practica o de manera indirecta la Constitucion

Politica del Estado, no protege al verdadero propietario, sino al que ejerce la
propiedad, aun de manera ilegal o ilicita?

Frecuencia Porcentaje

Si 20 67%

No 10 33%

Total 30 100%
Origen: Idem

51



67%
70%

60%

50%
33%

40%

30%

20%

10%

S|
mNO

0%

S|

NO

Figura 20: Disposicion del porcentaje en razon a si en la practica o de manera indirecta la

Constitucion Politica del Estado, no protege al verdadero propietario, sino al que ejerce la
propiedad, aun de manera ilegal o ilicita

La configuracion 20, demuestra que un 67% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 33% se muestra en desacuerdo con la interrogante.

Tabla 21. ¢ Considera que, al protegerse al tercero de buena fe, se perjudica al real

propietario por lo que se vulnera el derecho de propiedad predial y se vulnera la
Constitucion Politica del Estado?

Frecuencia Porcentaje

Si 25 83%

No 05 17%

Total 30 100%
Origen: Idem
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Figura 21: Disposicion del porcentaje en razon a si al protegerse al tercero de buena fe, se

perjudica al real propietario por lo que se vulnera el derecho de propiedad predial y se

vulnera la Constitucion Politica del Estado

La configuracion 21, demuestra que un 83% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 17% se muestra en desacuerdo con la interrogante.

Tabla 22. ;Considera que el contenido del articulo 70° de la Constitucion Politica,

objetivamente no es protectora, sino meramente declarativa?

Frecuencia Porcentaje

Si 21 70%

No 09 30%

Total 30 100%
Origen: Idem
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Figura 22: Disposicion del porcentaje en razon a si el contenido del articulo 70° de la

Constitucion Politica, objetivamente no es protectora, sino meramente declarativa

La configuracion 22, demuestra que un 70% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 30% se muestra en desacuerdo con la interrogante.
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Tabla 23. ¢ Considera que, frente a la vulneracion del derecho de propiedad mediante

operaciones fraudulentas, aun si hay un tercero de buena fe, se debe proteger al
propietario restituyéndole su derecho?

Frecuencia Porcentaje

Si 28 93%

No 02 07%

Total 30 100%

Origen: Idem
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Figura 23: Disposicion del porcentaje en razon a si frente a la vulneracion del derecho de

propiedad mediante operaciones fraudulentas, aun si hay un tercero de buena fe, se debe
proteger al propietario restituyéndole su derecho

La configuracion 23, demuestra que un 93% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 07% se muestra en desacuerdo con la interrogante.

Tabla 24. ; Considera que, frente a la vulneracién del derecho de propiedad mediante

operaciones fraudulentas, si hay un tercero de buena fe perjudicado se le debe

indemnizar, pero se debe restituir el bien a favor del verdadero propietario?

Frecuencia Porcentaje

Si 20 67%

No 10 33%

Total 30 100%
Origen: Idem
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Figura 24: Disposicién del porcentaje en razon a si frente a la vulneracién del derecho de
propiedad mediante operaciones fraudulentas, si hay un tercero de buena fe perjudicado se

le debe indemnizar, pero se debe restituir el bien a favor del verdadero propietario

La configuracion 24, demuestra que un 67% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 33% se muestra en desacuerdo con la interrogante.

Tabla 25. ¢Considera que, si no se ha previsto una proteccion al verdadero
propietario que pierde su propiedad, entonces, ¢el Estado no protege al verdadero

propietario, cuando pierde su derecho de propiedad por una transferencia
fraudulenta?

Frecuencia Porcentaje

Si 23 7%

No 07 23%

Total 30 100%
Origen: Idem
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Figura 25: Disposicion del porcentaje en razon a si no se ha previsto una proteccion al
verdadero propietario que pierde su propiedad, entonces, el Estado no protege al verdadero

propietario, cuando pierde su derecho de propiedad por una transferencia fraudulenta

La configuracion 25, demuestra que un 77% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 23% se muestra en desacuerdo con la interrogante.

Tabla 26. ¢Si el tercero de buena fe se encuentra protegido por el articulo 1362° y el
articulo 2014 del Codigo Civil que prevé que los contratos deben negociarse,
celebrarse y ejecutarse segun las reglas de la buena fe, entonces, al prevalecer en la

practica estas normas se contraviene las normas constitucionales que protegen la
inviolabilidad del derecho de propiedad?

Frecuencia Porcentaje

Si 20 67%

No 10 33%

Total 30 100%
Origen: Idem
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Figura 26: Disposicion del porcentaje en razdn a si el tercero de buena fe se encuentra
protegido por el articulo 1362°y el articulo 2014 del Cédigo Civil que prevé que los contratos
deben negociarse, celebrarse y ejecutarse segln las reglas de la buena fe, entonces, al

prevalecer en la préactica estas normas se contraviene las normas constitucionales que
protegen la inviolabilidad del derecho de propiedad

La configuracion 26, demuestra que un 67% se muestra conforme con la

interrogante planteada y un 33% se muestra en desacuerdo con la interrogante.

4.2 Andélisis inferencial

4.2.1 Hipdtesis General

Ha : Si al tercer adquirente de buena fe, se le brinda seguridad juridica en su
derecho adquirido, entonces se vulnera el derecho de propiedad del verdadero
propietario registral que se encuentra protegida por una norma constitucional
en la Oficina Registral de Huacho en el afio 2018.

Ho

. Si al tercer adquirente de buena fe, se le brinda seguridad juridica en su
derecho adquirido, entonces no se vulnera el derecho de propiedad del
verdadero propietario registral que se encuentra protegida por una norma

constitucional en la Oficina Registral de Huacho en el afio 2018.
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Una vez apreciada la adecuacion, se afirma que lo expresado en la
adaptacion refleja la magnitud de muy buena, conforme la configuracion de la

interrogante 21.

Frecuencia Porcentaje
Sl 25 83%
NO 05 17%
TOTAL 30 100%

18%

S|
®NO

82%

En conclusion:

Luego de la confrontacién los resultados obtenidos estadisticamente, la
informacidn permite sostener que estd comprobada la hipotesis alternativa y
respecto a nula, esta es rechazada; entonces existe un correlato o una relacién
entre las variables: seguridad juridica y vulneracion de la norma

constitucional.

4.2.2 Hipdtesis Especifica 1

Ha : Si el articulo 2, numeral 16 y el articulo 70° de la Constitucion Politica
del Estado, protegen el derecho a la propiedad y a su inviolabilidad
respectivamente, entonces, el legitimo propietario goza de un mejor y
mayor derecho que el tercero adquirente de buena fe en la Oficina

Registral de Huacho en el afio 2018.
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Ho : Sielarticulo 2, numeral 16 y el articulo 70° de la Constitucion Politica
del Estado, protegen el derecho a la propiedad y a su inviolabilidad
respectivamente, entonces, el legitimo propietario no goza de un mejor y
mayor derecho que el tercero adquirente de buena fe en la Oficina

Registral de Huacho en el afio 2018.

Una vez apreciada la adecuacion, se afirma que el enunciado de dicha

adaptacion refleja una magnitud muy buena, segun la configuracion de la

pregunta 14.
Frecuencia Porcentaje
Sl 25 83%
NO 05 17%
TOTAL 30 100%

Sl
ENO

82%

En conclusion:

Luego de la confrontacion los resultados obtenidos estadisticamente la
informacidn, permite sostener que esta comprobada la hipdtesis alternativa y
respecto a nula, esta es rechazada; entonces existe un correlato o una relacion
entre las variables: Proteccion del tercer adquirente de buena fe y vulneracion

del derecho de propiedad del verdadero propietario registral.
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4.2.3 Hipotesis Especifica 2

Ha

Ho

: Si el tercero de buena fe se encuentra protegido por el articulo 1362° del
Cadigo Civil que prevé que los contratos deben negociarse, celebrarse y
ejecutarse segun las reglas de la buena fe y asimismo por el articulo 2014
del mismo cuerpo normativo, que preve el tercero que de buena fe adquiere
a titulo oneroso algun derecho de persona que en el registro aparece con
facultades para otorgarlo, mantiene su adquisicion una vez inscrito su
derecho, aunque después se anule, rescinda, cancele o resuelva el del
otorgante por virtud de causas que no consten en los asientos registrales y
los titulos archivados que lo sustentan en la Oficina Registral de Huacho
en el afio 2018, entonces, de prevalecer juridicamente estas normas se
contravendria las normas constitucionales que protegen la inviolabilidad
del derecho de propiedad.

: Si el tercero de buena fe se encuentra protegido por el articulo 1362° del
Cadigo Civil que prevé que los contratos deben negociarse, celebrarse y
ejecutarse segun las reglas de la buena fe y asimismo por el articulo 2014
del mismo cuerpo normativo, que preve el tercero que de buena fe adquiere
a titulo oneroso algun derecho de persona que en el registro aparece con
facultades para otorgarlo, mantiene su adquisicion una vez inscrito su
derecho, aunque después se anule, rescinda, cancele o resuelva el del
otorgante por virtud de causas que no consten en los asientos registrales y
los titulos archivados que lo sustentan en la Oficina Registral de Huacho
en el afio 2018, entonces, de prevalecer juridicamente estas normas se
contravendria las normas constitucionales que protegen la inviolabilidad

del derecho de propiedad.
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Una vez apreciada la adecuacion, se afirma que lo expresado en la

adaptacion refleja la magnitud de muy buena, conforme la configuracion de la

pregunta 26.
Frecuencia Porcentaje
Sl 20 67%
NO 10 33%
TOTAL 30 100%

18%

S|
®NO

82%

En conclusion:
Luego de la confrontacion los resultados obtenidos estadisticamente la

informacidn, permite sostener que esta comprobada la hipédtesis alternativa y
respecto a nula, esta es rechazada; entonces existe un correlato o una relacion
entre las variables: reglas de la buena fe seguin el articulo 2014 y contravencion
de las normas constitucionales que protegen la inviolabilidad del derecho de

propiedad

4.2.4 Hipotesis Especifica 3
Ha : Sino se ha previsto una proteccion al verdadero propietario que pierde
su propiedad, entonces, el Estado no protege al verdadero propietario,
cuando pierde su derecho de propiedad por una transferencia fraudulenta

en la Oficina Registral de Huacho en el afio 2018.
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Ho : Sino se ha previsto una proteccion al verdadero propietario que pierde
su propiedad, entonces, el Estado protege al verdadero propietario, cuando
pierde su derecho de propiedad por una transferencia fraudulenta en la

Oficina Registral de Huacho en el afio 2018.

Una vez apreciada la adecuacion, se afirma que lo expresado en la
adaptacion refleja la magnitud de muy buena, conforme la configuracion de la

interrogante 25.

Frecuencia Porcentaje
Sl 23 77%
NO 07 23%
TOTAL 50 100%

18%

S|

ENO

82%

En conclusion:

Luego de la confrontacion los resultados obtenidos estadisticamente la
informacidn, permite sostener que esta comprobada la hipdtesis alternativa y
respecto a nula, esta es rechazada; entonces existe un correlato o una relacién
entre las variables: Estado no protege al verdadero propietario y pérdida de la

propiedad por transferencias fraudulentas.
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Capitulo V

DISCUSION

5.1 Discusion
Contemplando la realidad y confrontandola con los apuntes de célculos, permiten
alcanzar auténticas peculiaridades, al evidenciarse que existen antecedentes sobre el
estudio de las transferencias fraudulentas y que no han merecido un resarcimiento por
parte de ninguna de las instituciones estatales.

La informacién obtenida después de encuestar a la muestra poblacional
evidencia que existe un gran porcentaje de encuestados, 83%, que sefiala que, al
protegerse al tercero de buena fe, se perjudica al verdadero duefio, violando la
seguridad del derecho de dominio establecida en la Carta Magna del Estado. Esta
consideracion esta en correlato con lo que preve la Carta Magna en su art. 70° sobre
la inviolabilidad del dominio.

Asimismo, este resultado y despues de la encuesta a la misma cantidad de
nuestra muestra (30 personas) habria que decir que respecto a las normas de la buena
fe, indicadas en el art. 2014 y contravencion de los preceptos constitucionales que

protegen la inviolabilidad del derecho de dominio, un 67% considera que, el tercero
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de buena fe se encuentra amparado por el art. 1362°y art. 2014 del C.C. que prevé que
los convenios deben tratar, solemnizarse y efectuar segun las normas de la buena fe,
entonces, al prevalecer en la practica estas normas infra constitucionales se
contraviene las normas que amparan la inviolabilidad del derecho de dominio, art. 70
de la Carta Magna.

Finalmente, los 30 encuestados, si bien es cierto, prefieren que se proteja en
orden jeréarquico al verdadero propietario; sin embargo, debe indemnizarse a quien se
ve afectado por el perjuicio econdémico, es decir al tercero de buena fe. Asi pues, un
67% considera que, frente a la vulneracion del derecho de propiedad mediante
operaciones fraudulentas, si hay un tercero de buena fe perjudicado se le debe

indemnizar, pero se debe restituir el bien a favor del verdadero propietario.
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Capitulo VI

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

6.1 Conclusiones

Primero

Segundo

Tercero

Cuarto

: Brindar seguridad juridica al tercer adquirente de buena fe trasgrede el
derecho de dominio del verdadero duefio registral que estd amparada en
una norma constitucional.

: El art. 2, numeral 16 y el art. 70° de la Carta Constitucional del Estado,
cautela el derecho de dominio y a su inviolabilidad respectivamente,
entonces, el legitimo propietario debe gozar de un mejor y mayor derecho
que del tercerista adquirente.

. El tercerista se encuentra protegido por el art. 1362° del C.C. que prevé
que los convenios deben tratar, solemnizarse y efectuar segun las normas
de la buena fe y asimismo por el art. 2014 del mismo cuerpo normativo.

: No se ha previsto una proteccion al verdadero propietario que pierde su
propiedad, entonces, el Estado no protege al verdadero propietario, cuando

pierde su derecho de propiedad por una transferencia fraudulenta.
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6.2

Quinto : LaConstitucion Politica del Estado, en la practica no protege al verdadero

propietario, sino al que ejerce la propiedad, aun de manera ilegal o ilicita.

Sexto . El Estado no ha previsto normativamente una indemnizacion para el
propietario perjudicado por las transferencias fraudulentas.
Setimo  : No debe haber discusion normativa entre la Constitucion y Cédigo Civil

por cuanto ademds de la norma constitucional, ya que existe una

proteccion de las normas supranacionales un 73% lo respalda.

Recomendaciones

Si hay una proteccion del tercero de buena fe, minimamente debe preverse una
proteccién indemnizatoria al propietario protegido.

Las normas de mayor jerarquia de la proteccion del derecho de dominio deben
imponerse frente a las transferencias fraudulentas, por lo tanto, el Estado debe
asumir sus responsabilidades y proteger al verdadero propietario.

Se recomienda a los propietarios hacer uso de los mecanismos protectores que
las normas positivas hoy ofrecen, tales como la inmovilizacion registral y alerta
registral.

Frente a una transferencia fraudulenta, el propietario debe hacer uso de la Ley
de oposicién a fin de buscar suspender o cancelar de manera urgente el
procedimiento registral y asiento registral.

La tendencia actual de todos los sistemas registrales que ademas se encuentran
amparados por sus legislaciones mas resaltantes, nos indican que la accion
tuitiva del propietario es preocupaciéon principal del estado, de alli que nuestras

recomendaciones que se active todos los mecanismos y entidades para proteger.
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ANEXOS

01. Matriz de Consistencia
PROBLEMAS OBJETIVOS HIPOTESIS VARIABLES DIMENSIONES INDICADORES METODOLOGIA
Principio de buena fe.
General General General Principio de especialidad
(En qué medida la | Determinar en qué | Si al tercer adquirente de buena fe, se le brinda seguridad ; . Inscripcion registral del Ti | tigacion:
seguridad juridica que se | medida la seguridad | juridica en su derecho adquirido, entonces se vulnera el Ar’tlgulo 2.0.14 del derecho de propiedad. PO € Investigacion:
brinda  al tercer | juridica que se brinda al | derecho de propiedad del verdadero propietario registral Codigo Civil,

adquirente de buena fe
vulnera el derecho de
propiedad del verdadero
propietario registral en la
Oficina  Registral de
Huacho en el afio 2018?

Especificos

¢Cuéles son las normas
que protegen el derecho
de propiedad del
verdadero 'y legitimo
propietario en la Oficina
Registral de Huacho en el
afio 2018?

¢Cuales son las normas
que protegen al tercer
adquirente de buena fe en
la Oficina Registral de
Huacho en el afio 2018?

¢(De qué manera el
Estado  protege al
verdadero  propietario,

cuando pierde su derecho
de propiedad por una
transferencia fraudulenta
en la Oficina Registral de
Huacho en el afio 2018?

tercer  adquirente de
buena fe wvulnera el
derecho de propiedad del
verdadero  propietario
registral en la Oficina
Registral de Huachoen el
afio 2018.

Especificos

Determinar cuéles son las
normas que protegen el
derecho de propiedad del
verdadero y legitimo
propietario en la Oficina
Registral de Huachoen el
afio 2018.

Determinar cudles son las
normas que protegen al
tercer  adquirente de
buena fe en la Oficina
Registral de Huachoenel
afio 2018.

Analizar de qué manera
el Estado protege al
verdadero  propietario,
cuando pierde su derecho
de propiedad por una
transferencia fraudulenta
en la Oficina Registral de
Huacho en el afio 2018.

que se encuentra protegida por una norma constitucional en
la Oficina Registral de Huacho en el afio 2018.

Especifica

Si el articulo 2, numeral 16 y el articulo 70° de la
Constitucion Politica del Estado, protegen el derecho a la
propiedad y a su inviolabilidad respectivamente, entonces,
el legitimo propietario goza de un mejor y mayor derecho
que el tercero adquirente de buena fe en la Oficina Registral
de Huacho en el afio 2018.

Si el tercero de buena fe se encuentra protegido por el
articulo 1362° del Codigo Civil que prevé que los contratos
deben negociarse, celebrarse y ejecutarse segun las reglas
de la buena fe y asimismo por el articulo 2014 del mismo
cuerpo normativo, que prevé el tercero que de buena fe
adquiere a titulo oneroso algln derecho de persona que en
el registro aparece con facultades para otorgarlo, mantiene
su adquisicién una vez inscrito su derecho, aunque después
se anule, rescinda, cancele o resuelva el del otorgante por
virtud de causas que no consten en los asientos registrales
y los titulos archivados que lo sustentan en la Oficina
Registral de Huacho en el afio 2018, Entonces, de
prevalecer juridicamente estas normas se contravendria las
normas constitucionales que protegen la inviolabilidad del
derecho de propiedad.

Si no se ha previsto una proteccién al verdadero propietario
que pierde su propiedad, entonces, el Estado no protege al
verdadero propietario, cuando pierde su derecho de
propiedad por una transferencia fraudulenta en la Oficina
Registral de Huacho en el afio 2018.

V1
Seguridad Juridica
del Tercero de

principio de buena
fe.

Proteccién al tercer
adquirente de buena fe.

Reconocimiento
normativo de la buena fe
pUblica registral.

Buena Fe
Articulo 5° de la Las anotaciones
Ley 30313 sobre preventivas que han sido
efectos de la canceladas, no
cancelacién. perjudica al tercero.
La Declaracion
Norm_a . Universal de Derechos
constitucional
Humanos
Constitucion Politica del
Dr%reicer:jc;ge Estado, Art. 2°, inc. 16
V, prop ' derecho a la propiedad.
Vulnerabilidad del
Derecho del
Verdadero
Propietario
Art. 70 Constitucion
Derecho a la Politica del Estado.
inviolabilidad de Derecho a la
la propiedad. inviolabilidad de la
propiedad.

Disefio Metodolégico
La investigacion es de
tipo no experimental,

descriptivo y de corte
transversal.

Tipo:
Aplicada — analitico

Enfoque:

El enfoque de la
investigacion es
cualitativo y
cuantitativo (mixto)

Poblacion y Muestra

Poblacion
30 personas
05 expedientes

Técnicas e
Instrumentos:
Encuesta, analisis de
expedientes.

Autor:

Bach. Pacora,
Alexandra Fabiola
2019.
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02. Instrumentos para la toma de datos

OSE FAY,
5 o7

SONDEO PARA LA EXPOSICION DE LA TESIS DE ESTUDIO
eSS El sondeo se lleva a cabo en el limite de aprendizaje para obtener la designacion
de Abogado, el estudio se encuentra denominado: ANALISIS DE LA SEGURIDAD
JURIDICA DEL TERCERO DE BUENA FE Y LA VULNERALIBILIDAD DEL
VERDADERO PROPIETARIO REGISTRAL, OFICINA REGISTRAL
HUACHO - ANO 2018

Lea con cautela cada interrogante y luego marque (X) la que estime conveniente.

. TERCERO DE BUENA FE
1. ¢Considera que la Constitucion Politica del Estado protege al tercer adquirente de buena

fe?
a) Si
b) No

2. ¢Considera que existe conflicto de normas entre la Constitucion Politica del Estado y
las normas registrales respecto al derecho del tercer adquirente de buena fe?
a) Si
b) No

3. ¢Considera usted que la Constitucion Politica del Estado al proteger la propiedad,
también protege al adquirente, tercero de buena fe?
a) Si
b) No

4, ¢Considera usted que el principio de buena fe registral, es un principio de rango
constitucional?
a) Si
b) No

5. ¢Considera que frente a una venta fraudulenta no solo debe acarrear la nulidad del
asiento inscrito fraudulentamente, sino también el subsiguiente aun siendo de buena fe?
a) Si
b) No

6. ¢Considera que existe conflicto de normas entre la Constitucion Politica del Estado y
las normas del Cddigo Civil en cuanto al derecho del tercer adquirente de buena fe?
a) Si
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10.

11.

12.

13.

b) No

¢Considera que habiendo una colisién entre norma de la Constitucion Politica del
Estado y las normas registrales deben derogarse o modificarse estos Gltimas respecto al
derecho del tercer adquirente de buena fe?

a) Si

b) No

¢Considera que habiendo una colisién entre norma de la Constitucion Politica del
Estado y las normas del Codigo Civil deben derogarse estos ultimos respecto al derecho
del tercer adquirente de buena fe?

a) Si

b) No

¢Considera que el derecho del tercer adquirente de buena fe debe permanecer
inalterable, porque existe una verdad objetiva que se desprende de los Registros

Plblicos?
a) Si
b) No

¢Considera que el derecho del tercer adquirente de buena fe debe permanecer
inalterable, pero que frente a una vulneracion registral el Estado debe asistirle por las
deficiencias del registro de predios?

a) Si

b) No

¢Considera que el derecho del tercer adquirente de buena fe debe seguir teniendo
prioridad en la defensa de los derechos especialmente de propiedad?

a) Si

b) No

¢Considera que el tercer adquirente debe amparar su derecho de propiedad no solo en
el principio de buena fe, sino otros derechos de caracter subjetivo?

a) Si

b) No

¢Segun su opinidn, actualmente el principio de buena fe ha quedado relegado a un
segundo plano, por cuanto a los terceros adquirentes se les exige otros actos como la
verificacion del titulo archivado?

a) Si

b) No

VULNERABILIDAD DEL DERECHO DE PROPIEDAD
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

¢Desde su dptica si el articulo 70° de la Constitucion Politica del Estado, protege el
derecho a la propiedad y a su inviolabilidad, entonces, el legitimo propietario goza de
un mejor y mayor derecho que el tercero adquirente de buena fe?

a) Si

b) No

¢Segun su opinion, frente a la discusion normativa sobre proteccion de la inviolabilidad

del derecho de propiedad entre la Constitucion y Codigo Civil se impone el de mayor

jerarquia?
a) Si
b) No

¢Considera que la norma sobre la oposicién al procedimiento registral no tiene la
importancia que tenia cuando se regul6?

a) Si

b) No

¢Considera que la norma sobre la oposicion al procedimiento registral que impedia la
escrituracion de transferencia en una notaria que no tenia jurisdiccion permite que se
siga vulnerando el derecho del adquirente?

a) Si

b) No

¢Segun su opinién, no debe haber discusién normativa entre la Constitucion y Codigo
Civil por cuanto ademas de la norma constitucional, existe una proteccién de las normas
supranacionales?

a) Si

b) No

¢Considera usted que la norma positiva nacional de mayor jerarquia que protege el
derecho de propiedad especialmente de propiedad inmueble es la Constitucion Politica
del Estado antes que el Cédigo Civil o la Ley 30313?

a) Si

b) No

¢Considera usted que en la practica o de manera indirecta la Constitucion Politica del
Estado, no protege al verdadero propietario, sino al que ejerce la propiedad, aun de
manera ilegal o ilicita?

a) Si

b) No

¢Considera que, al protegerse al tercero de buena fe, se perjudica al real propietario por
lo que se vulnera el derecho de propiedad predial y se vulnera la Constitucion Politica
del Estado?
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22.

23.

24,

25.

26.

a) Si

b) No

¢Considera que el contenido del articulo 70° de la Constitucion Politica, objetivamente
no es protectora, sino meramente declarativa?

a) Si

b) No

¢Considera que, frente a la vulneracion del derecho de propiedad mediante operaciones
fraudulentas, aun si hay un tercero de buena fe, se debe proteger al propietario
restituyéndole su derecho?

a) Si

b) No

¢Considera que, frente a la vulneracion del derecho de propiedad mediante operaciones
fraudulentas, si hay un tercero de buena fe perjudicado se le debe indemnizar, pero se
debe restituir el bien a favor del verdadero propietario?

a) Si

b) No

¢Considera que, si no se ha previsto una proteccion al verdadero propietario que pierde
su propiedad, entonces, el Estado no protege al verdadero propietario, cuando pierde
su derecho de propiedad por una transferencia fraudulenta?

a) Si

b) No

¢Si el tercero de buena fe se encuentra protegido por el articulo 1362° y el articulo 2014
del Cdadigo Civil que prevé que los contratos deben negociarse, celebrarse y ejecutarse
segun las reglas de la buena fe, entonces, al prevalecer en la practica estas normas se

contraviene las normas constitucionales que protegen la inviolabilidad del derecho de

propiedad?
a) Si
b) No
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03.

Instrumentos que corroboran la toma de datos

MILLA: SOLICITO ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA

DR. CARLOS ORLANDO GOMEZ ARGUEDAS
PRESIDENTE DE LA CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE HUAURA

ALEXANDRA FABIOLA PACORA PIEDRA, identificada con D.N.I N2 73506787, con
domicilio real en Psje. Benedicto N2 314-B, distrito de Huacho, celular 966370383; ante
usted con el debido respeto me presento y expongo:

El motivo de la presente es para solicitarle acceso a la informacion publica, referidaalo
siguiente:

1. Cuintas demandas civiles de nulidad de Acto Juridico y en particular cuantos hay
sobre nulidad de compraventa en el afio 2018.

2. Cuantas demandas presentadas sobre lo descrito en el punto anterior han
concluido con sentencia y cuantas por conciliacion; y cual es el estado de las otras
demandas.

Por lo expuesto:

Ruego a Usted sefior Presidente, tenga a bien atender mi soliciiud de manera pronta y
debida.

Huacho, 2¢ de setiembre de 2019.

%« « ,F o
ALEXANDRA FABIOLA PACORA PIEDRA
DNI N2 73506787
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SUMILLA: SOLICITO ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA

SR.
JEFE SUNARP — OFICINA REGISTRAL SEDE HUACHO

ALEXANDRA FABIOLA PACORA PIEDRA, identificada con D.MN.I N2 73506787, con
domicilio real en Psje. Benedicto N2 314-B, distrito de Huacho, celular 966370383; ante
usted con el debido respeto me presento y expongo:

Que, me encuentro realizando un proyecto de tesis para optar por el titulo de abogado,
cuyo titulo es “Analisis de la Seguridad Juridica del Tercero de Buena Fe y la
Vulnerabilidad del Verdadero Propictario Registral, Oficina Registral Huacho — Afio
2018"; por lo que en aras de contar con la informacidn necesaria para esta investigacion,
acudo a usted a fin de solicitarie acceso a la informacion pubiica, referida a lo siguiente:

1. Cuantos titulos de compraventa se han presentado en el afo 2018 en esta
oficina y cuantos de elios se han inscrito.

2. Cuéntos titulos sobre compraventa han sido observados v no subsanados en el
ano 2018 y cuantos se han tachado por falsedad de documentos.

3. Cuantos titulos de compraventa han sido materia de eposicion registral en el
ano 2018,

Por lo expuesto:

Ruego a Usted sefior Registrador, lenga a bien atender mi solicitud de manera pronta y
debida.

Adjunto: Copia de dni y caratula del proyecto de investigacion.

Huacho, 30 de setiembre de 2019.

T 1% SEDE LIMA

ISTRAL ~
ZONA ﬁgs A DE PARTES

HUOKRCHO \
7
3 0 SE] 2mg ALEXANDRA FA ACORA PIEDRA

DNI N2 73506787
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Gerencia de Administracion Distrital
Unidad de Planeamiento y Desarrollo
Afio de la lucha contra la cormupcion y la impunidad
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Huacho, 06 de Noviembre del 2019 BIR Digital 5SS
INFORME N° 000084-2019-OE-UPD-GAD-CSJHA-P.J
A : CRISALIDA PILAR CHAGRAY AMERI

Jefe de la UPD
De : FERNANDO SOSIMO COSTILLA RETUERTO

Responsable de Estadistica
Asunto : Reporte de demandas civiles sobre Nulidad de Acto juridico, nulidad de

compraventa, cuantos han concluido con sentencia, por concilizcion y el estado de los
procesos, en la Corte Superior de Huaura en el periodo Enero - Diciembre 2018..

Referencia : Solicitud mediante correo electronico institucional de fecha 27/09/2019,
de la oficina de Presidencia procedente de usuario externo.

Por el presente me dirijo a usted, para remitir a su Despacho, ¢n atencion al documento
de la referencia los cuadros conteniendo informacién de demandas civiles sobre Nulidad
de Acto juridico, nulidad de compraventa, cuantos han concluido con sentencia, por
conciliacion y el estado de los procesos, en la Corte Superior de Huaura en el periodo
Enero — Diciembre 2018.

En cuanto al primer de la solicitud, sobre el numero de demandas civiles sobre “Nulidad
de acto juridico” en el afio 2018, el cual se detalla a continuacion:

INGRESO DE DEMANDAS POR C.D.G. SOBRE NULIDAD DE ACTO JURIDICO

DURANTE EL 2018
1* JU2GADO | 2* JUZGADO | * JUZGADO | 1° JUZGADO | 2* JUZGADO | 1 JUZGADO | 2 JUZGADO | JUZGADO | JAZGADO | JU2GADO
cviL o o o v eviL eviL WXTO X0 MxXTo | TOTAL

HUAURA HUAURA HUAURA | BARRANCA | BARRANCA |  HUARAL HUARAL | CHANCAY OYON  |CAJ
e | 2 | o0 | 1 2 3 3 2 0 0 0 1a
Feb. 3 0 0 3 0 0 1 1 0 0
Mar. 3 3 2 3 4 2 0 3 | o [
Abr. 2 1 A4 4 5 2 1 31 =0 0 22
|May. 1 2 3 4 3 1 1 1 | o 0
Jun. 1 3 2 4 5 1 1 r |’ a 0
Jul. 1 2 3 1 1 1 0 1 | o 0
Ago. | 1 % 1 0 2 1 0 2 0 0
Sep. 1 2 5 2 1 2 0 2 0 0 15,
Oct. 1 2 3 4 5 1 ) 3 0 0
Nov. 6 1 1 0 0 1 0 2 0 0 11
Dic. 1. | 1 1 5 2 1 2 0 o | o 13
JotaL | 23 | 18 26 32 31 17 8 COWAR TN () 175

Av. Echenique N° 898, Central Telefénica (01)4145000 Anexo 14692
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Presidencia de la Corte Superior de Justicia de Huaura
Gerencia de Administracion Distrital
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Afio de la lucha contra la corrupcion y la impunidad
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Ene Feb. Mar. Abr. May. Jun Jul. Ago. Sep. Oct.  Nov. Di.

Fuente: Reporte mensual del Area de C.D.G. (Centro de Distribucién General)
Elaboracion: Oficina de Estadistica de la CSJHA

En el mismo punto se solicita el nimero de demandas de Nulidad de acto juridico de
compra venta en el mismo periodo, segun lo revisado mediante el médulo “Reportes” del
Sistema Integrado judicial, tenemos que se han ingresado 13 demandas.

En cuanto al punto 2 de la solicitud, sobre, de las demandas ingresadas en el punto
anterior, cuantas han concluido en sentencia, conciliaciones, ademas del estado de los
procesos, se detalla a continuacion:

CONCLUIDOS 45
SENTENCIA FUNDADA 1
SENTENCIA INFUNDADA 2
ABANDONO - CONCLUSION 4
AUTO FINAL - CONCLUSION 2
IMPROCEDENTE 15
RECHAZO 21

ESTADO DEL PROCESO 133
EN CALIFICACION 4
EN TRAMITE 126
EN EJECUCION 3

Fuente: Reporte mensual estadistico de la Sala Penal de Apelacones
E ién; Oficina de Estadistica de la CSJHA

Es todo cuanto tengo que informar a su Despacho.
Atentamente.

FCR

Av. Echenique N° 898, Central Telefonica (01)4145000 Anexo 14692
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“Decenio de guaidad de Oportuni para Mujeres y Hombres™
"Afio de Ia Universalizacion de [a Salud”

Jesus Maria, 06 de febrero del 2020
OFICIO N° 123 - 2020-SUNARP-ZRN°IX /SOD

Srta.

ALEXANDRA FABIOLA PACORA PIEDRA

Pasaje Benedicto N° 314-B

Huacho

Presente.-

Asunto : Solicita informacion para proyecto de tesis
Referencia : Oficio N° 3316-2019-SUNARP-ZRN°IX-HUA

H. T. N° 09 04-2019- 001733, Solicitud s/n-2019

Tengo el agrado de dirigirme a usted, a fin de brindar atencion a la informacion solicitada respecto
a los datos estadisticos relacionados al acto de compra - venta presentados en el afio 2018 en la
Oficina Registral de Huacho, material que seré utilizado, como usted indico, en el proyecto de tesis
para optar por €l titulo de abogado, titulado “Andlisis de la Seguridad Juridica del Tercero de Buena
Fe y la Vulnerabilidad del Verdadero Propietario Registral, Oficina Registral Huacho - Afio 2018",
de acuerdo al siguiente detalle:

» Cantidad de titulos de compra — venta presentados en el afio 2018 en la Oficina Registral de
Huacho; y de éstos. cuantos se inscribieron.

» Cantidad de titulos de compra - venta observados y no subsanados en el afio 2018. Asi como
también, cuantos se tacharon por falsedad documentaria en la Oficina Registral de Huacho.

» Cantidad de titulos de compra — venta que han sido materia de oposicion registral en el afio 2018.

Asimismo, considerando que la informacion brindada por parte nuestra sera de utilidad para su
proyecto y que los resultados obtenidos son de interés de esta entidad, la inyitamos a que concluido
su trabajo de investigacion se contacte con nosotros al numero telefonico£01)3112360, anexos 1312
0 1258 0 1291 para agendar una exposicion en la que participariamo; grata7'te.

g

....................

Atentamente,

SODAL

Superintendencia Nacional de los Registros Pablicos
Zona Fegsiral N* IX - Sede Lima: Av. Edgardo Rebagliati N° 561 - Jesus Maria - Lima / Telélono: 3112360
WWW,SUNATR.200.08
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“Decenio de la guakdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres ™
“Afio de la Universalizacion de la Salud”
TITULOS PRESENTADOS POR ACTO
ANO 2018 - FUENTE: SIR / BASE DE DATOS: HUACHO
1| PREDIOS | COMPRA VENTA SIMPLE 36 | 2018
2 | PREDIOS | RURAL - COMPRAVENTA DE ACCIONES Y DERECHOS 2| 2018
3 | PREDIOS | PREDIAL - COMPRA VENTA 227 | 2018
4| PREDIOS | COMPRA VENTA (PROPIEDAD) 1146 | 2018
5 | PREDIOS | COMPRA VENTA SIMPLE INVALORADA 2| 2018
6| PREDIOS | RURAL - COMPRA VENTA SIMPLE 10 | 2018
7| PREDIOS | COMPRAVENTA DE ACCIONES Y DERECHOS 278 | 2018 =
8| PREDIOS | ANQTACION PREVENTIVA DE COMPRA-VENTA SIMPLE (PROPIEDAD) 2[2018
9 | PREDIOS | COMPRA VENTA SIMPLE (PROPIEDAD) 2|2018
10 | PREDIOS | COMPRA VENTA GARANTIZADA 82018
11 | PREDIOS | COMPRA VENTA CON INDEPENDIZACION VALORADA (PROPIEDAD) 12018
TITULOS INSCRITOS POR ACTO
ANO 2018 - FUENTE: SIR / BASE DE DATOS: HUACHO
1 | PREDIOS | COMPRA VENTA SIMPLE 33| 2018
2 | PREDIOS | COMPRA VENTA GARANTIZADA 72018
3 | PREDIOS | COMPRA VENTA (PROPIEDAD) 693 | 2018
4 | PREDIOS | RURAL - COMPRA VENTA SIMPLE 10 | 2018
5 | PREDIOS | COMPRA VENTA CON INDEPENDIZACION 12018
6 | PREDIOS | COMPRA VENTA SIMPLE (PROPIEDAD) 1|2018
7 | PREDIOS | COMPRAVENTA DE ACCIONES Y DERECHOS 139 | 2018
8 | PREDIOS | RURAL - COMPRAVENTA DE ACCIONES Y DERECHOS 22018
9 | PREDIOS | ANOTACION PREVENTIVA DE COMPRA-VENTA SIMPLE (PROPIEDAD) 1] 2018
TITULOS OBSERVADOS POR ACTO EN EL 2018 Y NO SUBSANADOS EN EL MISMO ARO
INCLUYE TACHAS POR VENCIMIENTO Y DESISTIMIENTO
FUENTE: SIR / BASE DE DATOS: HUACHO
REGISTRO ACTO : | canmipaD | AR
1| PREDIOS | COMPRA VENTA (PROPIEDAD) 126 | 201% |
2 [ PREDIOS | COMPRAVENTA DE ACCIONES Y DERECHOS 38 | 2018
3 | PREDIOS | PREDIAL - COMPRA VENTA 72018
41 COMPRA VENTA SIMPLE 2{2018
5|6 ANOTACION PREVENTIVA DE COMPRA-VENTA SIMPLE (PROPIEDAD) 12018
6|3 COMPRA VENTA GARANTIZADA 12018
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TITULOS TACHADOS POR FALSEDAD DOCUMENTARIA EN EL 2018
FUENTE: SIR / BASE DE DATOS: HUACHO

ACTO CANTIDAD | ANO

[

1/2018

TITULOS CON ACTO DE OPOSICION EN EL 2018
FUENTE: SIR / BASE DE DATOS: HUACHO

8

ACTO : CANTIDAD

-

=]

2018
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