Universidad Nacional José Faustino Sanchez Carrion

Facultad de Derecho y Ciencias Politicas
Escuela Profesional de Derecho y Ciencias Politicas

Viabilidad de la hipoteca inversa respecto al mejoramiento de calidad de vida en

personas de la tercera edad, Huacho — 2024

Tesis

Para optar el Titulo Profesional de Abogado

Autora

Melissa Marilu Ventocilla Matos

Asesora
ONT RSP

e ol G

JOYLT;
Mtra. Maria Elena Villafuerte Castro Voo [virres

Huacho — Peru
2026



©0El0

Reconocimiento - No Comercial — Sin Derivadas - Sin restricciones adicionales
https://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/

Reconocimiento: Debe otorgar el crédito correspondiente, proporcionar un enlace a la licencia e indicar si se
realizaron cambios. Puede hacerlo de cualquier manera razonable, pero no de ninguna manera que sugiera que
el licenciante lo respalda a usted o su uso. No Comercial: No puede utilizar el material con fines comerciales.
Sin Derivadas: Si remezcla, transforma o construye sobre el material, no puede distribuir el material
modificado. Sin restricciones adicionales: No puede aplicar términos legales o medidas tecnologicas que
restrinjan legalmente a otros de hacer cualquier cosa que permita la licencia.

il



UNIVERSIDAD NACIONAL

JOSE FAUSTINO SANCHEZ CARRION

(Resolucion de Consejo Directivo N° 12-2020-SUNEDU/CD de fecha 27/01/2020)

FACULTAD DE DERECHO Y CIENCIAS POLITICAS

INFORMACION
DATOS DE AUTOR (ES):
NOMBRES Y APELLIDOS DNI FECHA DE SUSTENTACION
Melissa Marili Ventocilla Matos 76594589 22 de abril del 2026
DATOS DE LA ASESORA:
NOMBRES Y APELLIDOS DNI CODIGO ORCID
' https://orcid.org/0000-0003-
Maria Elena Villafuerte Castro 41377465
3565-228X

DATOS DE LOS MIEMBROS DE JURADOS — PREGRADO/POSGRADO/MAESTRIA-

DOCTORADO:
NOMBRES Y APELLIDOS DNI CODIGO ORCID

TR https://orcid.org/0000-0002-

Dr. Oscar Albeﬁo Bailon Osorio 7994-3548

Presidente

Mtra. Liubisa Jazminka Yong Becaj 15761281 https:/orcid.org/0000-0002-

Secretario 5031-8346
Mtra. Mirtha Nancy Toledo Morales 15612824 https://orcid.org/0000-0002-

Vocal 4394-7785

il




Melissa Marili Ventocilla Matos 0900781

Viabilidad de la hipoteca inversa respecto al mejoramiento de
calidad de vida en personas de la tercera edad, Huacho - 2024

Quilgk Suilaimg

Qulck Tubimsg

o (0 o

Fatullad o Dorodhis ¥ Liencias Foliicas

Detalles del documenta

Ideniificador de i enirega
rniead: 13425704634 E& pdfjinas
Fegiva de sivtiega TLEHS palabesn

26 now 2025, GMT.5
i T9.95% caracteres

Fecha de descarga

26 now 2025, 8:28 pum. GMT.S

MerBure el gorgfubeg

©a_meeris reipetio al mejoramiente de ¢alidad de vida en S.pdl

Tamaio del archivg
T4ED KE

l;-,ltl.ﬂ"l'll'tin Figpra T o V- Deaeptidn garersd or wrgniat Iemifitier oo ln emitrga Tt AT

20% Similitud general

Fiitrado desde el informe

& Condenciil Mendnit (Ienns oF 10 palibe as)

Exclusiones
N e corsadendi ey @abaian

Fuentes principales

199 &8 Fustles de Wt
B Wl Putibiacinhe
Tawm & Trabajos eviregados dirsbaios del evtuduarae]

Marcas de integridad

HL* e alEnas O egridsd peea revizkn
Lo I oA Pueii TR areh [ Yydnil ) jidti i

i §E P geEneriadn o gl ey e [0 IR e TasLe iU i G el SeOrageris e LTS PTErega feime e
T O SRS b T L] DOV L O A TR e e At

Lorua reue B OF SWT1La T I RECELE L e saiou T L
o preik 1A i

v



TESIS

VIABILIDAD DE LA HIPOTECA INVERSA RESPECTO AL MEJORAMIENTO
DE CALIDAD DE VIDA EN PERSONAS DE LA TERCERA EDAD, HUACHO -
2024

Melissa M{arilﬁ Ventocilla Matos

TESISTA

Dra. Maria Elena Villafuerte Castro

ASESORA



Aprobada por:

Dr. Oscar Alberto Bailon Osorio

PRESIDENTE

MTRA. Luibisa Jazminka Yong Becaj

SECRETARIO

ORALES

MTRA. Mirtha Nancy Toledo Morales

VOCAL

Vi



DEDICATORIA

A Dios, por dame la oportunidad de estar con vida y aprovechar lo maravilloso que
nos da este mundo, lleno de oportunidades teniendo en cuenta los desafios que debo de

afrontar con responsabilidad.

A mis padres por darme la oportunidad de realizarme como persona y seguir creciendo
académicamente. Gracias a ellos por su apoyo incondicional que da muestra de las

excelentes personas que son y tener la dicha de tenerlos a mi lado el dia de hoy.
A mis amigos, que con sus consejos me permiten lograr afrontar obstaculos, a los

docentes, que me acompafiaron a lo largo de mi carrera he hicieron que desarrolle

académicamente, a todos ellos muchas gracias.

vii



AGRADECIMIENTO

A Dios y a cada persona que me apoyo en el camino

hacia la obtencion de este logro.

viii



INDICE

CAPITULO L. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA .......ccoevuevtesueeneenesnesnssessessessens 17
1.1 Descripcidn de la realidad problematica ............ooecvvveeiiiieiiiiieiiieccie e 17
1.2 Formulacion del problema............ccceecvieiiiieeiiieeiieeieeeee e 18
1.2.1 Problema eneral.........cccceeeiiiiiiiiieiie ettt e 18
1.2.2 Problemas €SPeCIfICOS. ... ..civuiieiiiieiiieeiiee ettt ettt eee et e e e e ssaeeeeaeeenens 18
1.3 Objetivos de 1a INVEStIZACION......ccuveeerurieeiieeeieie ettt e eieeeeieeeeteeesaeeesaeeesereeessaeeenseeenens 18
1.3.1 ODBJEtiVO ENETAL ...ccueiiieiiieeiiie ettt et e e st e e e sabeeessaeeenseeenees 18
1.3.2 ObJetiVO €SPECTIICO ..euveuriiiiiieiieriterieeeet ettt 18
1.4 Justificacion de l1a INVeStIZACION ........ccueiviiiiiiiiiiieiteteetcee e 19
1.5 Delimitacion del @StUAIO........cooueeviriiriiiiiiiciieeeeeeee e 20
1.6 Viabilidad del @StUAIO......cc.eeruiiiiriiiiiiieeeeceee e 20
CAPITULO IL. MARCO TEORICO......ccreureuneeneenssenssesssscsssssssssssssessssssssssssssssssssess 22
2.1 Antecedentes de 1a INVESTIZACION........eeruiieiieiiiieiieiie ettt 22
2.1.1 Investigaciones INternacionales ...........ccoecueerieeiiienieeiiieeieeeeete e 22
2.1.2 Investigaciones NaACIONAIES........cccueeeriieriiieeiieeeiee ettt et rtee e e esaeeeaaee e 24
2.2 BASES TEOTICAS ....veeneieiuiieiieeiiteeiie ettt ettt ettt ettt ettt e sat e et e sbt e et e e sateebeesneeeeee 27
2.2.1 Viabilidad de 1a hipoteca INVETSa.........eevvuiieriuiieeiiieeiiie et eeire et sreeesveeesveeennee e 27
2.2.2 Calidad de vida en personas de la tercera edad ..........cccovveeviieeiiiieeiiie e, 33
2.3 Bases FIlOSOTICAS .....oouuiiiiiiiieiieeee et 37
2.4 Definicion de terminos DASICOS. . ...eeruuiriuierieiiieiie ettt ettt sttt ettt eaeeas 38
2.5 Hipotesis de 1a INVESIZACION ......cccuviieeiieeiiieecieeeeieeeeieeesreeesveeesaeeeaeeesereessaeesnnseeenns 40
2.5.1 HIPOtESIS ZENETAL ...ccuviiiiiiieeiiie ettt et e e e st e e e sabe e e tseeenseeesseessseeenns 40
2.5.2 HipOteSIS €SPECTIICAS. . eeeruriieeirieiiiieeeiieeeite et e et e e eaeeesareeeseaeeesasee e sseeesreeesseesnsseeenns 40
2.6 Operacionalizacion de Variables ...........cccoiiieiiiiiieriieeieeee e 41
CAPITULO ITI. METODOLOGIA ...coueumreeneeeneensennsensscnsscnsssssssssssesssssssssssssssssssess 42



3.1 DiSeTio MEtOAOLOZICO ... .eiiiiiieiieeeiie ettt stee e e et e e steeesbeeesbeeeseeesreeessseeensseeenns 42

3.2 PODIACION ¥ MIUESIIA. .....veiiiiiieeeiieeeiieeeiieeeiee et et e e veeesaaeeeseseeesabeeessseeenseeesseesnsseeenns 43
3.2.1 PODIACION ...t ettt e as 43
BL2.2 MIUCSIIA .ttt ettt ettt ettt et e e bt e et e e s bte e eateeebteesareeeane 43
3.3 Técnica de 1ecoleccion de datOS .........oevueerieeiiieiiieiee et 44
3.4 Técnicas para el procesamiento de la iINformacion..........cccveevveeeviieeciiie e, 45
3.5 MatriZ d€ CONSISLEIMCTA .e.uvveeutieiieeiiieiieeiee et et e sttt e sttt e st e et e st e e teeeabeebeeenbeeseesaneas 46
CAPITULO IV. RESULTADOS.......uvuevrerreererssssssessessessessessessessssssessessessessessessassssessens 47
4.1 ANALISIS AESCTIPLIVO ..eeuvieiiieniieeiiieiiie ettt ettt et e et e st e et esebeesbeessbeenseesnseenseesnseennes 47
CAPITULO V. DISCUSION, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES............ 58
5.1 DISCUSION ..ttt ettt ettt et sb ettt saeesbe et e st e s bt e e eatenaeens 58
5.2 CONCIUSIONES........eeuiiiiiiiieie ettt sttt sttt st sb et st sbe et st e s bt e beeaeesaeens 59
5.3 RECOMENAACIONES .....veenvienieeiieiteeie ettt sttt ettt et sttt st sbe et e seee st enbeeneesaeens 60
CAPITULO VL. REFERENCIAS .......covoveererresressessessessessssssssssessssessessessessessssssssssassessens 62
6.1 Referencias biblIOGrafiCas .........cocuvieiuiiiriiieeiie e e e e 62
ANEXOS..uuiiiiinrinninnissicssissssssisssissssssssssissssssssssssssssssssstsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassass 65
MatriZ de CONSISTENCIA ....euvieiiieitieiiie ettt ettt ettt ettt e st eb e sat e e beesateebeeeaeeeneee 65
CUCSLIOMATIO ...ttt ettt ettt et e s et e bt e e bt e e bt e shbeenbeesabeeabeeeab e e bt e enbeenbeesanean 66



INDICE DE TABLAS

Tabla 1 ;En qué medida la hipoteca inversa resulta viable como alternativa de proteccion
econOmica para personas de la tercera edad, Huacho — 20247.........ccccveviiiiiienieeieenieenen. 44
Tabla 2. ;Cudl es el nivel de efectividad de la reglamentacién aplicable respecto a la
hipoteca inversa en cuanto a la tasacion de predios, Huacho —2024? ........ccccccevvevvennnnen. 47
Tabla 3. ;En qué medida resulta viable la aplicacion de la hipoteca inversa para hacer frente
al estado de vulnerabilidad en personas de la tercera edad, Huacho — 20247 ..................... 50
Tabla 4. ;En qué medida es necesario regular la figura de la hipoteca inversa en proporcioén
a la proteccion de derechos de las personas segun la Ley de la Persona Adulta Mayor,

HUACKhO — 20247 ...ttt ettt et s 53

xi



INDICE DE FIGURAS

Figura 1 ;En qué medida la hipoteca inversa resulta viable como alternativa de proteccion
economica para personas de la tercera edad, Huacho — 20247.........ccccveviieiiienieeieenieeen. 44
Figura 2 ;Cudl es el nivel de efectividad de la reglamentacion aplicable respecto a la
hipoteca inversa en cuanto a la tasacion de predios, Huacho — 20247 ........ccccovvevvenennen. 47
Figura 3 ;En qué medida resulta viable la aplicacion de la hipoteca inversa para hacer frente
al estado de vulnerabilidad en personas de la tercera edad, Huacho — 20247 ..................... 50
Figura 4 ;En qué medida es necesario regular la figura de la hipoteca inversa en proporcion
a la proteccion de derechos de las personas segun la Ley de la Persona Adulta Mayor,

HUACKO — 2024 ... et e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e eenaaaaans 53

Xii



RESUMEN

Objetivo: Determinar cual es la viabilidad de la hipoteca inversa respecto al
mejoramiento de calidad de vida en personas de la tercera edad, Huacho - 2024. Métodos:
Investigacion basica, descriptiva, con enfoque cualitativo y disefio no experimental -
transaccional, tipo explicativo, toda vez que, estd interesada en desarrollar de forma
conceptual las variables de investigacion y encontrar una explicacién a la problematica
existente. Resultados: Indicaron respecto a la medida en que la hipoteca inversa resulta
viable como alternativa de protecciéon econdmica para personas de la tercera edad, Huacho
—2024: un 20% que considera que, existe un indice muy alto; un 30% considera que, existe
un indice alto, un 20% que existe un indice medio; un 18% considera que, existe un indice
bajo, y un 12% considera que, existe un indice muy bajo. Conclusion: Que, la hipoteca
inversa se ha demostrado como una alternativa viable para mejorar la calidad de vida de los
adultos mayores, principalmente al proporcionarles una fuente de ingresos que fortalece su
autonomia financiera sin que tengan que vender su propiedad. Esta herramienta financiera
les permite cubrir gastos relacionados con salud, alimentacion y ocio, mejorando asi su

bienestar y reduciendo su dependencia econdmica de familiares o de pensiones insuficientes.

Palabras Claves: Hipoteca inversa, viabilidad, regulacion, calidad de vida, tercera edad.
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ABSTRACT

Objective: Determine the viability of the reverse mortgage with respect to improving
the quality of life in the elderly, Huacho - 2024. Methods: Basic, descriptive research, with
a qualitative approach and non-experimental design - transactional, explanatory type, since,
is interested in conceptually developing the research variables and finding an explanation
for the existing problems. Results: They indicated regarding the extent to which the reverse
mortgage is viable as an alternative for economic protection for the elderly, Huacho —2024:
20% consider that there is a very high rate; 30% consider that there is a high index, 20% that
there is a medium index; 18% consider that there is a low index, and 12% consider that there
is a very low index. Conclusion: That, the reverse mortgage has been demonstrated as a
viable alternative to improve the quality of life of older adults, mainly by providing them
with a source of income that strengthens their financial autonomy without having to sell their
property. This financial tool allows them to cover expenses related to health, food and
leisure, thus improving their well-being and reducing their economic dependence on family

members or insufficient pensions.

Keywords: Reverse mortgage, viability, regulation, quality of life, senior citizens.
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INTRODUCCION

La viabilidad de la hipoteca inversa como una herramienta para mejorar la calidad de
vida de las personas de la tercera edad se ha convertido en un tema de creciente interés en el
ambito financiero y social. La hipoteca inversa, un producto financiero dirigido
principalmente a adultos mayores propietarios de viviendas, permite acceder a recursos
monetarios sin necesidad de vender la propiedad o asumir obligaciones de pago mientras
permanezcan en ella.

Esto se presenta como una alternativa valiosa en un contexto en el que la longevidad
ha incrementado la necesidad de recursos financieros a largo plazo, y en el que una gran
parte de las personas de la tercera edad enfrenta dificultades econdmicas al depender de
pensiones limitadas (Mitchell & Piggott, 2004). En paises con sistemas de seguridad social
restringidos o insuficientes, la hipoteca inversa puede ofrecer una solucién viable para
aquellos adultos mayores que buscan mejorar su bienestar econémico sin deshacerse de sus
activos inmobiliarios.

Este tema de investigacion es particularmente relevante en el contexto actual, en el
que muchas familias y sistemas de pensiones enfrentan limitaciones para garantizar ingresos
suficientes a lo largo de la jubilacion. Segin estudios recientes, los adultos mayores desean
preservar su independencia y mejorar su calidad de vida, aspectos que la hipoteca inversa
puede facilitar al proporcionar liquidez sin comprometer el derecho a una vivienda (Caplin,
2002).

En este sentido, el acceso a recursos financieros adicionales puede permitirles cubrir
necesidades médicas, realizar mejoras en sus viviendas y mantener un nivel de vida que
contribuya a su bienestar integral. Asi, la investigacion sobre la viabilidad de la hipoteca
inversa plantea la oportunidad de examinar sus beneficios y limitaciones, asi como su

potencial impacto en la calidad de vida de la poblacién de adultos mayores.
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No obstante, evaluar la viabilidad de la hipoteca inversa implica considerar diversos
factores econdmicos, legales y culturales que pueden influir en su aceptacion y uso. Factores
como las condiciones del mercado inmobiliario, la seguridad juridica de las operaciones y la
percepcion de la propiedad como un legado familiar son aspectos que determinan el éxito de
este producto en distintos contextos (OECD, 2019).

De este modo, la presente investigacion se propone analizar la hipoteca inversa no
solo como un recurso financiero, sino también como una herramienta que puede contribuir
a un envejecimiento digno y satisfactorio para quienes poseen activos inmobiliarios,
explorando como su implementacion podria transformar la calidad de vida de la poblacion
de la tercera edad en situaciones econdmicas desafiantes.

La exploracion de esta alternativa financiera se justifica, ademas, por el creciente
interés de los gobiernos y entidades financieras en crear soluciones que mejoren la calidad
de vida de los adultos mayores, grupo poblacional en constante aumento. Asi, el estudio de
la hipoteca inversa y su viabilidad permitira no solo un analisis de los beneficios econdmicos
potenciales, sino también una valoracidon de su impacto social, planteando asi nuevas vias
para abordar la planificacion econdomica en la vejez y la sostenibilidad del sistema de

bienestar social en una sociedad que envejece aceleradamente.
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CAPITULO I. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
1.1 Descripcion de la realidad problematica

La hipoteca inversa ha emergido como una alternativa financiera para las personas
de la tercera edad, permitiendo que estos individuos accedan a liquidez mediante la
utilizacion del capital acumulado en sus viviendas. Segin la Organizacion Mundial de la
Salud (2021), el envejecimiento de la poblacion presenta retos significativos, especialmente
en términos de sostenibilidad financiera y bienestar.

En este contexto, la hipoteca inversa puede ofrecer un alivio a los problemas
econdmicos que enfrentan muchos adultos mayores, quienes, a menudo, dependen de
pensiones que no siempre cubren sus necesidades basicas. Sin embargo, a pesar de sus
beneficios potenciales, la viabilidad de la hipoteca inversa esta sujeta a varios factores
criticos.

Un estudio realizado por la Fundaciéon Ageing (2020) indica que muchos adultos
mayores carecen de informacion adecuada sobre este tipo de productos financieros, lo que
puede llevar a decisiones mal informadas. La falta de conocimiento sobre los términos y
condiciones de la hipoteca inversa, asi como sobre sus implicaciones a largo plazo, puede
generar desconfianza y limitar su adopcion.

Adicionalmente, el marco regulatorio y las condiciones del mercado inmobiliario
juegan un papel fundamental en la implementacion de la hipoteca inversa. Seglin la
Comision Nacional de Proteccion y Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros
(CONDUSEF, 2022), la regulacion de este tipo de financiamiento varia significativamente
entre paises, afectando la accesibilidad y la seguridad que perciben los posibles
beneficiarios.

Esta disparidad resalta la necesidad de politicas claras y efectivas que protejan a los

consumidores, garantizando que la hipoteca inversa no solo sea un instrumento viable, sino
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también seguro y accesible. Por ello, aunque la hipoteca inversa tiene el potencial de mejorar
la calidad de vida de las personas de la tercera edad, es fundamental abordar las barreras
informativas, educativas y regulatorias que limitan su implementacion.

La colaboracion entre instituciones financieras, organizaciones sociales y gobiernos
es esencial para desarrollar estrategias que maximicen los beneficios de este producto,
asegurando que los adultos mayores puedan vivir de manera digna y autonoma en sus anos
dorados.

1.2 Formulacion del problema
1.2.1 Problema general
(Cudl es la viabilidad de la hipoteca inversa respecto al mejoramiento de calidad de vida en
personas de la tercera edad, Huacho - 20247
1.2.2 Problemas especificos
e ;De qué forma repercute el estado de abandono en el mejoramiento de la
calidad de vida de las personas de tercera edad, Huacho - 2024?
e ;De qué modo influye el estado de vulnerabilidad para mejorar la calidad de
vida de las personas de tercera edad, Huacho - 2024?
1.3 Objetivos de la investigacion
1.3.1 Objetivo general
Determinar cudl es la viabilidad de la hipoteca inversa respecto al mejoramiento de
calidad de vida en personas de la tercera edad, Huacho - 2024.
1.3.2 Objetivo especifico
e Determinar como repercute el estado de abandono en el mejoramiento de la
calidad de vida de las personas de tercera edad, Huacho - 2024.
e Analizar el modo en que influye el estado de vulnerabilidad para mejorar la

calidad de vida de las personas de tercera edad, Huacho - 2024.
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1.4 Justificacion de la Investigacion

La justificacion de esta investigacion se centra en la necesidad de analizar la
hipoteca inversa como un mecanismo financiero que permita a las personas de la
tercera edad acceder a una fuente adicional de ingresos, mejorando asi sus
condiciones de vida. En muchos paises, las pensiones resultan insuficientes para
cubrir las necesidades basicas de esta poblacion, lo que genera un deterioro en su
bienestar material y emocional. Segun Garcia-Mendoza (2021), la sostenibilidad
econdmica en la vejez se ha convertido en un desafio estructural que demanda
alternativas juridicas y financieras viables para garantizar un retiro digno.

En el plano social, este estudio se justifica porque busca aportar a la
construccion de soluciones que enfrenten la creciente vulnerabilidad econémica de
los adultos mayores. La hipoteca inversa, al permitir que las personas conviertan el
valor acumulado en su vivienda en ingresos liquidos sin perder el derecho de uso,
representa una herramienta innovadora para enfrentar la exclusion financiera. Como
lo destaca Pérez (2020), los instrumentos crediticios adaptados a la realidad de la
vejez son esenciales para garantizar equidad intergeneracional y mitigar las brechas
sociales.

Desde una perspectiva juridica, la investigacion encuentra sustento en la
necesidad de evaluar la compatibilidad de la hipoteca inversa con el marco legal
vigente y su coherencia con los derechos fundamentales de los adultos mayores. El
derecho a una vida digna no se limita a la existencia bioldgica, sino que comprende
condiciones adecuadas de bienestar y seguridad econdmica. En ese sentido, Lopez
(2019) senala que el derecho patrimonial debe evolucionar hacia modelos que
reconozcan la funcidn social de los bienes inmuebles, lo que respalda la exploracion

de esta figura contractual.
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1.5 Delimitacion del estudio

Delimitacion espacial:

El estudio se realizard en Huacho.

Delimitacion temporal:

El estudio se realizara en el afio 2024.

Delimitacion tematica:

La presente investigacion estd delimitada y se centra en el estudio de la viabilidad de

la hipoteca inversa respecto al mejoramiento de calidad de vida en personas de la

tercera edad, Huacho - 2024.

1.6 Viabilidad del estudio

En el plano metodologico, el estudio es viable porque puede desarrollarse a través de
un enfoque cualitativo y cuantitativo que combine analisis normativo, revision doctrinaria y
encuestas dirigidas a la poblacion adulta mayor. Este disefio permitird no solo examinar la
figura desde el marco legal, sino también identificar la percepcion y disposicion de los
potenciales beneficiarios. Segun Ramirez (2020), la investigacion socio juridica es una
herramienta eficaz para comprender fenomenos que involucran derechos patrimoniales y
necesidades sociales de grupos vulnerables.

Otro aspecto que refuerza la viabilidad del estudio es el creciente interés de entidades
financieras y estatales en implementar mecanismos alternativos para garantizar la
sostenibilidad econdmica en la vejez. Ello significa que la investigacion no se realizara en
un vacio, sino en un entorno en el que la problematica ya esta siendo discutida. De acuerdo
con Herrera (2022), la relevancia de un tema en la agenda publica constituye un factor clave
que incrementa la factibilidad de un proyecto de investigacion aplicado.

En términos de recursos, la investigacion es factible debido a que la informacion

legal, jurisprudencial y doctrinaria puede obtenerse mediante bases académicas y
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repositorios institucionales accesibles, sin requerir una inversion extraordinaria. Ademas, el
levantamiento de informacion primaria mediante entrevistas y encuestas €s un proceso
alcanzable en términos logisticos. Tal como plantea Aguilar (2019), la viabilidad de una
investigacion se mide también por la capacidad del investigador de acceder a fuentes validas

y construir herramientas de recoleccion acordes al objeto de estudio.
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CAPITULO II. MARCO TEORICO
2.1 Antecedentes de la investigacion
2.1.1 Investigaciones Internacionales

Flores (2023) en su tesis titulada Implementacion de un proyecto de ley de hipoteca
a la inversa para adultos mayores, investigacion realizada para optar el Titulo Académico de
Licenciatura en Derecho por la Universidad Mayor de San Andrés en La Paz — Bolivia, la
cual tuvo por objetivo demostrar que la implementacién en nuestro ordenamiento juridico
de la figura de hipoteca a la inversa dara oportunidad al sector de los adultos mayores a tener
alternativas para mejorar su calidad de vida. Llegando el autor a concluir que:

El Estado Plurinacional de Bolivia enfrenta actualmente un proceso progresivo de

envejecimiento poblacional. Los datos obtenidos en el Censo Nacional del afio 2012

evidenciaron un aumento significativo en la cantidad de personas de la tercera edad,

lo cual constituye una tendencia demografica que no puede ser ignorada. A esta
realidad se suman las proyecciones elaboradas por el Instituto Nacional de

Estadistica, que confirman la continuidad de este fendmeno y la necesidad de disefar

estrategias sostenibles que respondan a sus efectos. (p. 57)

En este contexto, resulta prioritario implementar politicas publicas orientadas a
garantizar el bienestar integral de los adultos mayores. Dichas medidas deben contemplar no
solo el aspecto econdmico, sino también los ambitos politico y social, a fin de promover
condiciones de vida dignas y justas para este grupo etario. La atencion a esta poblacion se
torna fundamental, dado que su creciente nimero demanda respuestas mas inclusivas y
sensibles por parte del Estado.

Neira (2023) en su investigacion denominada Andlisis al marco legal de la figura de
la hipoteca inversa — con enfoque a los adultos mayores, Trabajo de Integracion Curricular

previo a la Obtencion del Titulo de Abogado realizada para la Universidad Nacional de Loja
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en Ecuador, la cual tuvo por objetivo realizar un analisis conceptual, doctrinario y juridico
de la figura de la hipoteca inversa con enfoque a los adultos mayores, logrando a través de
los resultados obtenidos a concluir que:
La hipoteca inversa se ha configurado como un mecanismo financiero innovador que
busca atender las necesidades de los adultos mayores en contextos donde la poblacion
de este grupo etario se incrementa de manera constante y la cobertura de los sistemas
de seguridad social resulta insuficiente. Este instrumento ofrece una alternativa
viable para asegurar recursos economicos adicionales en la etapa de la vejez,
reduciendo la dependencia exclusiva de pensiones o subsidios estatales. (p. 106)
Este tipo de hipoteca se plantea como una opcidn particular para aquellas personas
de edad avanzada que son propietarias de bienes inmuebles, pues les permite transformar el
valor acumulado de su patrimonio en un ingreso constante. A diferencia de otros créditos,
este modelo garantiza que los beneficiarios puedan continuar utilizando y habitando el
inmueble durante el resto de su vida, lo que asegura estabilidad y confianza en el proceso.
Londofio (2020) en su investigacion titulada Valoracion de la hipoteca inversa en
Colombia, proyecto de investigacion realizado para el programa de Maestria en Finanzas de
la Universidad de Medellin en Colombia, el cual tuvo por objetivo desarrollar un modelo
para la determinacion de las rentas mensuales que obtendria el beneficiario de este producto
en Colombia, llegando a concluir lo siguiente:
A partir de los modelos y supuestos aplicados en el estudio, los resultados permiten
sefialar que la hipoteca inversa constituye una alternativa recomendable dentro del
contexto colombiano, en tanto puede generar ingresos adicionales significativos para
quienes la adoptan. En particular, se observa que las rentas mensuales estimadas
superan el salario minimo legal vigente en el afio 2018, siempre que los beneficiarios

tengan mas de 70 afos y sean propietarios de inmuebles cuyo valor exceda los 600
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millones de pesos. Estas condiciones marcan, de manera clara, el perfil del grupo

poblacional al cual se dirige la propuesta analizada en la investigacion. (p. 21)

Por otro lado, los hallazgos también muestran que la utilidad de la hipoteca inversa
no se restringe Unicamente a los inmuebles de alto valor. En el caso de viviendas tasadas en
aproximadamente 200 millones de pesos y con beneficiarios de 65 afios, este instrumento
puede representar un apoyo financiero importante. En escenarios de este tipo, el ingreso
complementario obtenido a través de la hipoteca inversa puede incrementar en mas del 20%
la renta mensual de un adulto mayor que perciba un salario minimo, lo que demuestra su
potencial como mecanismo de mejora econémica en diferentes segmentos sociales.

2.1.2 Investigaciones Nacionales

Morales (2023) en su tesis titulada Mejoras Legales para la viabilidad de la aplicacion
de la hipoteca inversa en el Perti, investigacion realizada para optar el titulo de abogado por
la Universidad Catoélica Santo Toribio de Mogrovejo en Chiclayo, la cual tuvo por objetivo
poder establecer las mejoras legales que se necesitan aplicar para una mejor viabilidad de la
Hipoteca Inversa en la legislacion peruana, logrando de ese modo llegar a la conclusion de
que:

La normativa que regula la figura de la hipoteca inversa se encuentra contenida en la

Ley N° 30741, la cual plantea un marco juridico que, si bien ha generado avances

importantes, aun presenta aspectos susceptibles de perfeccionamiento. Entre los

puntos mas relevantes se encuentran la ausencia de una delimitacion clara respecto a

la edad minima de los beneficiarios y ciertos efectos sobre el derecho de propiedad,

los cuales afectan la eficacia de su aplicacion practica. (p. 34)

En ese sentido, resulta necesario realizar un analisis detallado de los articulos e
incisos de la ley que limitan la seguridad juridica de los solicitantes de este tipo de crédito.

La identificacion de tales vacios normativos permitird proponer mecanismos de ajuste que
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garanticen mayor proteccion y claridad tanto para las entidades financieras como para los
adultos mayores que recurren a este servicio.

Flores (2023) en su tesis intitulada Viabilidad de la hipoteca inversa para mejorar la
calidad de vida de las personas de tercera edad en Lima Metropolitana 2019, investigacion
realizada para optar el titulo de Abogado por la Universidad Norbert Wiener, la cual tuvo
por objetivo Analizar el impacto de la viabilidad de la hipoteca inversa para mejorar la
calidad de vida de las personas de tercera edad en Lima Metropolitana 2019, llegando a
concluir que:

Lo mas relevante de la hipoteca inversa es que se configura como una alternativa

significativa para los adultos mayores, ya que les permite acceder a recursos

economicos sin desprenderse de su vivienda. Este mecanismo otorga un grado de
flexibilidad y, al mismo tiempo, protege el derecho a permanecer en la propiedad
durante toda la vida del beneficiario. Entre los principales beneficios se destaca la

capacidad de garantizar cierta estabilidad financiera, pues los ingresos generados a

partir de este modelo pueden destinarse a cubrir gastos inmediatos o necesidades

imprevistas. De esta forma, la hipoteca inversa se convierte en un instrumento util
para enfrentar emergencias sin depender exclusivamente de pensiones o apoyos

externos. (p. 93)

Sin embargo, uno de los retos mas notorios radica en la complejidad que presentan
los términos y condiciones de este producto financiero. La falta de claridad o el
desconocimiento de sus implicancias juridicas y econdémicas dificultan que muchos adultos
mayores comprendan de manera integral su funcionamiento. Aunque la hipoteca inversa
tiene el potencial de ofrecer un respaldo econdomico estable, su implementacion enfrenta

barreras que limitan su aceptacion masiva. Entre estas se encuentran la resistencia cultural
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frente a la idea de hipotecar un bien patrimonial y la desconfianza generada por la poca
difusion y comprension del modelo.

Morisaki (2020) en su tesis titulada Propuestas legislativas que no funcionan:
hipoteca inversa en el Peru, investigacion realizada para optar el grado académico de
magister en derecho bancario y financiero por la Pontificia Universidad Catélica del Peru en
Lima, la cual tuvo por objetivo poder responder a la pregunta: al igual como ha sucedido con
otras iniciativas legislativas, ;por qué la hipoteca inversa no funciona en el Pert?, llegando
a través de los resultados obtenidos a concluir que:

Segun lo establecido en la Ley N.° 30741, la hipoteca inversa se define como un

instrumento financiero disefiado principalmente para adultos mayores y personas en

condicion de dependencia. Su propoésito central es permitir que estos grupos accedan

a un crédito respaldado con garantia hipotecaria, a fin de complementar sus ingresos

economicos. Lo particular de este mecanismo es que la obligacion de pago no se hace

efectiva durante la vida del titular, sino que se difiere hasta su fallecimiento, salvo en
los casos en que existan beneficiarios designados, en cuyo supuesto la exigibilidad

se traslada al momento del deceso de dichos herederos. (p. 40)

No obstante, aunque la ley otorgd un marco juridico a esta figura, su disefo
normativo no consider6 de manera adecuada las particularidades del mercado financiero
peruano. Se omitio la evaluacion de los riesgos inherentes al producto, asi como los posibles
desincentivos que limitarian su oferta por parte de las entidades crediticias. Asimismo, la
regulacion no recogié de manera suficiente las observaciones y recomendaciones formuladas
por el sector financiero, lo que ha generado un impacto restringido en relacion con los fines
que originalmente buscaba alcanzar.

En consecuencia, la hipoteca inversa, pese a estar regulada legalmente, presenta

limitaciones practicas que han dificultado su implementacion efectiva como herramienta de
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apoyo econdmico para los adultos mayores. Esta situacion evidencia la necesidad de
replantear algunos de sus lineamientos normativos, de modo que se adapten mejor a las
dinamicas del mercado y logren consolidar su funcion social y econdmica.

2.2 Bases Teoricas

2.2.1 Viabilidad de la hipoteca inversa

La hipoteca inversa permite a los propietarios de viviendas obtener un ingreso
recurrente o una suma global, sin vender ni ceder la propiedad de su inmueble hasta su
fallecimiento, momento en el que la deuda es pagada generalmente mediante la venta de la
propiedad o la liquidacion del patrimonio (Mitchell & Piggott, 2004).

De acuerdo con Mitchell y Piggott (2004), en su trabajo sobre la economia del
envejecimiento, la hipoteca inversa es un mecanismo efectivo para mejorar la seguridad
econdmica de los adultos mayores en contextos donde las pensiones publicas son
insuficientes. Los autores sugieren que la hipoteca inversa permite convertir el valor de una
propiedad en ingresos, promoviendo asi la estabilidad financiera y reduciendo la
dependencia econdmica de los ancianos, sin que estos pierdan la seguridad de su hogar. Este
mecanismo se convierte, entonces, en una herramienta clave para enfrentar los desafios
econdmicos asociados a la longevidad y la insuficiencia de ingresos pasivos en la vejez.

Segin Mayer y Simons (1994), la hipoteca inversa puede entenderse como una
herramienta de maximizacion de activos, en la cual los bienes inmuebles actiian como una
fuente de financiamiento adicional. En su estudio, los autores analizan el impacto de las
hipotecas inversas en el mercado inmobiliario estadounidense y concluyen que este producto
permite a los adultos mayores utilizar su vivienda como un recurso econdémico adicional sin
sacrificar su derecho a habitarla. Desde esta perspectiva, Mayer y Simons (1994) destacan
la importancia de la hipoteca inversa en mercados con alta densidad de propietarios

envejecidos que poseen inmuebles de gran valor y necesitan liquidez.
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La hipoteca inversa también es abordada desde una perspectiva gerontoldgica, en la
que se destaca su potencial para mejorar la calidad de vida de los adultos mayores. Segin
Merrill, Finkel y Kutty (1994), este instrumento financiero permite cubrir necesidades que
usualmente surgen en la tercera edad, como atencion médica, adaptaciones en el hogar y
servicios especializados. La hipoteca inversa se posiciona, por lo tanto, como una
herramienta de bienestar que contribuye a que los adultos mayores mantengan su
independencia y accedan a recursos necesarios sin verse obligados a recurrir a sus familiares
o al apoyo estatal.

Desde la perspectiva del derecho patrimonial, el trabajo de Caplin (2002) subraya la
importancia de la hipoteca inversa en la autonomia econdmica de los adultos mayores.
Caplin argumenta que este tipo de hipoteca permite a los propietarios de vivienda monetizar
su patrimonio sin perder la titularidad de su propiedad, garantizando su autonomia
economica. Ademas, destaca que el modelo contractual de la hipoteca inversa preserva el
derecho de los adultos mayores a disfrutar de su hogar y disponer de él como un bien de
valor econdémico, lo cual contribuye a su bienestar financiero en la tltima etapa de vida.

En cuanto a la economia conductual, Munnell y Sass (2014) analizan como las
decisiones financieras de las personas mayores suelen verse influenciadas por el deseo de
mantener la propiedad de sus bienes y proteger su legado. Su estudio sugiere que las
hipotecas inversas pueden resultar una opcion atractiva al combinar la necesidad de liquidez
con el deseo de permanecer en la vivienda hasta el fallecimiento. Los autores concluyen que
este producto financiero, bien estructurado y con una correcta asesoria, podria responder a
las preferencias de las personas mayores, equilibrando la busqueda de seguridad econdmica
con el apego emocional a su propiedad.

En el contexto de los sistemas de pensiones, Mitchell y Lusardi (2007) exploran la

hipoteca inversa como una alternativa para mitigar la presion sobre los sistemas de seguridad
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social. Los autores argumentan que la falta de fondos suficientes para cubrir la longevidad y
el retiro hace que la hipoteca inversa sea un complemento viable a las pensiones
tradicionales. Segun su analisis, este producto financiero puede reducir la dependencia de
los adultos mayores en las pensiones estatales, al proporcionar un flujo de ingresos
adicionales y contribuir a la sostenibilidad del sistema de pensiones en el largo plazo.

Proteccion economica patrimonial en relacion a la hipoteca inversa

La proteccion econdmica patrimonial constituye un eje fundamental en la vida de los
adultos mayores, especialmente en sociedades donde las pensiones resultan insuficientes
para cubrir las necesidades bdésicas. La hipoteca inversa surge como una alternativa
financiera destinada a resguardar dicho patrimonio, permitiendo transformar el valor de los
bienes inmuebles en ingresos adicionales sin renunciar al derecho de uso del mismo. Segun
la Organizacion de las Naciones Unidas (ONU, 2020), garantizar la seguridad econdmica en
la vejez es una condicidn indispensable para el ejercicio pleno de los derechos humanos.

En este sentido, la hipoteca inversa no solo representa una fuente de liquidez, sino
también un mecanismo de proteccion patrimonial, ya que permite a los propietarios mantener
la titularidad de su vivienda. Esto se traduce en estabilidad y en la posibilidad de acceder a
recursos sin que el patrimonio inmueble se vea necesariamente comprometido durante la
vida del solicitante. Como sefiala Garcia-Mendoza (2021), la funcion de esta figura radica
en equilibrar la necesidad de ingresos con la preservacion del valor acumulado en los bienes
familiares.

La dimension juridica de la proteccion econdmica patrimonial se hace evidente en la
regulacion de la hipoteca inversa, pues busca garantizar que el crédito no vulnere derechos
esenciales, como la propiedad y la seguridad en la tenencia del bien. En paises como Espana,
esta figura ha sido regulada de manera expresa para ofrecer un marco de certeza legal. De

acuerdo con Lopez Jiménez (2019), la consolidacion de la hipoteca inversa en el ambito
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europeo responde a la necesidad de disefiar herramientas juridicas que protejan tanto a las
instituciones financieras como a los adultos mayores.

Asimismo, la proteccion patrimonial debe entenderse en un contexto de
corresponsabilidad entre el Estado y el mercado financiero. El primero tiene la funcion de
establecer politicas que salvaguarden los derechos de los beneficiarios, mientras que el
segundo debe generar productos transparentes y sostenibles. Segin el Banco Mundial
(2018), la creacion de instrumentos financieros adaptados a las necesidades de los adultos
mayores es clave para reducir la pobreza en la vejez y fortalecer la seguridad econémica de
este sector.

Por otro lado, la hipoteca inversa enfrenta retos vinculados con la percepcion cultural
de la propiedad. En sociedades latinoamericanas, el inmueble suele ser considerado un
legado familiar, lo cual genera resistencia frente a mecanismos que implican comprometerlo
como garantia. Pérez (2020) explica que esta resistencia cultural limita la efectividad de la
hipoteca inversa, pues muchas familias valoran mas la transmision intergeneracional de los
bienes que la obtencion inmediata de ingresos.

No obstante, la proteccion econdmica patrimonial también se fortalece a través de la
informacion clara y la educacion financiera. La complejidad de los términos de la hipoteca
inversa puede generar desconfianza y limitar su aceptacion. Tal como afirma Herrera (2021),
la transparencia en los contratos y la adecuada comunicaciéon de los riesgos asociados son
elementos fundamentales para proteger el patrimonio y garantizar que la figura cumpla su
finalidad social.

Ademas, la viabilidad de la hipoteca inversa como instrumento de proteccion
patrimonial depende de la estabilidad de los sistemas financieros y del marco legal que la
respalde. La Comisién Econdmica para América Latina y el Caribe (CEPAL, 2021) advierte

que, sin politicas de regulacion claras y mecanismos de supervision efectivos, este tipo de
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productos financieros puede derivar en abusos que afecten directamente a la poblacion adulta
mayor.

Reglamento de aplicabilidad de la hipoteca inversa

La hipoteca inversa, como producto financiero, requiere un marco normativo que
garantice su funcionamiento adecuado y su compatibilidad con los derechos fundamentales
de los adultos mayores. El reglamento de aplicabilidad es el instrumento que define los
parametros legales y procedimentales para que esta figura pueda ejecutarse en la practica,
regulando aspectos como los requisitos de acceso, la proteccion del derecho de propiedad y
las obligaciones de las entidades financieras. Segin Lépez Jiménez (2019), sin una
regulacion clara, este mecanismo podria generar inseguridad juridica y pérdida de confianza
en el sistema financiero.

En paises de América Latina, la implementaciéon de la hipoteca inversa ha sido
limitada precisamente por la ausencia de reglamentos claros que adapten la figura a la
realidad socioecondmica local. La Comision Econémica para América Latina y el Caribe
(CEPAL, 2021) sostiene que los reglamentos deben contemplar las particularidades del
mercado de vivienda y los sistemas de pensiones, pues la efectividad del producto depende
en gran medida de estas condiciones estructurales.

El reglamento de aplicabilidad también cumple una funcién preventiva frente a
riesgos de abuso o fraude. Al establecer normas sobre transparencia contractual, limites de
edad, tasacion de los inmuebles y supervision de las entidades que ofrecen el producto, se
protege a los beneficiarios de posibles practicas indebidas. En palabras de Herrera (2020),
la claridad en la normativa es esencial para resguardar la autonomia y dignidad de las
personas mayores, evitando que su vulnerabilidad econdmica sea aprovechada por el

mercado financiero.
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Asimismo, la aplicabilidad de la hipoteca inversa esta vinculada con la necesidad de
garantizar un equilibrio entre los intereses de los solicitantes y los de las instituciones
crediticias. Un reglamento bien disefiado debe ofrecer seguridad juridica a los bancos y, al
mismo tiempo, proteger el patrimonio de los adultos mayores. El Banco Mundial (2018)
advierte que los paises que han consolidado este producto lo han hecho mediante
regulaciones que distribuyen de manera equitativa los riesgos financieros y legales.

Por otro lado, la falta de reglamentacion especifica puede llevar a que la hipoteca
inversa se convierta en un producto excluyente, accesible Unicamente para segmentos
reducidos de la poblacion. Segun Torres (2021), un reglamento eficiente debe contemplar
incentivos que promuevan su uso y mecanismos que reduzcan los desincentivos en la oferta,
garantizando que la figura no se limite a personas con inmuebles de alto valor, sino que
alcance a quienes mas lo necesitan.

Un aspecto fundamental del reglamento de aplicabilidad es la incorporacion de
clausulas de proteccion patrimonial y familiar. En sociedades donde la vivienda es
considerada un legado intergeneracional, es necesario prever disposiciones que respeten la
voluntad del beneficiario respecto a sus herederos. Fernandez (2022) sefiala que el disefio
regulatorio debe encontrar un punto de equilibrio entre el derecho a disponer de los bienes
en vida y la proteccion de la herencia familiar.

También resulta relevante que el reglamento contemple la difusion y educacion
financiera, de modo que los adultos mayores comprendan con claridad los beneficios y
limitaciones de la hipoteca inversa. La Organizacion de las Naciones Unidas (ONU, 2020)
enfatiza que el acceso a informacion clara y comprensible es un derecho que fortalece la

autonomia de las personas mayores en la toma de decisiones patrimoniales.
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2.2.2 Calidad de vida en personas de la tercera edad

La Organizacion Mundial de la Salud (OMS) ha establecido que la calidad de vida
es un concepto amplio e integral que involucra no solo la salud fisica, sino también la
satisfaccion con la vida, el estado psicolégico y las relaciones sociales (WHOQOL Group,
1995).

Este enfoque multidimensional, que se refleja en el desarrollo del indice de Calidad
de Vida WHOQOL, establece que la calidad de vida debe evaluarse considerando una serie
de dominios que afectan la percepcion de bienestar de las personas mayores, desde la
autonomia hasta la satisfaccién emocional.

Seglin Atchley (1989), la teoria de la continuidad sugiere que los adultos mayores
tienden a mantener patrones de comportamiento, relaciones y actividades que les han sido
familiares y satisfactorios a lo largo de su vida. Este enfoque postula que, al continuar con
actividades que les brindan satisfaccion y sentido de identidad, los adultos mayores pueden
experimentar una mejor calidad de vida. Atchley destaca que, si bien los cambios fisicos y
sociales son inevitables, mantener una continuidad en aspectos como las relaciones y la
autonomia ayuda a los adultos mayores a adaptarse de manera mas positiva a la vejez.

Propuesta inicialmente por Havighurst en 1963, la teoria de la actividad establece
que la satisfaccion y el bienestar en la vejez estan estrechamente relacionados con la
participacion activa en actividades significativas. En este contexto, Havighurst (1963)
sostiene que los adultos mayores experimentan una mayor calidad de vida cuando participan
en actividades sociales, fisicas y recreativas que les permitan mantenerse activos y evitar el
aislamiento. Los estudios posteriores de Lemon, Bengtson y Peterson (1972) respaldaron
esta teoria, demostrando que los adultos mayores que mantienen niveles altos de actividad

tienden a reportar mayor satisfaccion con la vida y bienestar general.
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Contrario a la teoria de la actividad, Cumming y Henry (1961) propusieron la teoria
de la desvinculacion, la cual plantea que el proceso de envejecimiento conlleva una retirada
gradual de roles y actividades sociales. Segun estos autores, la desvinculacion es un proceso
natural y adaptativo que permite a los adultos mayores prepararse para el fin de la vida,
aunque, en su extremo, puede influir negativamente en su calidad de vida. En este sentido,
la teoria de la desvinculacién es criticada por limitar la vision de las necesidades y
potencialidades de los adultos mayores, destacando la importancia de evitar la alienacion
para mejorar la calidad de vida en esta etapa.

La teoria del envejecimiento exitoso, desarrollada por Rowe y Kahn (1987),
identifica tres componentes clave para un envejecimiento Optimo: baja probabilidad de
enfermedades, alto funcionamiento fisico y mental, y participacion activa en la vida. Este
modelo propone que el envejecimiento saludable se alcanza no solo evitando enfermedades,
sino también manteniéndose cognitivamente activo y socialmente comprometido. La calidad
de vida, de acuerdo con esta teoria, estd profundamente vinculada a la participacion y a la
capacidad de los adultos mayores para llevar una vida activa y significativa,
independientemente de sus limitaciones fisicas.

Martha Nussbaum y Amartya Sen (1993), desde su enfoque de las capacidades,
sostienen que la calidad de vida se define por las oportunidades reales que las personas tienen
para vivir de acuerdo con sus valores y aspiraciones. En el contexto de la tercera edad, el
modelo de las capacidades propone que los adultos mayores deben tener acceso a recursos y
servicios que les permitan desarrollarse plenamente y satisfacer sus necesidades fisicas,
emocionales y sociales. Segiin Nussbaum y Sen, la calidad de vida se ve afectada por factores
externos e internos, y, en el caso de los adultos mayores, debe garantizarse su derecho a una

vida digna y activa.
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Maslow (1954) plantea una jerarquia de necesidades humanas que incluye
necesidades fisiologicas, de seguridad, de pertenencia, de estima y de autorrealizacion. En
relacion con la tercera edad, esta teoria es utilizada para abordar la calidad de vida,
enfatizando que los adultos mayores necesitan satisfacer tanto sus necesidades basicas, como
la salud y seguridad, asi como aquellas relacionadas con la pertenencia y la autorrealizacion.
Segin Maslow, una vez cubiertas las necesidades basicas, los adultos mayores pueden
buscar el desarrollo personal y social, lo cual contribuye a una percepcion mas positiva de
su calidad de vida.

Ley de la Persona Adulta Mayor

La Ley de la Persona Adulta Mayor constituye un marco juridico orientado a la
proteccion y garantia de los derechos de quienes han alcanzado la tercera edad, reconociendo
su dignidad, autonomia e integracion plena en la sociedad. Este tipo de normativas se han
consolidado como herramientas indispensables frente al incremento de la esperanza de vida
y el consiguiente envejecimiento poblacional. Segin la Organizacion Mundial de la Salud
(OMS, 2020), el disefio de politicas inclusivas es clave para enfrentar los desafios sociales
y econdmicos que acompanan este fenomeno demografico.

Un aspecto esencial de la Ley es el reconocimiento de los adultos mayores como
sujetos de derecho, lo que implica dejar atrés la vision asistencialista y promover un enfoque
basado en la igualdad y la no discriminacion. Como indica Rivera (2019), este cambio
paradigmatico situa al adulto mayor en el centro de las politicas publicas, garantizando su
participacion activa en la vida social, cultural y politica. La normativa, en ese sentido, se
convierte en un instrumento para visibilizar a un sector historicamente relegado.

El acceso a servicios de salud integrales y oportunos constituye otro eje fundamental
de la Ley. Estos marcos normativos suelen establecer lineamientos que aseguren atencion

médica especializada, programas de prevencion y tratamientos adecuados para
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enfermedades propias del envejecimiento. La Comision Econémica para América Latina y
el Caribe (CEPAL, 2021) subraya que la salud de las personas mayores no debe entenderse
como un gasto, sino como una inversion que contribuye al bienestar colectivo y a la
sostenibilidad social.

En el ambito econémico, la Ley busca asegurar mecanismos que garanticen ingresos
dignos, a través de pensiones, subsidios u otros beneficios que protejan a los adultos mayores
frente a la precarizacion. Para Marquez (2020), estas medidas no solo buscan combatir la
pobreza en la vejez, sino también ofrecer estabilidad que permita a las personas disfrutar de
una vida activa y productiva en sus ultimos afios. Ello contribuye al ejercicio real de la
ciudadania y al fortalecimiento del tejido social.

La proteccion frente a la violencia y el maltrato es también un pilar en estas
normativas. El reglamento establece sanciones para actos de negligencia, abandono o
violencia fisica y psicoldgica hacia el adulto mayor, reconociendo su especial situacion de
vulnerabilidad. De acuerdo con la Defensoria del Pueblo (2021), la legislacion tiene la
mision de visibilizar estas problematicas y crear canales efectivos de denuncia y proteccion
que promuevan la justicia y la reparacion.

Asimismo, la Ley contempla la importancia de la participacion activa de las personas
mayores en la comunidad. No se trata tinicamente de proteger derechos, sino de generar
condiciones para que puedan aportar desde su experiencia y conocimientos. En palabras de
Torres (2022), integrar a los adultos mayores en la vida social no solo mejora su bienestar
emocional, sino que también enriquece a la sociedad mediante la transmision de saberes
intergeneracionales.

Otro componente relevante es la promocion de politicas educativas y culturales
dirigidas a los adultos mayores. La normativa fomenta la capacitacion, la alfabetizacion

digital y la inclusion en programas de recreacion y cultura. Segun la Organizacion de las
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Naciones Unidas (ONU, 2020), este tipo de disposiciones fortalecen el ejercicio de derechos
culturales y potencian la autonomia personal, evitando que la vejez se reduzca a una etapa
pasiva o dependiente.
2.3 Bases Filosoéficas

La teoria del bienestar, fundamentada en el pensamiento de Jeremy Bentham y el
utilitarismo, postula que una politica 0 mecanismo es éticamente justificado si contribuye al
aumento de la felicidad y la reduccion del sufrimiento. La hipoteca inversa, desde esta
perspectiva, se presenta como una herramienta que contribuye a maximizar el bienestar de
los adultos mayores al proporcionarles ingresos adicionales, con los cuales pueden acceder
a una mejor atencion médica, alimentacion y calidad de vida.

John Stuart Mill, otro referente utilitarista, defendid la autonomia individual como
un principio fundamental; por ello, permitir que las personas mayores decidan si desean
acceder a la hipoteca inversa respeta su autonomia y capacidad de decision sobre sus bienes
y su vida.

John Rawls y su teoria de la justicia se enfocan en la equidad en el acceso a recursos
y oportunidades. En el contexto de la hipoteca inversa, la justicia se manifiesta en la
posibilidad de que los adultos mayores accedan a los beneficios de su propiedad, evitando
una situacion de vulnerabilidad econdémica en la que se ven obligados a depender
exclusivamente de terceros o del Estado.

Desde esta oOptica, la hipoteca inversa puede entenderse como un acto de justicia
social, al permitir que cada persona coseche los beneficios de su esfuerzo y patrimonio
durante su vida, sin que estos queden destinados exclusivamente a la herencia, sino como
una opcion para mejorar su calidad de vida.

Martha Nussbaum y Amartya Sen, en su enfoque de las capacidades, subrayan la

importancia de proporcionar a las personas las herramientas necesarias para que puedan vivir
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de acuerdo con sus valores y elecciones. La hipoteca inversa se alinea con este enfoque al
permitir que las personas mayores elijan mejorar su situacion econdmica sin perder su
autonomia ni la seguridad de su hogar. La vivienda, en este contexto, se convierte en un
medio para potenciar la calidad de vida y la dignidad de los adultos mayores, quienes pueden
acceder a servicios y cuidados esenciales sin renunciar a su independencia.

Desde la bioética, Beauchamp y Childress defienden el principio de autonomia como
fundamental para la dignidad humana, lo cual es particularmente relevante en el contexto de
los derechos de las personas mayores. La hipoteca inversa, al ser una opcion de acceso a
recursos personales, respeta la autonomia de los individuos al permitirles decidir sobre el
uso de su propiedad y su impacto en su calidad de vida.

Esto supone una manera ¢tica de atender sus necesidades econdmicas sin
comprometer la autodeterminacion de sus decisiones, lo cual es vital en el contexto del
envejecimiento, donde la autonomia puede verse comprometida por cuestiones de salud o
dependencia.

Finalmente, desde una perspectiva filantropica y de bienestar social, la hipoteca
inversa puede considerarse una herramienta que responde al principio de solidaridad que
proponen autores como Peter Singer. Singer argumenta que la sociedad tiene una
responsabilidad moral hacia aquellos en situaciones de vulnerabilidad, como las personas
mayores con limitaciones economicas.

Al promover la hipoteca inversa como una opciéon para mejorar su bienestar, el
Estado y las instituciones financieras ejercen un acto de solidaridad, brindando a los adultos
mayores una oportunidad de acceder a una vida mas plena, sin comprometer su patrimonio
de manera irrevocable.

2.4 Definicion de términos basicos

e Adulto mayor
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Segun la Organizacién Panamericana de la Salud (OPS, 2019), el adulto mayor es un
sujeto de derecho que debe ser protegido frente a situaciones de vulnerabilidad y
discriminacion, garantizando su participacion activa y el respeto a su dignidad.
Calidad de vida

De acuerdo con Nussbaum y Sen (1993), la calidad de vida no se limita a los ingresos
o recursos materiales, sino que debe analizarse en funcidon de las capacidades y
oportunidades reales que tienen los individuos para desarrollar una vida plena y
significativa.

Estado de abandono

Para Montorio y Diaz-Veiga (2002), el abandono se caracteriza por una falta de
atencion y cuidado que compromete la calidad de vida, bienestar y derechos de las
personas en situacion de dependencia, manifestandose tanto en el plano familiar
como en el institucional.

Hipoteca inversa

Caplin (2002) sostiene que la hipoteca inversa ofrece a las personas mayores una
alternativa para financiar su jubilacion sin renunciar a la posesion de su hogar, siendo
una opcidn atractiva en sociedades con altas tasas de propiedad inmobiliaria entre los
adultos mayores.

Viabilidad

En el ambito financiero, Gitman y Zutter (2011) sostienen que la viabilidad también
implica el analisis del retorno de inversion y el riesgo, evaluando la rentabilidad y
sostenibilidad de las propuestas en funcion de los objetivos y condiciones del

entorno.
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2.5 Hipotesis de la investigacion
2.5.1 Hipétesis general
La hipoteca inversa tiene una incidencia significativamente alta respecto al
mejoramiento de calidad de vida en personas de la tercera edad, Huacho — 2024.
2.5.2 Hipdtesis especificas
e El estado de abandono repercute de forma positiva en el mejoramiento de la calidad
de vida de las personas de tercera edad, Huacho — 2024
e FElestado de vulnerabilidad se relaciona directamente con la mejora en la calidad de

vida de las personas de tercera edad, Huacho - 2024.
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CAPITULO III. METODOLOGIA
3.1 Disefio metodoldgico

La investigacion basica se orienta a la generacion de conocimiento sin una aplicacion
inmediata en el campo practico, pues su finalidad es explicar fendmenos y ampliar teorias
existentes. Hernandez-Sampieri y Mendoza (2018) sostienen que este tipo de estudios
buscan aportar a la comprension de realidades sociales o naturales, sin centrarse
necesariamente en la resolucion directa de problemas. En el caso de una tesis de caracter
juridico-social, la investigacion bésica permite analizar instituciones legales como la
hipoteca inversa desde una perspectiva tedrica, evaluando su impacto y pertinencia en
determinados grupos sociales.

El enfoque metodologico también se configura como no experimental, dado que el
investigador no manipula deliberadamente las variables, sino que observa los fenomenos en
su contexto natural. Kerlinger y Lee (2002) explican que los disefios no experimentales se
caracterizan por estudiar situaciones existentes tal como se presentan, sin introducir
condiciones artificiales. Bajo esta logica, la tesis se centra en examinar la relacion entre la
hipoteca inversa y la calidad de vida de los adultos mayores, limitandose a describir y
analizar los hechos observados.

A su vez, la investigacion adquiere un disefio descriptivo, cuyo propoésito es detallar
las caracteristicas y particularidades de la poblacion objeto de estudio. Segin Dankhe
(1986), la investigacion descriptiva busca especificar propiedades importantes de personas,
grupos o fendémenos, permitiendo reconocer patrones y tendencias. En este caso, se trata de
exponer como los adultos mayores perciben la proteccion patrimonial y economica derivada
de la aplicaciéon de la hipoteca inversa, asi como los retos que enfrentan en su

implementacion.
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El caracter cualitativo de la investigacion responde a la necesidad de comprender las
percepciones y significados que los sujetos atribuyen a su experiencia. Denzin y Lincoln
(2018) destacan que la investigacion cualitativa estudia la realidad desde un enfoque
interpretativo, en el que los discursos y testimonios de los participantes constituyen la
principal fuente de informacion. Este disefio permite profundizar en la comprension
subjetiva que tienen los adultos mayores sobre la seguridad econdomica que les ofrece o
podria ofrecerles la hipoteca inversa.

3.2 Poblacion y muestra

3.2.1 Poblacion
La poblacion estard conformada por Abogados pertenecientes al Colegio de
Abogados de Huaura y personas de la tercera edad con propiedades inscritas.

3.2.2 Muestra

La muestra intencional, también llamada dirigida o de conveniencia, se basa
en la decision del investigador de incluir a aquellos participantes que cumplen con
rasgos particulares relacionados con el fenomeno analizado. Patton (2015) explica
que este tipo de muestreo se justifica porque busca la riqueza de la informacion més
que la representatividad estadistica. Asi, el interés se centra en obtener experiencias
y testimonios significativos que permitan una comprension integral del objeto de
investigacion.

Este tipo de muestreo es especialmente adecuado en investigaciones
cualitativas, en las que lo prioritario es la profundidad interpretativa y no la
generalizacion de los resultados. Flick (2015) destaca que el muestreo intencional
responde a la logica del analisis tedrico, es decir, a la necesidad de seleccionar casos
que contribuyan al desarrollo conceptual y no simplemente a cubrir un nimero

predeterminado de participantes.
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El investigador no realizara una eleccion al azar, si no elegird a los
informantes que representen el problema abordado. Es asi que la presente
investigacion sefiala como participantes a 45 personas de la tercera edad con
propiedad inscrita y 5 abogados pertenecientes al Colegio de Abogados de Huaura.

3.3 Técnica de recoleccion de datos

La recoleccion de datos constituye una de las fases mas relevantes en toda
investigacion, puesto que garantiza la obtencion de informacion confiable y pertinente para
responder a los objetivos planteados. En este estudio, se optd por el empleo de la entrevista
como técnica principal, ya que esta herramienta permite explorar con mayor profundidad las
percepciones, experiencias y opiniones de los participantes. De acuerdo con Taylor y
Bogdan (1996), la entrevista cualitativa facilita un acercamiento directo al sujeto de estudio,
otorgando la posibilidad de captar significados y matices que no podrian ser alcanzados a
través de métodos exclusivamente cuantitativos.

El instrumento aplicado para esta técnica fue el cuestionario de entrevista, disefiado
con preguntas semiestructuradas que combinan flexibilidad y enfoque. Este tipo de
cuestionario ofrece al investigador la oportunidad de guiar la conversacion sin limitar la
espontaneidad del entrevistado, lo que favorece la obtencion de informacion rica y
contextualizada. Segin Herndndez-Sampieri y Mendoza (2018), la entrevista
semiestructurada se caracteriza por partir de un guion base, pero dejando espacio para
repreguntas que surjan de la interaccion.

La eleccion de esta técnica responde a la necesidad de comprender fendmenos
sociales y juridicos que se expresan en la subjetividad de los individuos. En investigaciones
relacionadas con la hipoteca inversa y la calidad de vida de los adultos mayores, el testimonio
personal adquiere un valor central, ya que permite reconocer no solo las condiciones

econdmicas, sino también las percepciones y expectativas de los participantes. Maxwell
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(2013) sostiene que las entrevistas resultan idoneas cuando se busca profundizar en la
perspectiva de los actores sobre los procesos que experimentan.
3.4 Técnicas para el procesamiento de la informacion

El procesamiento de la informacion constituye una etapa esencial dentro de la
investigacion, ya que permite organizar y dar sentido a los datos recolectados. En esta tesis
se empled la tabulacion estadistica como técnica principal, con el objetivo de sistematizar
los resultados obtenidos a partir de las entrevistas y cuestionarios aplicados. De acuerdo con
Namakforoosh (2005), la tabulacién es un procedimiento metodologico que facilita
transformar datos dispersos en cuadros o tablas que reflejan de manera ordenada las
tendencias y patrones mas relevantes.

Una vez agrupada la informacidn en tablas, se procedié a su analisis mediante la
utilizacion de frecuencias absolutas y relativas, lo que permiti6 identificar proporciones y
porcentajes en relacion con las respuestas de los participantes. Hernandez-Sampieri y
Mendoza (2018) sostienen que el empleo de técnicas estadisticas basicas en investigaciones
descriptivas es fundamental, ya que garantizan la claridad de los hallazgos y permiten
establecer comparaciones directas entre distintas variables de estudio.

Para complementar este proceso, se optd por la representacion grafica de los
resultados, especificamente mediante graficos de barras, dado que estos constituyen una
herramienta visual que facilita la interpretacion inmediata de la informacion. Segin Levin y
Rubin (2012), los graficos de barras son especialmente utiles para mostrar la distribucion de
categorias y resaltar las diferencias en la frecuencia de las respuestas, lo que contribuye a

una comunicacién mas accesible de los hallazgos.
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CAPITULO IV. RESULTADOS
4.1 Analisis descriptivo
Tabla 1 ;En qué medida la hipoteca inversa resulta viable como alternativa de proteccion

economica para personas de la tercera edad, Huacho — 2024?

FRECUENCIA TANTO POR CIENTO

Muy alto 10 20%

Alto 15 30%

Medio 10 20%

Bajo 9 18%

Muy bajo 6 12%

TOTAL 50 100%
Elaboracion propia.

30% 30%

25%

20%

18%

15%

10%

5%

pr-L1h

MUY ALTO ALTO MEDIO BAJO MUY BAIO

Nota: Elaboracion Propia

Figura 1 ;En qué medida la hipoteca inversa resulta viable como alternativa de proteccion
economica para personas de la tercera edad, Huacho — 2024?
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Figura 1. ;En qué medida la hipoteca inversa resulta viable como alternativa de proteccion
econdmica para personas de la tercera edad, Huacho — 2024?

En la figura 01, que contempla la siguiente pregunta ;En qué medida la hipoteca inversa
resulta viable como alternativa de proteccion econdmica para personas de la tercera edad,
Huacho —2024?

Un primer aspecto a destacar es que el 50% de los encuestados (20% muy alto y 30%
alto) considera que este instrumento financiero representa una opcion favorable, lo que
evidencia un nivel significativo de aceptacion y confianza hacia su posible implementacion
en el contexto local.

Asimismo, el 20% de los participantes ubica su valoracion en un nivel medio, lo cual
revela la existencia de un sector de la poblacion que, si bien reconoce ciertos beneficios de
la hipoteca inversa, mantiene reservas en cuanto a su eficacia practica. Esta posicion
intermedia puede estar asociada a la falta de informacion sobre su funcionamiento, o a dudas
relacionadas con la seguridad juridica y financiera que ofrece este mecanismo.

Por otro lado, un 30% de los encuestados (18% bajo y 12% muy bajo) manifiesta
percepciones negativas frente a la hipoteca inversa, lo que constituye una proporcion
relevante que no debe ser desestimada. Este grupo puede reflejar la resistencia cultural a
hipotecar la vivienda familiar, que en sociedades como la peruana es entendida como un
patrimonio heredable méas que como un activo econdmico disponible.

La dispersion de las respuestas permite concluir que, aunque la hipoteca inversa
cuenta con un respaldo considerable, todavia persisten importantes barreras de aceptacion
social y cultural. Dichas barreras podrian ser superadas a través de campafias de informacion,
educacion financiera y el fortalecimiento de marcos normativos que otorguen confianza

tanto a los beneficiarios como a las entidades financieras.
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En sintesis, la interpretacion de los datos muestra que la viabilidad de la hipoteca
inversa en Huacho no se encuentra plenamente consolidada, pero existe un potencial de
desarrollo significativo. El reto principal radica en ampliar la percepcion positiva del
instrumento, garantizando a los adultos mayores que este mecanismo puede ser una

alternativa segura y efectiva para la proteccion de su economia y patrimonio.
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Tabla 2. ;Cual es el nivel de efectividad de la reglamentacion aplicable respecto a la

hipoteca inversa en cuanto a la tasacion de predios, Huacho — 2024?

FRECUENCIA TANTO POR CIENTO
Muy alto 15 30%
Alto 11 22%
Medio 9 18%
Bajo 7 14%
Muy bajo 8 16%
TOTAL 50 100%
Elaboracion propia.
30% 30%
25%
22%
20% o
16%
o 14%
10%
5%
0%
MUY ALTO ALTO MEDIO BAJO MUY BAIO

[ Muyalto [DAlto D Medio [Bajo [ Muy bajo
Nota: Elaboracion Propia

Figura 2 ;Cual es el nivel de efectividad de la reglamentacion aplicable respecto a la
hipoteca inversa en cuanto a la tasacion de predios, Huacho — 2024?

Figura 2. ;Cual es el nivel de efectividad de la reglamentacion aplicable respecto a la

hipoteca inversa en cuanto a la tasacion de predios, Huacho — 2024?
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En la figura 02, que contempla la siguiente pregunta ;Cual es el nivel de efectividad de la
reglamentacion aplicable respecto a la hipoteca inversa en cuanto a la tasacion de predios,
Huacho —2024?

El 52% de los encuestados (30% muy alto y 22% alto) considera que las normas
vigentes garantizan en gran medida la validez y seguridad de la valoracion de los inmuebles,
lo cual refleja una confianza significativa en el marco regulatorio. Este dato sugiere que,
para mas de la mitad de los participantes, la normativa responde de manera adecuada a las
exigencias técnicas y juridicas necesarias para sustentar este tipo de operaciones financieras.

En contraste, un 18% de los encuestados sefiala un nivel de efectividad medio, lo cual
revela un sector de la poblacion que, aunque reconoce los avances normativos, identifica
vacios o limitaciones en su aplicacion. Este grupo de percepcion intermedia puede estar
asociado a la falta de homogeneidad en los criterios de tasacion o a la ausencia de
mecanismos de supervision mas rigurosos por parte de las autoridades competentes.

Por otro lado, un 30% de los participantes (14% bajo y 16% muy bajo) manifiesta
dudas o desconfianza respecto a la normativa vigente. Este porcentaje, que no es menor,
expone la existencia de una preocupacion social vinculada a la transparencia en los procesos
de tasacion y al riesgo de que los valores asignados a los inmuebles no reflejen de manera
justa su valor real en el mercado. Tales percepciones negativas pueden convertirse en un
obstaculo para la aceptacion de la hipoteca inversa como una herramienta de proteccion
economica en la tercera edad.

En sintesis, los datos muestran que si bien existe una mayoria que respalda la eficacia
de la reglamentacién en materia de tasacion de predios, también persiste una proporcion
considerable de la poblacion que evidencia reservas importantes. Para fortalecer la confianza
ciudadana, resulta necesario perfeccionar los procedimientos de tasacion, dotandolos de

mayor objetividad y transparencia, ademas de promover campanas de difusion que aclaren
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a la poblacion los alcances de la normativa. Solo asi sera posible consolidar a la hipoteca
inversa como una alternativa financiera viable y segura para los adultos mayores en el

contexto peruano.

Tabla 3. ;En qué medida resulta viable la aplicacion de la hipoteca inversa para hacer
frente al estado de vulnerabilidad en personas de la tercera edad, Huacho —2024?

FRECUENCIA TANTO POR CIENTO

Muy alto 19 38%

Alto 5 10%

Medio 2 4%

Bajo 3 6%

Muy bajo 21 42%

TOTAL 50 100%

Elaboracion propia.

45%

42%

A% 38%

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

MUY ALTO ALTO MEDIO BAJO MUY BAIO

Nota: Elaboracion Propia

Figura 3 ;En qué medida resulta viable la aplicacion de la hipoteca inversa para hacer frente
al estado de vulnerabilidad en personas de la tercera edad, Huacho — 2024?
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Figura 3. ;En qué medida resulta viable la aplicacion de la hipoteca inversa para hacer frente

al estado de vulnerabilidad en personas de la tercera edad, Huacho — 20247

En la figura 03, que contempla la siguiente pregunta ;En qué medida resulta viable la
aplicacion de la hipoteca inversa para hacer frente al estado de vulnerabilidad en personas
de la tercera edad, Huacho — 20247

Un 38% de los encuestados sostiene que esta figura financiera tiene un nivel de
efectividad muy alto, lo que indica que un sector considerable reconoce su potencial para
mejorar la estabilidad econémica de las personas de la tercera edad. Este grupo parece
identificar en la hipoteca inversa una herramienta adecuada para transformar un bien
inmueble en una fuente de ingresos durante la vejez.

Sin embargo, el porcentaje mas significativo corresponde a quienes consideran que
su viabilidad es muy baja, alcanzando un 42%. Esta cifra evidencia que gran parte de los
participantes percibe limitaciones estructurales en la aplicacion de este instrumento en el
contexto peruano. Las razones podrian estar relacionadas con la falta de confianza en el
sistema financiero, la posible pérdida del patrimonio familiar o la ausencia de claridad sobre
las condiciones de acceso y los beneficios reales que proporciona la hipoteca inversa.

En el nivel intermedio, se observa que apenas un 10% califica la viabilidad como
alta, un 4% como media y un 6% como baja. Estos porcentajes, aunque minoritarios, reflejan
la existencia de percepciones matizadas que no se inclinan de manera absoluta hacia la
aceptacion ni hacia el rechazo. La presencia de estos grupos intermedios sugiere que existe
un sector que reconoce las ventajas potenciales de la hipoteca inversa, pero que al mismo
tiempo mantiene reservas ante la falta de experiencia practica o vacios normativos.

En conjunto, los datos muestran que, si bien la hipoteca inversa es considerada por

un sector de la poblacion como un mecanismo idoneo para enfrentar la vulnerabilidad en la
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tercera edad, ain prevalece un nivel elevado de desconfianza que limita su consolidacion.
La percepcion negativa mayoritaria plantea la necesidad de reforzar el marco regulatorio,
mejorar los procesos de difusion y disefar politicas publicas que garanticen tanto la
transparencia como la proteccion patrimonial de los adultos mayores. Solo mediante estas
medidas se podrd superar la resistencia social y fomentar la aceptacion de esta figura

financiera en el contexto peruano.
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Tabla 4. ;En qué medida es necesario regular la figura de la hipoteca inversa en proporcion
a la proteccion de derechos de las personas segiin la Ley de la Persona Adulta Mayor,

Huacho —2024?

FRECUENCIA TANTO POR CIENTO

Muy alto 10 20%

Alto 15 30%

Medio 10 20%

Bajo 9 18%

Muy bajo 6 12%

TOTAL 50 100%

Elaboracion propia.

; 30% ) 30% 1

25%

20%

15%

10%

MUY ALTO ALTO MEDIO BAIO MUY BAIO

B Muyalto EAlto EMedio EBajo @ Muy bajo

Nota: Elaboracion Propia

Figura 4 ;En qué medida es necesario regular la figura de la hipoteca inversa en
proporcion a la proteccion de derechos de las personas segun la Ley de la Persona Adulta
Mayor, Huacho — 2024

Figura 4. ;En qué medida es necesario regular la figura de la hipoteca inversa en proporcion
a la proteccion de derechos de las personas segun la Ley de la Persona Adulta Mayor,

Huacho —2024?
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En la figura 04, que contempla la siguiente pregunta ;En qué medida es necesario regular la
figura de la hipoteca inversa en proporcion a la proteccion de derechos de las personas segin
la Ley de la Persona Adulta Mayor, Huacho — 2024?

Un 20% de los encuestados considera que esta regulacion es de un nivel muy alto de
importancia, mientras que un 30% lo califica como alto. En conjunto, estos dos grupos
suman el 50% de las respuestas, lo que refleja que la mitad de la poblacidon encuestada
reconoce en esta medida un mecanismo esencial para garantizar los derechos de las personas
mayores y reforzar su seguridad patrimonial y econémica.

Por otro lado, un 20% sefala que la necesidad de regulacion es media, lo que sugiere
la existencia de una percepcion mas moderada sobre el tema. Este sector parece aceptar que
la regulacion puede ser beneficiosa, pero sin ubicarla en un plano prioritario, posiblemente
porque consideran que otras herramientas juridicas o sociales podrian complementar la
proteccion de los adultos mayores.

En contraste, un 18% de los participantes indicé que la regulacion de la hipoteca
inversa es poco necesaria y un 12% la calific6 como de muy baja importancia. Estos
porcentajes, que en conjunto representan un 30%, ponen de manifiesto la existencia de un
sector que aun no percibe la hipoteca inversa como un instrumento central en la garantia de
derechos, quiza por falta de informacion suficiente, desconfianza en el sistema financiero o
apego a otros mecanismos tradicionales de proteccion econdmica.

La interpretacion general de los datos muestra que, si bien existe una mayoria relativa
que otorga importancia a la regulacién de esta figura, todavia prevalece un nivel de
resistencia y escepticismo en parte de la poblacion. Esto evidencia la necesidad de generar
procesos de difusion mas amplios sobre los alcances de la Ley de la Persona Adulta Mayor

y su relacion con instrumentos financieros como la hipoteca inversa.
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Finalmente, puede afirmarse que la implementacion de regulaciones claras y
transparentes en torno a esta figura juridica no solo responderia a una demanda social
expresada en los niveles altos de aceptacion, sino que también contribuiria a reducir las
percepciones negativas y a fortalecer la confianza en el sistema. De esta manera, se avanzaria
hacia un marco normativo que logre equilibrar la innovacidn financiera con la proteccion

efectiva de los derechos de las personas adultas mayores en el contexto local.
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CAPITULO V. DISCUSION, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
5.1 Discusion

Que, segun Flores (2023) en su tesis intitulada Viabilidad de la hipoteca inversa para
mejorar la calidad de vida de las personas de tercera edad en Lima Metropolitana 2019,
investigacion realizada para optar el titulo de Abogado por la Universidad Norbert Wiener,
la cual tuvo por objetivo Analizar el impacto de la viabilidad de la hipoteca inversa para
mejorar la calidad de vida de las personas de tercera edad en Lima Metropolitana 2019,
llegando a concluir que:

Siendo lo mas importante, que la hipoteca inversa se presenta como una solucion

valiosa para las personas mayores al permitirles obtener fondos sin tener que vender

su propiedad, lo que les brinda flexibilidad y proteccion. Lo que mas ayudo,

Proporcionar seguridad financiera y cubrir gastos urgentes. Lo mas dificil, La

complejidad de comprender los términos y condiciones. Ofrecid estabilidad

economica, pero la falta de comprension y la resistencia cultural obstaculizaron su

aceptacion general. (p. 93)

La hipoteca inversa emerge como una herramienta valiosa para personas mayores
que buscan asegurar una mayor calidad de vida sin perder su hogar. En efecto, este
mecanismo permite a los adultos mayores acceder a fondos adicionales que les otorgan una
importante flexibilidad financiera y una red de proteccion econdémica que puede ser crucial
en etapas avanzadas de la vida.

Esto resulta especialmente tutil para cubrir gastos urgentes, como tratamientos
médicos, sin recurrir a la venta de un bien que, en muchos casos, representa el principal
patrimonio de estas personas y un espacio con un valor emocional significativo. Sin
embargo, uno de los mayores desafios de la hipoteca inversa radica en su complejidad.

Comprender los términos y condiciones de este tipo de financiamiento puede resultar dificil
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para quienes no tienen experiencia en temas financieros o legales, lo que a menudo genera

desconfianza.

A esto se suma la resistencia cultural, ya que muchas personas mayores consideran

la vivienda como un legado familiar que desean preservar para sus descendientes, lo que

obstaculiza su aceptacion general. Aunque la hipoteca inversa ofrece estabilidad econdmica,

el éxito de su implementacion depende en gran medida de una mejor educacion financiera y

de esfuerzos para sensibilizar a la poblacion sobre su verdadero proposito y beneficios.

5.2 Conclusiones

Que la hipoteca inversa se ha demostrado como una alternativa viable para mejorar
la calidad de vida de los adultos mayores, principalmente al proporcionarles una
fuente de ingresos que fortalece su autonomia financiera sin que tengan que vender
su propiedad. Esta herramienta financiera les permite cubrir gastos relacionados con
salud, alimentacion y ocio, mejorando asi su bienestar y reduciendo su dependencia
econdmica de familiares o de pensiones insuficientes.

Asimismo, la viabilidad de la hipoteca inversa se encuentra limitada por factores
culturales y emocionales, ya que muchas personas mayores consideran su vivienda
como un legado familiar. Esta percepcion puede llevar a una baja aceptacion del
producto, al anteponer el deseo de heredar el bien a sus descendientes, lo que reduce
el potencial de uso de la hipoteca inversa y limita su adopcion a escala nacional.
Aunado a ello, la viabilidad de la hipoteca inversa también depende del contexto del
mercado inmobiliario, que varia considerablemente entre regiones. En areas con
bajos valores de propiedad, el ingreso obtenido a través de una hipoteca inversa
puede ser insuficiente para mejorar significativamente la calidad de vida del
beneficiario, mientras que, en mercados con altos valores, esta herramienta puede ser

mas efectiva y atractiva, lo cual resalta una desigualdad en el acceso a sus beneficios.
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En esa misma linea, la hipoteca inversa puede aliviar la presion sobre los sistemas de
seguridad social, permitiendo a los adultos mayores financiar parte de sus gastos con
sus propios activos. Esto representa un enfoque innovador para enfrentar el
envejecimiento poblacional y la escasez de recursos publicos, reduciendo la
dependencia de las pensiones y los subsidios estatales, y posicionando la propiedad
privada como un recurso para la sostenibilidad financiera de los jubilados.

Por otro lado, la implementacion y expansion de la hipoteca inversa requiere de un
marco regulatorio robusto y adaptado a las particularidades de este producto
financiero para proteger tanto a los adultos mayores como a las entidades financieras
involucradas. Sin un marco adecuado, existen riesgos de malinterpretacion del
producto, practicas abusivas o fraudes, que podrian desincentivar su uso y afectar
negativamente a los beneficiarios, haciendo necesario un esfuerzo legislativo y de

regulacion para su aplicacion segura y justa.

5.3 Recomendaciones

Que es fundamental implementar programas de educacioén financiera para informar
a las personas de la tercera edad y sus familias sobre el funcionamiento, beneficios y
posibles riesgos de la hipoteca inversa. Estas campaiias, impulsadas por entidades
financieras y gubernamentales, permitirian a los adultos mayores tomar decisiones
informadas y evaluar si la hipoteca inversa es adecuada para mejorar su calidad de
vida, ademads de reducir el estigma en torno a este tipo de productos financieros.

Asimismo, es necesaria la creacion de una normativa especifica para la hipoteca
inversa a fin de garantizar la proteccion de los derechos de los adultos mayores. Este
marco debe incluir mecanismos de transparencia en las condiciones del contrato,
limitar los intereses y tarifas aplicables, y regular las condiciones bajo las cuales los

familiares podrian asumir la propiedad de la vivienda. Con una legislacion clara, se

60



reduciran los riesgos de abuso financiero y se incentivara un uso responsable de esta
herramienta.

Dado que el valor de las propiedades varia segin la region, las entidades financieras
deben considerar el desarrollo de productos de hipoteca inversa adaptados a las
caracteristicas del mercado inmobiliario local. Esto puede incluir hipotecas inversas
con tasas de interés flexibles o con condiciones especiales para viviendas de menor
valor. Estas adaptaciones permitirian que adultos mayores de diferentes zonas y
condiciones econdmicas accedan a este recurso, ampliando su viabilidad y
accesibilidad.

Se recomienda que el Estado desempefie un papel activo en el desarrollo de
programas de hipoteca inversa, tanto a través de incentivos fiscales para las
instituciones financieras como mediante la creacion de seguros o garantias para los
beneficiarios. Esto no solo promoveria un mayor acceso, sino que también generaria
confianza en los adultos mayores que podrian sentirse mas seguros al optar por esta
opcidn respaldada por el gobierno, contribuyendo a la seguridad financiera de la
tercera edad.

Es crucial que se ofrezca un sistema de asesoria continua y gratuita para los adultos
mayores interesados en la hipoteca inversa. Este servicio podria incluir orientacion
financiera personalizada, evaluacion de alternativas y acompafiamiento durante todo
el proceso de contratacion y uso del préstamo. La presencia de asesores calificados
puede asegurar que las personas mayores comprendan los detalles y alcances de su
decision, ayudandoles a maximizar los beneficios y reducir los riesgos asociados con

la hipoteca inversa.

61



CAPITULO VI. REFERENCIAS

6.1 Referencias bibliograficas

Banco Mundial. (2018). Envejecimiento y sistemas financieros inclusivos. Washington D.C.:
World Bank Publications.

Cabanellas de Torres, G. (1983). Diccionario Juridico Elemental. Argentina: Heliasta SRL.
Retrieved agosto 29, 2022

Diccionario panhispanico del espafiol juridico. (2022). dpej.rae.es. Retrieved octubre 02,
2022, from https://bit.ly/3rrAqHf

Flores Rios, L. (2023). Viabilidad de la hipoteca inversa para mejorar la calidad de vida de
las personas de tercera edad en Lima Metropolitana 2019. Tesis de titulacion,
Universidad Norbert Wiener, Lima. Retrieved octubre 14, 2024, from
https://repositorio.uwiener.edu.pe/bitstream/handle/20.500.13053/11563/T061 461
58679 T.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Flores, A. (2023). Implementacion de un proyecto de ley de hipoteca a la inversa para
adultos mayores. Tesis de licenciatura, Universidad Mayor de San Andrés, La Paz.
Retrieved setiembre 30, 2024, from
http://repositorio.umsa.bo/xmlui/handle/123456789/34806

Hernandez Sampieri, R. (2010). Metodologia de la Investigacion (Vol. Quinta Edicion).
México D.F, México: McGRAW-HILL / INTERAMERICANA EDITORES, S.A.
Retrieved junio 01, 2024, from
https://campus.uladech.edu.pe/pluginfile.php/221124/mod _resource/content/2/Meto
dolog%C3%ADa%20de%201a%20Investigaci%C3%B3n%20%20por%20Hern%C

3%AlIndez%20Sampieri.pdf

62



Hernandez Sampieri, R., & Mendoza Torres, C. (2018). Metodologia de la investigacion:
Las rutas cuantitativa, cualitativa y mixta. (M.-H. Education, Ed.) Ciudad de
México, México: McGraw-Hill Interamericana Editores S.A. Retrieved octubre 13,
2024, from
https://campus.uladech.edu.pe/pluginfile.php/338782/mod resource/content/1/texto
pdf

Londofio Céspedes, V. (2020). Valoracion de la hipoteca inversa en Colombia. Proyecto de
Investigacion, Universidad de Medellin, Medellin. Retrieved setiembre 19, 2024,
from
https://repository.udem.edu.co/bitstream/handle/11407/6356/T MF 436.pdf?seque
nce=2

Morales Garcia, Y. (2023). Mejoras Legales para la viabilidad de la aplicacion de la
hipoteca inversa en el Peru. Tesis de titulacion, Universidad Catélica Santo Toribio
de  Mogrovejo, Chiclayo.  Retrieved  octubre 20, 2024, from
https://tesis.usat.edu.pe/bitstream/20.500.12423/6031/1/TL_MoralesGarciaYassely.
pdf

Morisaki Céceres, A. (2020). Propuestas legislativas que no funcionan: hipoteca inversa en
el Peru. Tesis de maestria, Pontificia Universidad Catolica del Pert, Lima. Retrieved
octubre 20, 2024, from
https://tesis.pucp.edu.pe/repositorio/bitstream/handle/20.500.12404/196 78/ MORIS
AKI C%C3%81CERES ALBERTO MIGUEL.pdf?sequence=1

Neira Balcazar, M. (2023). Analisis al marco legal de la figura de la hipoteca inversa — con
enfoque a los adultos mayores. Trabajo de investigacion para titulacion, Universidad

Nacional de  Loja, Loja. Retrieved octubre 03, 2024, from

63



https://dspace.unl.edu.ec/jspui/bitstream/123456789/29129/1/Miguel%C3%8 1ngel
_NeiraBalcazar.pdf

Real Academia Espafola. (2020). Diccionario de la Real Academia Espariola. Retrieved
febrero 19, 2024, from https://dle.rae.es/poder

Rivera, P. (2019). Derechos de las personas adultas mayores y politicas publicas. Fondo
Editorial Universitario.

Torres, M. (2021). Modelos financieros y su aplicabilidad en América Latina. Revista de

Derecho y Economia, 15(3), 67-89.

64



$9

PEpP? BI00I9) B
op seuosiod ud epia

20T

- oyoeny ‘pepa BISIIA)
op seuosiad se| op epia 9p
pepieo e[ uo eiolow e[ U0d
QJUQWIBJOIIP BUOIOB[AI S
PEPI[IqBISUINA 9P OPEIS [ «
$C0¢C - oyseny

‘pepe ©I3019) 9p seuosiod
SE] Op ®BpPIA 9p pepled
B[ op ojuorwierofow [0 ud
eanisod ewroj op 9nosadax
ouopueqe op OpeIse g e

Sedadsy S1s0dI

20¢

20T - oyseny
‘pepo ®10019) 9p seuosiod
Se| 9p EpiA op pepIEd B|
Ierofow ered pepijiqeisuna
op opeiso [ oAnpjur
onb us opow [0 IBZI[EUY .
"$70T - OYdeNH ‘pepa ©I12219)
op seuosiad se[ ap epla 9p
PepI[eo ] 9p OjusrweIofow
[ U9 ouopueqe 3p OpPeIs |9
91n019da1 OWOD JRUTWINNI(T o

3 gd\ré

- oyoeny ‘pepa BIIIIA)
op seuosiod se[ 9p epIA
op pepIyeo ef 1e1ofow ered
PepI[IqeIdU[NA 9P OpPEISd
[2 9An[jur opow 9nb o7 «
60T - oyoeny

‘pepo ©13219) 9p seuosiod
Se| op EpIA 9p pPepIed
B[ op ojudrwerofow
& uo ouopueqe
op opeis? [0 dmnorodar
onb

BULIOJ aa? .

IRITTREL FERYTVEE] [1Tp)

S00J10adsa sewd[qoIg

BISTAOT)UD

sp  oweuonsen) eanduosoq 4 | ¥ PPPHPD < TA | - oyoenyy ‘pepo v100103 B 9p | 70T - OYOBNH PEPOBIONY | (HTOT - OYIBH PEpO
' ' Es.oﬁ.:o dxo 4 seuos1od uo epIA Op pepIed | B op seuosidd US EPIA | BIOOI) B[ Op seuosidd
O LN HLSNT ! N es1oAul eoojodiy ey | P ojuarweIofow e 0309dsar | op pepIfed 9p ojudrweIofowr | U BPIA Op PEpPIED Ip
eanenEny A | 9P PEPIIGRIA <- TA 3] JuoweAneoyIugdis | [e 030adsazr BsIoAul | ojudrwelofow e 0300dsax
eISIASIU ' m.oamm BIOUDPIOUL eun | eoojodiy B[ Op peEpPI[IqEIA | BSIOAUI  BOjOodly ¥l

: wrd A

ouon esIoAUl Bdd)odIy B [ B[ SO [Bnd  IBUIULION op pepI[IqeIA B S9 [gn)?

TV AIDNId n ! jodry B | el I¥ luRls( | Sp PepliqeraA ef 9 [eny

'VOINDAL “ANI Ad OdILL VIRIODALVD [eduLg S1sa)0drg [eIRUdS 0ARIqO [ENESEIUEI N NE

OLNHNAYLSNI | VIOOTOJOLAN SATAVIAVA SISHLOdIH SOAILArdo SVINA'Td0dd

SOXANY

BIJUI)SISUOD IP ZLIJBIAl



Cuestionario

A continuacion, se plantearan interrogantes relacionadas a la tesis: Viabilidad de la hipoteca

inversa respecto al mejoramiento de calidad de vida en personas de la tercera edad,

Huacho — 2024, marque una (X) segln corresponda:

FECHA:

/ /

Tenga en cuenta la siguiente escala de respuestas.

1 2 3 4
Muy alto Alto Medio Bajo Muy bajo
Muy Muy
Alto | Medio | Bajo
alto bajo

(En qué medida la hipoteca inversa
resulta viable como alternativa de
proteccion econémica para personas de

la tercera edad, Huacho — 2024?

,Cuadl es el nivel de efectividad de la
reglamentacion aplicable respecto a la
hipoteca inversa en cuanto a la tasaciéon

de predios, Huacho —2024?

(En qué medida resulta viable la
aplicacion de la hipoteca inversa para
hacer frente al estado de vulnerabilidad
en personas de la tercera edad, Huacho

—-2024?

(En qué medida es necesario regular la
figura de la hipoteca inversa en
proporcion a la proteccion de derechos
de las personas segin la Ley de la

Persona Adulta Mayor, Huacho — 2024?

Nota: Elaboracion propia
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