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Resumen

El proyecto de investigacion “Desarrollo del Proyecto Camino Real 46 Viviendas
bajo el Programa Techo Propio Distrito de Santa Maria Huaura 2022" presenta un analisis
exhaustivo sobre la optimizacion e implementacion de la metodologia BIM en el
desarrollo de proyectos de vivienda social. Los objetivos de la investigacion se centran
en como implementar eficazmente la metodologia BIM en diversas fases del desarrollo
del proyecto, incluyendo arquitectura, estructura, instalaciones sanitarias y eléctricas, asi
como en la reduccion de interferencias entre las distintas disciplinas. La metodologia
aplicada es de tipo aplicado y descriptivo, con un enfoque cuantitativo, y utiliza técnicas
de recoleccion de datos como la recopilacion de planos, modelado 3D, y anélisis de
modelos BIM. Los resultados destacan la efectividad de la metodologia BIM para
optimizar el disefio, la coordinacién y la ejecucién del proyecto, demostrando como
facilita la deteccion de conflictos y la toma de decisiones informadas teniendo una
Reduccion del 100% en interferencias detectadas entre disciplinas comparado con
métodos tradicionales. Ahorro estimado del 15% en costos de construccion al evitar
reprocesos Y retrasos por conflictos no detectados a tiempo. Disminucion del 20% en el
tiempo total del proyecto gracias a la coordinacion optimizada entre especialidades
usando BIM. Las conclusiones enfatizan la importancia de BIM en la mejora de la
eficiencia y calidad de proyectos de vivienda social, recomendando su adopcién como

estandar en el sector.

Palabras claves: Programa Social, BIM, vivienda y Desarrollo

Xi



Abstract

The research project "Development of the Camino Real 46-Housing Project under the
Techo Propio Program District of Santa Maria Huaura 2022™ presents a comprehensive
analysis on the optimization and implementation of the BIM methodology in the
development of social housing projects. The research objectives focus on how to
effectively implement the BIM methodology in various phases of the project
development, including architecture, structure, sanitary and electrical installations, as
well as on the reduction of interferences between the different disciplines. The
methodology applied is applied and descriptive, with a quantitative approach, and uses
data collection techniques such as plan collection, 3D modeling, and BIM model
analysis. The results highlight the effectiveness of the BIM methodology to optimize the
design, coordination and execution of the project, demonstrating how it facilitates
conflict detection and informed decision making with a 100% reduction in interferences
detected between disciplines compared to traditional methods. Estimated 15% savings in
construction costs by avoiding rework and delays due to conflicts not detected in time.
20% reduction in total project time due to optimized coordination between specialties
using BIM. The conclusions emphasize the importance of BIM in improving the
efficiency and quality of social housing projects, recommending its adoption as a

standard in the sector.

Translated with DeepL.com (free version)

Key words: Social Program, BIM, housing and Development.
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Introduccion

En el ambito de la construccidn, la metodologia Building Information Modeling (BIM)
ha emergido como un paradigma revolucionario, promoviendo un enfoque integrado para el
disefio, ejecucion y gestion de proyectos de edificacion. Este enfoque no solo permite una
visualizacion detallada de los proyectos en sus fases de concepcion, sino que también facilita
la colaboracion entre profesionales, la optimizacion de recursos y la eficiencia en la ejecucion
de obras. En el contexto peruano, y en particular en el sector de vivienda social, la
implementacién de BIM representa una oportunidad significativa para mejorar la calidad y
accesibilidad de las soluciones habitacionales, especialmente en zonas vulnerables que

requieren de intervenciones eficientes y sostenibles.

El presente proyecto de tesis titulado "Desarrollo del Proyecto Camino Real 46
Viviendas bajo el Programa Techo Propio Distrito de Santa Maria Huaura 2022" se enmarca
en esta vision innovadora, buscando explorar y demostrar el impacto positivo de la aplicacion
de la metodologia BIM en la gestion y ejecucion de proyectos de vivienda social en el Perd. La
relevancia de este estudio radica en su potencial para contribuir al mejoramiento de los
procesos constructivos, asegurando una mayor precision en el disefio, una reduccién de los

costos y tiempos de ejecucion, y una mejora en la calidad final de las viviendas.

Los objetivos de este proyecto de tesis se centran en evaluar la aplicabilidad de la
metodologia BIM en el contexto especifico de la vivienda social peruana, identificando los
beneficios, desafios y requisitos para su implementacion efectiva. A través de un estudio de
caso detallado del Proyecto Camino Real, se busca analizar cémo BIM puede facilitar la
coordinacion interdisciplinaria, la deteccion y solucion de interferencias entre sistemas

constructivos, y la optimizacion general del proceso de disefio y construccion.



La metodologia adoptada para este estudio es de caracter aplicado y descriptivo, con un
enfoque cuantitativo que permite una evaluacion objetiva de los resultados obtenidos. La
investigacidn se apoya en técnicas de recoleccién de datos primarios y secundarios, incluyendo
el andlisis de planos, modelado tridimensional y la simulacién de procesos constructivos

mediante el uso de software BIM.

Los resultados esperados de esta investigacion apuntan a demostrar con evidencia
concreta los beneficios de adoptar BIM en proyectos de vivienda social, resaltando su
capacidad para mejorar la eficiencia en la gestion de proyectos, reducir los riesgos de
construccion y optimizar los recursos disponibles. Asimismo, se espera que este estudio
contribuya al cuerpo de conocimiento existente sobre la implementacion de BIM en el Perd,
proporcionando insights valiosos para profesionales, académicos y tomadores de decisiones en

el sector de la construccion.

En conclusidn, este proyecto de tesis representa un esfuerzo significativo para avanzar
hacia una construccién mas inteligente, sostenible y accesible en el Peru, a través de la
integracion de tecnologias avanzadas como BIM en el desarrollo de proyectos de vivienda
social. Su implementacién no solo impactaria positivamente en la calidad de vida de los
beneficiarios sino que también marcaria un paso adelante en la modernizacion de la industria

de la construccion en el pais.



Capitulo I: Planteamiento del Problema

Descripcion de la realidad problematica

La globalizacion continta impactando en los sistemas locales de vivienda social, lo
que plantea desafios tanto para la investigacion como para la implementacion de politicas

efectivas.

McNelis (2019), argumenta que los métodos actuales ya no son adecuados para
abordar la complejidad de la vivienda social en un contexto global y propone un nuevo marco
para la creatividad colaborativa, la Colaboracién Funcional, que integra la diversidad de
métodos actuales en un enfoque cientifico, colaborativo, ciclico y global orientado al progreso
en la vivienda social. Mundt (2018), menciona cémo, a pesar de su fuerte posicion, el sector
de la vivienda social en Austria enfrenta desafios comunes en Europa que redefiniran su papel
en el futuro, especialmente en términos de aumentar el enfoque en los hogares de bajos ingresos

y grupos vulnerables mientras se mantiene la mezcla social y el apoyo publico.

Laksevics e at (2023), argumenta por una agenda europea para soluciones de vivienda
a largo plazo para migrantes a forzado que se aborde desde la discriminacion hasta el acceso y
la pertenencia, lo que beneficiaria a todo el sistema de vivienda como instrumentos de inclusion

social.

Sutti et al (2020), realiza una revision sistematica sobre como se ha evaluado la
calidad de la vivienda social en América Latina, identificando problemas relacionados con el
incumplimiento de ciertos pardmetros e indicadores de calidad establecidos por las Naciones
Unidas. Murray (2019) demuestra que la alta tasa de urbanizacion: América Latina es el
continente méas urbanizado del mundo, con mas del 78% de la poblacién viviendo en ciudades,

lo que aumenta la demanda de viviendas y contribuye a la escasez de viviendas, también



menciona que Economia informal: América Latina tiene la mayor economia informal del
mundo, con solo el 30% de los contribuyentes, lo que dificulta la creacion de un sistema de
bienestar efectivo para abordar la escasez de viviendas y se tiene un déficit habitacional: La
regién tiene un déficit habitacional de 50 millones de unidades, y el 23.5% de los

latinoamericanos viven en barrios marginales.

Calderdn, J. (2015), Este estudio evalua el programa de vivienda dirigido a sectores
de bajos ingresos en Peru, destacando el desequilibrio significativo entre la demanda de
viviendas y el bajo nimero de proyectos de vivienda realizados, junto con el precio del suelo
urbano. Millauer-Seichter, W. (2019). ste articulo se centra en los nuevos conflictos vecinales,
tanto a nivel interpersonal como estructural, generados por el auge de los condominios
populares en Lima, resultado de una iniciativa estatal centrada en subsidiar la creacion de

nuevos fondos hipotecarios para la compra de vivienda social.

Lucero et al (2020), Este articulo describe la Propuesta de Certificacion Ambiental
para Viviendas Sociales en Peru, basada en la necesidad de evaluacion de la sostenibilidad de
la infraestructura basica en ciudades y pardmetros para viviendas en areas rurales de las

montafas andinas.

El proyecto Camino Real es una obra de caracter social, dirigido a personas con bajos
recursos que necesitan adquirir una vivienda propia a bajo costo con ayuda del Estado, la
importancia de este proyecto es permitir el acceso a una Vivienda de Interés Social (VIS) que
cuente con servicios de electricidad, agua potable y desagle, asi como con las condiciones

adecuadas de habitabilidad.



Es por ello, que preocupados en darle alternativas de solucion hemos creido
conveniente formular la presente tesis que busca aportar y/o dar a conocer como trabaja el
programa MIVIVIENDA a través de TECHO PROPIO y de qué forma influye en la mejora de

la poblacion del distrito de Santa Maria de la provincia de Huaura.

Formulacion del Problema

Problema general.

¢Como optimizar e implementar la Metodologia BIM en el desarrollo del proyecto
camino real 46 viviendas bajo el programa techo propio distrito de Santa Maria,

Huaura 2022

Problemas especificos.

¢Cdémo se implementa la metodologia BIM, durante el proceso del desarrollo de la
arquitectura y estructura en el desarrollo del proyecto camino real 46 viviendas bajo

el programa techo propio distrito de Santa Maria, Huaura 2022?

¢Como se implementa la metodologia BIM, durante el proceso del desarrollo de las
instalaciones sanitarias en el desarrollo del proyecto camino real 46 viviendas bajo el

programa techo propio distrito de Santa Maria, Huaura 20227

¢Como se implementa la metodologia BIM, durante el proceso del desarrollo de las
instalaciones eléctricas en el desarrollo del proyecto camino real 46 viviendas bajo el

programa techo propio distrito de Santa Maria, Huaura 2022?

¢Cémo la implementacion de la metodologia BIM reduce las interferencias de
Anélisis de las distintas disciplinas en el desarrollo del proyecto camino real 46

viviendas bajo el programa techo propio distrito de Santa Maria, Huaura 2022?



¢Como la implementacion plan de ejecucién BIM en el desarrollo del proyecto

camino real 46 viviendas bajo el programa techo propio distrito de Santa Maria,

Huaura 2024?

Objetivos de la investigacion

Objetivo general:

Optimizar e implementar la Metodologia BIM en el desarrollo del proyecto camino

real 46 viviendas bajo el programa techo propio distrito de Santa Maria, Huaura 2022

Objetivos especificos:

Implementar la metodologia BIM, durante el proceso del desarrollo de la arquitectura
y estructura en el desarrollo del proyecto camino real 46 viviendas bajo el programa

techo propio distrito de Santa Maria, Huaura 2022

Implementar la metodologia BIM, durante el proceso del desarrollo de las
instalaciones sanitarias en el desarrollo del proyecto camino real 46 viviendas bajo el

programa techo propio distrito de Santa Maria, Huaura 2022

Implementar la metodologia BIM, durante el proceso del desarrollo de las
instalaciones eléctricas en el desarrollo del proyecto camino real 46 viviendas bajo el

programa techo propio distrito de Santa Maria, Huaura 2022

Implementar de la metodologia BIM reduce las interferencias de Andlisis de las
distintas disciplinas en el desarrollo del proyecto camino real 46 viviendas bajo el

programa techo propio distrito de Santa Maria, Huaura 2022



Justificacion de la investigacion

Justificacion practica

La presente investigacion se justifica porque el proyecto Camino Real 46 viviendas
bajo el programa Techo Propio ayuda a la obtencién de vivienda a la poblacion del
distrito de Santa Maria provincia de Huaura, obteniendo una mejor calidad de vida a

dicha poblacion.

Para ello, un factor principal que se cumplay logre el bienestar de la poblacién es su
ubicacion, muy cercano a mercados de abastos, lugares poblados ya formados y sobre
todo ser accesible en las vias y/o veredas de transitabilidad. Otro factor practico, es
que la vivienda sea la mas adecuada a la poblacion necesitada logrando el completo
bienestar. Ademas de que | prestacion del servicio de la inmobiliaria cumpla con los
plazos de entrega y que las oportunidades ofertadas por el programa juntamente con
el bono familiar habitacional empleando por supuesto las diferentes modalidades de
Techo Propio como la adquisicion, construccion en sitio y algunas viviendas que se

mejorarian en su construccion.

Justificacion social

El presente trabajo de investigacion nos permite determinar y analizar la influencia
del proyecto Camino Real 46 viviendas bajo el programa Techo Propio, de tal manera
que otras empresas privadas tomen en cuenta estos proyectos de interés social, fisica
y ambiental; la cual beneficia a la poblacion de bajos recursos de la provincia de
Huaura en la adquisicion de una vivienda a bajo costo y de buena calidad. Que se ve
reflejada en el cuidado de la salud, la seguridad y las condiciones de materiales de

vida que se presenta en las viviendas.



Delimitacion de la investigacion

Delimitacion Espacial

La investigacion sera Camino Real viviendas bajo el programa techo propio distrito

de Santa Maria, Huaura

Delimitacion Temporal

La investigacion serd realizada desde Enero 2024 hasta marzo 2024

Delimitacion Social

La investigacion incluira a los habitantes de Camino Real 46 viviendas

Viabilidad del estudio

Este trabajo de investigacion es factible debido a que los investigadores tienen acceso
al campo de estudio, ya que trabajan en una empresa dedicada a proyectos de
construccion bajo el programa Techo Propio. Ademas, a nivel personal, cuentan con
las capacidades intelectuales y el tiempo necesario para llevar a cabo el proceso de

investigacion.

Asimismo, se cuenta con los recursos econdmicos necesarios para cubrir los gastos
que se requerian para realizar dicho trabajo de investigacion; también existe

informacioén referida al tema.



Capitulo I1: Marco Tedrico

Antecedentes de la investigacion

Investigaciones internacionales

Castillo (2020) en su estudio "Metodologia BIM en el desarrollo de proyectos
de construccion moderna con miras al bicentenario” buscan brindar informacion
sobre como la metodologia BIM se aplica en proyectos de construccion moderna
y su grado de aceptacion entre profesionales. Utilizando un método descriptivo no
experimental a través de encuestas, concluyen que la mayoria de la poblacion
encuestada (70%) esta satisfecha con el uso de BIM, ya que ayuda a evitar errores

en las fases del proyecto.

Gobmez et al. (2023) analizan en "Impacto de la metodologia BIM en la
gestién de proyectos de construccion™ como BIM afecta la gestion de proyectos
de construccion, identificando factores que limitan su implementacion. A través
de un analisis bibliométrico con VVos Viewer, concluyen que BIM ofrece maltiples
ventajas como la mejora en la calidad del proyecto, ahorro de tiempo y costos, y

facilita el trabajo colaborativo.

Moreno (2020) en "Estudio del aporte de valor de técnicas bim a la calidad
de los proyectos civiles" evaltan los beneficios de incorporar técnicas BIM en la
gestién de calidad de proyectos civiles, especificamente en la construccion de un
edificio en Argentina. Comparando dos escenarios, uno con documentacién en
AUTOCAD vy otro con aporte BIM, validan el impacto positivo de BIM en la

calidad del proyecto.



Mauricio (2020) presenta "Propuesta para la implementacion de la
metodologia BIM en los proyectos de obra publica de Costa Rica", donde analiza
la situacién de Costa Rica respecto al uso de BIM. A través de entrevistas en
sectores publico, privado y académico, y empleando modelos de adopcion y
madurez, desarrolla una hoja de ruta para la implementacion de BIM en el pais.
Concluye que BIM es una herramienta valiosa para mejorar la gestion de

proyectos constructivos en Costa Rica. Leer mas.

Noor et al. (2022) en su articulo titulado “Challenges of Adopting Building
Information Modelling (BIM) Technology amongst SME’s Contractors in
Malaysia”; el objetivo del estudio fue investigar los desafios que enfrentan los
contratistas de pequefias y medianas empresas (PYME) en la industria de la
construccion de Malasia al adoptar la metodologia BIM. Se realiz6 una encuesta
mediante cuestionarios para identificar estos desafios especificos. Los resultados
fueron analizados utilizando métodos descriptivos y el indice Promedio. Los
hallazgos indicaron que los principales obstaculos para la adopcion de BIM entre
los contratistas de PYME estan relacionados principalmente con los costos. Los
contratistas perciben BIM como una tecnologia costosa de implementar, debido a
los altos costos de inversion en software y hardware BIM, asi como en la
capacitacion del personal y las certificaciones necesarias. En conclusion, el
estudio reveld que los desafios principales para la adopcion de BIM entre los
contratistas de PYME en Malasia estan vinculados a problemas de costos. Se
sugiere que la participacion de agencias gubernamentales podria ser clave para
promover y facilitar la adopcion de BIM en toda la industria de la construccion de

Malasia.
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Mamter et al. (2017), en su articulo titulado “Stimulating a Sustainable
Construction through Holistic BIM Adoption: The Root Causes of Recurring Low
BIM Adoption in Malaysia", iniciativas de los actores clave de BIM en la
promocion de la adopcion de BIM y determinar las causas raiz de las barreras
recurrentes debido a la baja adopcién de BIM en Malasia, metodologia la
recoleccion de datos se realizo a través de una revision de literatura y entrevistas
a expertos en construccidn con mas de 10 afios de experiencia y mas de 5 afios de
experiencia en proyectos de BIM. Se llevaron a cabo seis entrevistas semi-
estructuradas con diversos actores de BIM. Los datos recopilados se
transcribieron y analizaron, resultados se identificaron cuatro causas raiz de las
barreras recurrentes en la adopcién de BIM en Malasia: la ausencia de politica y
obligatoriedad de BIM, la falta de preparacién holistica, la estrategia de
competencia en la integracién de software y la reticencia a compartir
conocimientos, conclusiones: El estudio concluyé que las causas raiz de las
barreras recurrentes en la baja adopcion de BIM en Malasia son la ausencia de
politica y obligatoriedad de BIM, la falta de preparacion holistica, la estrategia de
competencia en la integracién de software y la reticencia a compartir
conocimientos. Estas barreras deben abordarse para fomentar una mayor adopcion

de BIM en la industria de la construccion en Malasia

Alcibar et al. (2018) en su articulo “Analisis funcional de la vivienda de
interés social: el recreo, Canton Durdn 2017” examinan el concepto de
"neoliberalismo hibrido™ como un paradigma de intervencion social dentro de las
politicas de vivienda social en Chile. Este enfoque combina elementos del
neoliberalismo con propuestas de inversion y promocion social. En Chile, esta

hibridez se manifiesta en la continuidad del sistema de subsidios, la
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externalizacién de las intervenciones y la implementacion de proyectos que se
adaptan mejor a las realidades culturales y territoriales locales, ademas de un
mayor protagonismo del Estado. El objetivo del estudio es analizar como esta
combinacion de elementos neoliberales y sociales afecta la politica de vivienda
social en Chile y si puede mejorar la calidad de la oferta habitacional. Para lograr
esto, Alcibar et al. realizan un analisis cualitativo de cuatro conjuntos
habitacionales, explorando como estos elementos influyen en la practica. La
metodologia incluye entrevistas, observaciones de campo y la revision de
documentos relacionados con los proyectos habitacionales estudiados. Los
resultados del estudio muestran que los elementos del neoliberalismo hibrido
pueden, efectivamente, generar "casos excepcionales™” en la politica de vivienda
social, mejorando la calidad de las viviendas ofrecidas. Sin embargo, esta mejora
no se extiende a toda la poblacion beneficiaria. La calidad de los bienes y servicios
proporcionados varia significativamente, creando nuevas brechas y una
distribucion desigual de los beneficios. Este hallazgo indica que, aunque algunos
proyectos logran adaptarse mejor a las necesidades locales y mejorar la oferta
habitacional, el enfoque hibrido no garantiza una solucién uniforme para todos los
beneficiarios. En conclusion, Alcibar et al. sefialan que la politica de
"neoliberalismo hibrido™ en la vivienda social de Chile tiene el potencial de
mejorar ciertos aspectos de la oferta habitacional, pero también genera nuevas
desigualdades. Para superar estas brechas, recomiendan una mayor regulacion y
monitoreo de los proyectos de vivienda social, asi como politicas que aseguren
una distribucion mas equitativa de los recursos y beneficios. Esta aproximacién

podria ayudar a garantizar que las mejoras en la calidad de las viviendas se
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extiendan a toda la poblacién beneficiaria, promoviendo un acceso mas justo y

equilibrado a la vivienda social en Chile.

Llosa (2021) en su tesis “El problema del acceso a la vivienda en Espafia y
la reforma del régimen de la vivienda social como solucion”, Llosa se propone
analizar la evolucion del mercado inmobiliario en Espafia, identificar los factores
qgue han contribuido al aumento de los alquileres y examinar las razones del
fracaso del modelo de vivienda social en el pais, comparandolo con otros modelos
europeos. El objetivo principal es proponer una reforma que elimine la vivienda
social en propiedad y la reemplace por un sistema de rotacién de viviendas
publicas en alquiler, con el fin de evitar la pérdida de recursos publicos a través
de la privatizacion. Para llevar a cabo este estudio, Llosa utiliza una metodologia
comparativa y analitica. Se examinan datos histéricos y contemporaneos sobre el
mercado inmobiliario espafiol, asi como politicas de vivienda social en diferentes
paises europeos como los Paises Bajos, Dinamarca y Austria. Estos paises han
implementado con éxito sistemas de alquiler publico que podrian servir de modelo
para Espafia. La metodologia incluye la revision de literatura, andlisis de politicas
publicas y estudios de caso que ilustran la efectividad de los modelos europeos en
comparacion con el espafiol. Los resultados del estudio revelan que la evolucion
del mercado inmobiliario en Espafia ha sido influenciada por factores como la
especulacion inmobiliaria, la falta de oferta de viviendas asequibles y una
creciente demanda de alquileres en areas urbanas. Estos factores han llevado a un
aumento significativo en los precios de los alquileres, haciendo maés dificil para
muchas personas acceder a una vivienda digna. Ademas, el modelo actual de
vivienda social en Espafia ha demostrado ser ineficaz, ya que se mantiene en

niveles muy bajos en comparacion con otros paises europeos, debido a la escasa

13



inversion publica y a politicas que han priorizado la propiedad privada sobre el
alquiler. En conclusién, Llosa propone una reforma integral del régimen de la
vivienda social en Espafia, que elimine la vivienda social en propiedad y la
reemplace por un sistema de rotacion de viviendas publicas en alquiler. Esta
propuesta busca asegurar que las viviendas sociales permanezcan en el dominio
publico y estén disponibles para las personas que mas las necesitan, reduciendo
asi la pérdida de recursos publicos a través de la privatizacion. Ademas, la
implementacion de un marco regulatorio mas sélido podria controlar los precios
de los alquileres y garantizar la calidad y habitabilidad de las viviendas publicas.
En dltima instancia, este cambio podria fomentar una mayor estabilidad en el
mercado inmobiliario y promover un acceso mas equitativo a la vivienda,
mejorando significativamente las condiciones de vida de la poblacion mas

vulnerable en Espafia.

Barreto (2018) en su articulo “La politica habitacional de Cambiemos: el
retorno de la mercantilizacion de la vivienda social en Argentina”, con especial
énfasis en el periodo de gobierno de Cambiemos. Desde una perspectiva historica,
el autor busca identificar las diferencias y similitudes en el enfoque de la
mercantilizacion de los servicios sociales, especialmente en relacién con la
vivienda social. Barreto argumenta que, durante los ultimos cuarenta afios, la
politica de vivienda en Argentina ha estado caracterizada por una constante
tension entre dos concepciones: la vivienda social como un derecho social
fundamental y la vivienda como un bien accesible a través del mercado. Segun el
autor, el gobierno actual de Cambiemos ha optado por retornar a la vision de la
vivienda como un bien de mercado, aunque con caracteristicas renovadas. El

articulo destaca que esta tendencia hacia la mercantilizacion de la vivienda social
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no es un fendmeno nuevo en Argentina, sino que ha estado presente en diferentes
periodos histéricos. Sin embargo, el gobierno de Cambiemos ha implementado
politicas que acentlan esta vision, alejandose de la concepcion de la vivienda En
conclusion, Barreto sefiala que la politica habitacional argentina ha oscilado entre
estas dos concepciones a lo largo de las Gltimas cuatro décadas, y que el gobierno
actual ha optado por un enfoque que prioriza la mercantilizacién de la vivienda

social.

Gonzéles y Bélis, (2019) en su articulo “Evolucion de la vivienda de interés
social en Portoviejo” - Ecuador, se analizan los hallazgos de una investigacion
gue examina casos representativos de conjuntos habitacionales y proyectos de
vivienda social desarrollados durante los ultimos 50 afios, con el propdsito de
valorar las modificaciones realizadas por los residentes a través del tiempo. Los
resultados evidencian que, si bien el nivel fisico y social ha mejorado
progresivamente, se presentan patrones desfavorables en relacion con el uso del
suelo, los cuales impactan negativamente en las condiciones térmicas internas de
las viviendas, tanto en aquellas que son transformadas gradualmente por los

habitantes, como en los disefios iniciales propuestos por el gobierno.

Investigaciones nacionales

(Vega y Romero. 2021) en su tesis titulada “El Derecho al acceso a la
vivienda y el programa Techo Propio”, se resalta la trascendencia de este
programa para satisfacer una de las necesidades fundamentales: contar con una
vivienda adecuada. Ante esta exigencia, requerida por un amplio segmento de la
poblacion en situacion de vulnerabilidad, adquieren importancia los Subsidios

Habitacionales, los cuales son iniciativas orientadas a abordar la falta de
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viviendas. En consecuencia, este estudio se centra en evidenciar el impacto
favorable de Techo Propio, uno de los programas del Fondo Mi Vivienda, que
facilita el acceso a una vivienda digna, entendida como aquella que es habitable y
cuenta con servicios esenciales como agua, electricidad y alcantarillado. Para
determinar el grado de satisfaccion, se llevo a cabo una investigacion cualitativa
con las familias beneficiarias del programa en Paijan - La Libertad, durante el

2019. Se encuest6 a 132 grupos familiares que recibieron el subsidio estatal.

(Lujan, 2020) en su tesis titulada “factores determinantes en el
comportamiento del programa Techo Propio del Fondo Mivivienda en La
Libertad, 2019”. llevé a cabo un estudio aplicado con un disefio no experimental
transversal. Este estudio involucr6 a 46 participantes relacionados con el
programa Techo Propio. Para la recoleccién de datos, se utiliz6 un cuestionario
desarrollado por el autor y validado por expertos. Los resultados mostraron que el
bono familiar habitacional fue el factor mas determinante, con una aprobacion del
100%, seguido por los proyectos inmobiliarios (100%) y el crédito Techo Propio
(97.83%). Ademas, el valor del bono familiar habitacional se destaco como el
factor medianamente determinante mas relevante (69.57%), seguido por los

procesos documentarios (67.39%) y el valor del crédito Techo Propio (52.17%).

(Tuesta, 2020) en su tesis de maestria “Programa Techo Propio satisfaccion
de los beneficiados de la urbanizacion el Manantial, Rioja 2019”, examino la
relacion entre el programa Techo Propio y la satisfaccion de los beneficiarios. Este
estudio, de naturaleza basica, utilizé un disefio no experimental, transversal y
descriptivo correlacional, con una muestra de 27 beneficiarios. Para la recoleccion

de datos, se emplearon encuestas y cuestionarios. Los resultados indicaron que la
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ejecucion de las modalidades del programa Techo Propio era muy baja (26%),
sefialando que la compra, construccion y mejoramiento de viviendas no se
realizaban en los tiempos previstos. Ademas, la satisfaccion de los beneficiarios
era insatisfactorio (56%). En conclusion, se identificd una relacién significativa

entre el programa Techo Propio y la satisfaccion de los beneficiarios.

Bases tedricas

Variable:

Proyecto bajo el programa techo propio

El Fondo MIVIVIENDA S.A. (FMV) trabaja en colaboracidn con diversas entidades,
como instituciones financieras, desarrolladores inmobiliarios, el gobierno nacional y
proveedores de servicios, para brindar a las familias que no cuentan con un hogar la

oportunidad de acceder a una vivienda adecuada y digna.

Techo Propio es un programa de vivienda social impulsado por el Estado peruano
que busca "facilitar el acceso a viviendas dignas a los hogares de menores recursos"

(Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento [MVCS], 2017).

El programa fue establecido en el afio 2002 a través de la Ley N° 27829, con el
propésito de definir las normas y regulaciones para promover que la poblacion pueda
acceder a una vivienda, mediante mecanismos de financiamiento en los que

participaria también el sector privado (Congreso de la Republica del Peru, 2002).
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El MVCS (2017) sefiala que Techo Propio se enfoca en familias de bajos ingresos
que no califican para créditos hipotecarios en la banca tradicional, ayudandoles a

adquirir, construir o mejorar una vivienda a través de créditos accesibles.

Los requisitos para postular son: "tener mayoria de edad, no ser propietario de otra
vivienda, contar con capacidad de pago y ahorro previo" (MVCS, 2017). El bono
otorgado puede financiar hasta el 60% del valor de la vivienda (Congreso de la

Republica del Perd, 2002).

Dimensiones

Arquitectura

La arquitectura, mas alla de sus aspectos funcionales y estéticos, tiene una dimension
profundamente humana y social. El espacio habitable debe reflejar valores de
dignidad, intimidad, seguridad y enriquecimiento de la experiencia vital. Como
sefiala La arquitectura de la vivienda (Vasquez, 2010), la vivienda es mucho mas que

un techo y cuatro paredes, es un &mbito para el desarrollo humano.

Desde el humanismo, la arquitectura debe situar a la persona en el centro. Los
edificios y viviendas deben potenciar la vida del habitante, su salud fisica y mental,
su sentido de comunidad (Chaparro, 2021). La funcion del arquitecto es crear

espacios a la medida de la experiencia humana.

Bajo un enfoque ecosistémico, la edificacion debe integrarse armoniosamente al
entorno natural y comunitario (Rojas, 2019). El uso responsable de materiales, el
ahorro energético y la reduccién de huella de carbono son valores esenciales. La

vivienda saludable y sustentable es la vivienda del futuro (Chaparro, 2021).
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La belleza en la arquitectura también tiene relevancia. Si bien es subjetiva, una
construccidn estéticamente equilibrada puede inspirar y elevar el espiritu de quienes
la habitan (Vasquez, 2010). La forma debe acompafar la funcién de modo creativo y

armonico.

Asi, la gran tarea del arquitecto es disefiar espacios habitables donde confluyan la
ética, la sustentabilidad, la tecnologia, la estética y la dimension humana (Chaparro,
2021). La vivienda es mucho méas que un producto: es un proceso continuo de

humanizacion del habitat construido (Vasquez, 2010).

Estructura

La creacidn de estructuras para edificios y viviendas trasciende la funcion de soporte
fisico, adquiriendo una dimensién estética y humanista. Como afirma Gonzélez
(2019), "las estructuras no son solo elementos técnicos, sino que configuran espacios,

transmiten sensaciones y valores".

Desde una perspectiva humanista, la evolucion en los sistemas estructurales busca
mejorar la habitabilidad, seguridad y calidad de vida de los usuarios (Chaparro,

2021). Se prioriza crear ambientes propicios para el desarrollo humano.

Los avances en disefio estructural también consideran la sostenibilidad y el impacto
ecoldgico. Como sefiala Rojas (2019), se busca "minimizar la huella ambiental a

través de estructuras eficientes y materiales amigables con el entorno”.

Asimismo, esta la busqueda de la belleza y la expresion estética por medio de las
estructuras, mas alla de la funcion. Como indica Vasquez (2010), "las estructuras
tienen una dimension artistica, son parte de la identidad y valor patrimonial de las

edificaciones”.
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En sintesis, el desarrollo de sistemas estructurales en la edificacion y la vivienda se
guia por valores humanistas, sustentables y estéticos que buscan trascender los
aspectos puramente funcionales y técnicos (Gonzélez, 2019). La estructura es un

elemento clave en la creacion de habitats humanizados.

Instalaciones eléctricas

La electricidad transformo la habitabilidad de los espacios, por lo que su correcto uso
e instalacién es una necesidad ética y humanista. Como plantea Gonzélez (2019), "las
instalaciones eléctricas de calidad son esenciales para garantizar entornos seguros y

saludables para los usuarios".

Desde un enfoque funcionalista, el buen disefio eléctrico asegura el confort, la
iluminacién y la operatividad deseada en la edificacion, cumpliendo de forma

eficiente su propdsito (Vasquez, 2010).

La seguridad es también un aspecto filoséfico primordial. Como afirma Chaparro
(2021) "los sistemas eléctricos deben instalarse minimizando los riesgos, siendo éste

un imperativo ético para constructores y disefiadores".

Asimismo, la sostenibilidad guia el desarrollo de instalaciones eléctricas eficientes y
de bajo impacto ambiental. Como indica Rojas (2019) "la eco-eficiencia energética

es un deber en la edificacion contemporanea”.

En conclusion, la instalacion eléctrica en viviendas debe regirse por principios de
seguridad, habitabilidad, eficiencia y ética, buscando siempre mejorar la calidad de

vida de los habitantes desde una perspectiva humanista y ecoldgica (Gonzalez, 2019).

Instalaciones Sanitarias
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La salubridad es un derecho humano fundamental, por lo que los sistemas sanitarios
son esenciales. Como plantea Vasquez (2010) “toda persona merece vivir en un
ambiente higiénico, con acceso al agua potable y a una evacuacion de desechos

sanitaria™.

Desde una ética utilitarista, las instalaciones sanitarias buscan el mayor beneficio
para los usuarios, garantizando su bienestar, comodidad y salud dentro de la vivienda

(Rojas, 2019).

También existe una responsabilidad ecoldgica en su disefio. Como sefiala Chaparro
(2021) "los sistemas sanitarios deben implementarse minimizando el desperdicio de

agua y el impacto ambiental”.

Ademas, la evolucion tecnoldgica de las instalaciones sanitarias busca mejorar la
experiencia del usuario. Segun Gonzalez (2019) "la tecnificacion de sistemas

hidraulicos y de evacuacion tiene un fin humanista”.

En conclusion, la instalacion sanitaria requiere una vision integral, que equilibre la
ética, la salubridad, la sostenibilidad y la tecnificacion en beneficio de los habitantes

(Véasquez, 2010). Es una dimension clave para una vivienda digna.

Definicion de términos basicos:

Metodologia BIM

BIM es una "metodologia de trabajo colaborativo para la creacion y gestion de un

proyecto de construccion™ (Chaparro, 2021).

Mediante el modelado de informacién, BIM integra en una plataforma digital todos

los datos relevantes de un proyecto, desde su disefio hasta la construccion y operacion
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(Rojas, 2019). Los modelos BIM son representaciones digitales tridimensionales de
las caracteristicas fisicas y funcionales de una edificacion. Incluyen informacion
geométrica, espacial, cuantitativa y cualitativa (Gonzélez, 2019). Esta metodologia
busca detectar interferencias, optimizar procesos, realizar analisis y extraer datos de
forma automatizada. Como resultado se obtienen edificaciones méas eficientes
(Véasquez, 2010). BIM también mejora la coordinacion entre disciplinas, centraliza la
informacion del proyecto y permite la visualizacion integral de la edificacion
(Chaparro, 2021). En conclusion, BIM es una metodologia que a través del modelado
digital integral optimiza el disefio, construccidn y operacién de edificios y viviendas

(Gonzélez, 2019).

Interferencia de edificaciones

Mediante el modelado de informacion, BIM integra en una plataforma digital todos
los datos relevantes de un proyecto, desde su disefio hasta la construccion y operacion

(Rojas, 2019).

Los modelos BIM son representaciones digitales tridimensionales de las
caracteristi